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BY OWNER

Berghemsvagen 11E

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Umea Radhus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Umea 1964 204 m2
Boarea Utgangspris

99 m2 4 395 000 kr



Gavellage vid atervandsgata — gronskande tomt, bastu och kamin i ett lugnt och
insynsskyddat hem!

Valkommen till detta charmiga suterrangradhus pa Berghemsvagen — en perfekt kombination av
avskildhet, gronska och narhet till stadens puls. Med sitt gavellage bjuder bostaden pa extra ljusinslapp
och minimalt med insyn. Laget pa en lugn atervandsgata ger dessutom ett otroligt tyst boende med
mycket lite trafik — perfekt for dig som soéker lugn och ro i vardagen. Den generésa tomten om 204 kvm
stracker sig bade framfor och bakom huset och rymmer hallonbuskar, vildapel, traterrass och fina
odlingsmajligheter. | tradgarden finns aven en vedeldad bastu (saunamaja), perfekt for avkoppling aret
runt — utom vid torra perioder. Pa framsidan njuter du av morgonsol, och pa baksidan foljer solen med
dig hela vagen fram till solnedgangen. Inomhus méts du av en trivsam och ombonad kansla med
Contura taljstenskamin i vardagsrummet, som bade hojer mysfaktorn och fungerar som varmekalla vid
behov. En ny luftvdrmepump (installerad oktober 2024) bidrar till jamn och effektiv komfortvarme.

Till huset hor aven ett praktiskt kallgarage, perfekt for bilen, forvaring eller hobbyprojekt. |
samfalligheten finns dessutom cykelforrad, grasklipparforrdd och en samlingslokal att nyttja.

Barnvanlig lekplats ligger precis intill tomtgransen och forskola och kommunal grundskola 1-6
(Berghemsskolan) ligger inom 200 meter fran radhuset. Berghem &r en lugn och mycket eftertraktad
stadsdel i Umed. Har bor du med narhet till Umed universitet, Norrlands universitetssjukhus och
citykarnan. Omradet erbjuder fina gronomraden, god service och utmarkta kommunikationer — ett
idealiskt lage for familjer, studenter och yrkesverksamma.

Tilltrade enligt dverenskommelse — mojlighet till snabb inflyttning.



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder




9% Planritning

Bottenplan

Vardagsrum

Sovrum
—

V.F

B

Entre

A

Winn sviipinn kan ISrmkomme. Skatn oo mirs ks sk Irin sedighaien

Logled

Owvervéning

Terrass! Tradgard

Allrum/
Matrum

Sowvrum Sovrum

Wins aviatn kn Brakomme. Shain noh s ki suiks frie sedghaien

legfed



[5) Beskrivning

— Entréplan —

Hall

Valkomnande och ljus hall med gott om plats fér avhangning av ytterklader och skor — en praktisk och trevlig
entré till hemmet.

Vardagsrum

Gener0st vardagsrum med stora fonster som slapper in rikligt med dagsljus. Hér finns en varmande kamin som
skapar bade komfort och mysfaktor. Rummet rymmer enkelt bade soffgrupp och 6vrig maéblering.

En nyinstallerad luftvarmepump (Mitsubishi Ninja FT 25) bidrar till ett behagligt inomhusklimat aret runt.
Parkettgolv av ek.

Sovrum 1
Mysigt sovrum med plats for sdng och tillhérande moébler — passar perfekt som gastrum, barnrum eller
hemmakontor.

Toalett
Helkaklad gasttoalett med vita vaggar med vitt kakel och blatt klinkergolv. Har finns WC, handfat och spegel.
Golvvarme ger extra komfort.

Tvattstuga

Praktisk, helkaklad tvattstuga utrustad med bade tvattmaskin och torktumlare. Valdimensionerat vattenelement
for rumsstorleken som gor att tvatten torkar snabbt. Tva utdragbara torkstallningar (dragspel) tar minimalt med
plats.

Forrad

Mindre forrad — perfekt for extra férvaring. | anslutning till forradet finns en mindre kallkallare, idealisk for
forvaring av livsmedel och drycker.

| forradet finns tre staende frysar.

— Overvaning —

Kok

Ljust kok med bra arbetsytor och gott om férvaring bakom sléata skapluckor. Utrustat med spis, ugn, diskmaskin
samt kyl. Vaggarna ar kaklade med gra och svarta plattor. Parkettgolv i ljus ask (ar ndgot hardare an ek).

Matrum

Trivsamt rum i anslutning till koket — perfekt som matrum eller séllskapsyta. Harifran nar du aven bostadens
uteplats. Parkettgolv i ljus ask.

Sovrum 2

Stort sovrum med plats for dubbelsang. Férvaring erbjuds bakom stilrena, vita skjutdérrsgarderober med
aluminiumramar. Ljusa vaggar bidrar till en harmonisk kansla.

Skorstenen fran taljstenskaminen i vardagsrummet gar genom rummet och sprider behaglig varme vid eldning.
Parkettgolv i ljus ask.



Sovrum 3
Aven detta sovrum erbjuder gott om plats och fint ljusinslapp. Rummet rymmer dubbelsing och har likadana
skjutdorrsgarderober som sovrum 2 — perfekt for familjens behov. Parkettgolv i ljus ask.

Badrum

Smakfullt helkaklat badrum med vita vaggar och blatt klinkergolv. Har finns dusch bakom glasvaggar, WC,
spegelskap, handfat i kommod samt ett extra handfat — praktiskt for familjen.

Spotlights i taket och golvvarme ger en modern och bekvam kansla.



(5] Renoveringar

Tak och dréanering

Ny takomlaggning med ny takpapp inklusive platarbete utfort av fackman september 2025. Se dokument
"Ansvarsutfastelse for tatskiktsentreprenad”. Garanti galler 15 ar for materialet och 10 ar for arbetet.
Dranering av husets ovansida (2005) - utfért av fackman.

Yttervagg
Reparation av gavelyttervagg: erséattning av skadade tegelstenar. En skada som uppkom vid tidigare
borttagande av ett racke som var fast i husvaggen langs en trappa.

Relining av gjutjarnsror

Relining av samtliga gjutjarnsror i radhuset utfort hosten 2025.

Relining av samfallighetens gemensamma avloppsror utfort under hosten 2025.
utfort av fackman.

Vatutrymmen

Tvattstuga helrenoverad (2019):

Nya ytskikt: golv (kakel), vaggar (kakel), tak.
Nytt handfat och avlopp.

utfort av fackman.

Toalett p& nedervaningen helrenoverad (2020):
Golvvarme, nya vaggar och tak.

Ny toalettstol, handfat och toalettskap.

utfért av fackman.

Badrum pa évervaningen helrenoverat (2020):

Golvvarme, kaklade vaggar och golv, spotlights i tak.

Horndusch, dubbla handfat och automatisk flakt som ventilerar kondens.
utfort av fackman.

Overvaning

Renovering av tva sovrum och matrum (2021):

Tak malade i reflexfritt vitt.

Vaggar malade i kulér NCS S 0500-N (vit).

Nytt parkettgolv i ljus ask i hela 6vervaningen.

Skjutdorrsgarderober i bada sovrummen (vita dorrar med aluminiumlister).
Nytt toalettskap.

Allt utfort av fackman.

Fonster:

Samtliga fonster i huset bytta till 3-glas, de flesta under 2021.
Aven terrassdorren har 3-glas.

utfort av fackman.



Varme och komfort

Nya vattenradiatorer (2021-2022 och 2026).
Alla utbytta.

utfért av fackman.

Innerdorrar (2021):
Alla innerddrrar utbytta utom innerdérren i den lilla hallen vid entrén.
utfort av fackman.

Luftvdrmepump Mitsubishi Ninja FT 25 (installerad oktober 2024):
Komfortvarme for nedervaningen.
utford av fackman.

Taljstenskamin Contura med skorsten (installerad 2005):
Gratt taljstensholje.

Kan varma hela huset vid elavbrott.

Mat kan aven varmas ovanpa kaminen.

Installerad av fackman.

Kok

Renovering (2005):

Nya koksskap och luckor i bjorkfaner.

Nytt kakel och nytt parkettgolv (senare bytt mot askgolv 2021).

Vaggar och tak malade i vitt (senast méalat om 2021).

Vitvaror och installationer:

Kylskap Samsung (2019).

Diskmaskin Electrolux ESF5545L.0OW med automatisk lucképpning (2019).
Spis Bosch HLS79W320U (2024).

Alla installationer utférda av fackman.

Vardagsrum & Sovrum (nedervaning)
Vardagsrum (2025):

Tak malat i reflexfritt vitt.

Vaggar malade i NCS S 0500-N.
Utfért av saljaren.

Markiser

2020:

Tva morkbla, utfallbara markiser till sovrummen pa 6vervaningen.
Stor/bred markis 6ver storre delen av terrass.

Bastu med visst behov av exterior renovering.
Vattenutkastare (installerades nér badrummet renoverades).

Overlatelsebesiktning (saljare) utférd april 2025.



<62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Umed Stadsliden GA:8
Forvaltning: Ackjan-pulkans samféllighetsforening
Andamal: Varmecentralbyggnad, gronytor, kulvertar & ledningar, el & fiberoptik, véagar, garage, parkeringar, mm

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Elektricitet: 20127 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 3330 kWh

Sotning: 907 kr/ar
Forsakring: 3143 kr/ar

Samfallighet: 52800 kr/ar
- Manadsavygift till féreningen. Ink. aviopp, sophdmtning och snéplogning.

Ovrig kostnad: 3000 kr/ar
- Mervérdeskatt IMD

Ovrig kostnad: 1200 kr/ar
- Kallvatten 25,5 kr/m3

Total driftskostnad: 81177 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Bostaden byggd 1964. Tillagg: Kamin med skorsten besiktigad och godkand vid installationen
2007 samt vid en reguljar kontroll nagra ar tillbaka.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, 1) Efter inflyttningen sommaren 1998 noterades under hosten 1998 vattenlackage fran taket in i
ett av sovrummens innertak. En fuktflack med utbredning nagra dm pa innertaket. Nagon manad
senare omlaggning av taket med asfaltmassa pa befintligt papptak. Ny takomlaggning med ny
takpapp inklusive platarbete utfort av fackméan september 2025. Se dokument "Ansvarsutfastelse for
tatskiktsentreprenad”. Garanti galler 15 ar for materialet och 10 ar for arbetet. 2) Vid varsmaltning
cirka 10 ar tillbaka upptacktes 1 cm vatten pa golvet i kallarférradet. Snon lag da mot yttervaggen pa
baksidan. Efter att ha skottat bort snén kom inget mer vatten in i kallarférradet. Darefter har
undertecknad alltid varit noggrann med att skotta bort snd som ligger direkt mot huset i samband med
att snon borjar smélta. Inget ytterligare vattenintrade i kallarforradet darefter. 3) Vid
Overlatelsebesiktning (saljare) informerade besiktningsmannen att hal i tegelstenar (fastpunkter for
racke) fran borttaget racke pa gavelvaggen kan innebara risk for att vatten kan passera in bakom
tegelyttervaggen och orsaka fuktskada - och att detta borde atgardas. Obs! Ingen fuktskada
foreligger. Samfalligheten har atgardat yttervaggen. De skadade tegelstenarna ar ersatta hosten 2025
av fackman.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej



Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.

Ja, Ny takomlaggning med ny takpapp inklusive platarbete utfort av fackman september 2025. Se
dokument "Ansvarsutfastelse for tatskiktsentreprenad”. Garanti galler 15 ar for materialet och 10 ar for
arbetet. Dranering ovansidan 2005; utfort av fackman. Tvattstugan helrenoverad 2019 (golv/kakel,
tak, vaggar/kakel, handfat, aviopp); utfort av fackman. Toalett pa nedervaningen helrenoverad 2020
(golvvarme, tak, vaggar, toalettstol, handfat); utfort av fackman. Badrummet (6vervaningen)
helrenoverad 2020 (golvvarme/kakel, tak/spotlights, vaggar/kakel, hérndusch, 2 skilda handfat,
automatisk ventilerande flakt som tar hand om kondens); utfért av fackman. Pa Gvervaningen 2
sovrum och matrum helrenoverade 2021. Tak malade i reflexfritt vitt (vanlig vit takfarg) och vaggar
malade i kuloren vitt NCS S 0500-N. Parkettgolv i hela 6vervaningen i ljus ask. Skjutdérrsgarderober
(vita med aluminiumlister) i bAgge sovrummen som ger gott med utrymme; utfért av fackman.
Samtliga fonster i huset utbytta till 3-glasfonster successivt, de flesta under 2021, inkluderande
terrassdorr med 3-glasfonster; utfért av fackman. Alla vattenelement utbytta till effektiva
vattenradiatorer 2021-2022 + 2026. Utfort av fackman. Alla befintliga innerdérrar mellan rum utbytta
till vita dérrar 2021; utfort av fackman. | koket kylskdp Samsung (2019), diskmaskin Electrolux med
automatisk dppning efter avklarad disk (ESF5545L0W) (2019), spis Bosch (HLS79W320U) (2024);
alla installationer utférda av fackman. Vardagsrummets tak (reflexfritt vitt) och vaggar malade (NCS S
0500-N; 2025) utfort av saljaren. Contura taljstenskamin (vackert gratt taljstensholje) med skorsten
installerad i vardagsrummet (2005) utfért av fackman. Taljstenskaminen kan varma hela huset om el-
strommen skulle fallera och man kan aven varma mat vid behov pa kaminen. Luftvarmepump
Mitsubishi Ninja FT 25 installerad (oktober 2024) av fackman for komfortvarme i nedervaningen.
Renovering av kok 2005 med nya koksskap/luckor i bjorkfaner, ny diskbank, nya bankskivor,
ommalning av vaggar och tak (vitt; sedermera ny ommalning 2021), nytt kakel och nytt parkettgolv
(bjork, sedermera bytt mot ask 2021). Nya utfallbara markiser (morkbld) i 6vervaningen till 2 sovrum
och stor/bred utfallbar markis tdckande storre delen av terrassen (2020).

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fackman anlitade for renoveringarna angivna ovan med undantag for eget malningsarbete av
vardagsrum och sovrum 1, 2025.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméiarksammat?
Nej, att papeka ar att vindsutrymmet inte gar att inspektera pga hur byggnaden ar uppford.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Ytterdorrens 1as byttes till nytt 2024. 5 nycklar tilldelades och dessa finns tillhanda.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 3 610 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, sammanlagt 843 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: PULKAN S:1, STADSLIDEN GA:8

Information om objektet

Boarea: 99.00 m?

Biarea: 11.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Kabel-TV, Uteplats

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 2 plan, Sluttningshus

Fasad: Tegel

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme, Luftvdrmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tegel, Stenmaterial, Betong, Tra

Tak: Papp inklusive platarbete

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Bastu, Vedbod, Vindsutrymme utan atkomst, Forrad

Ventilation: Mekanisk franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se

© 2026 Listed by Owner. All rights reserved.


mailto:tommy@listed.se

