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Stadgar for Bostadsrattsforeningen

— RioneniOstersund—

Antagna vid féreningsstamma den 14 jan ~19

Stadgarna skall i forekommande fall ldsas tillsammans med
bostadsratislagen (SFS 1891:614). | de delar som inte reglerats
sarskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER Foreningens firma och dndamal
§ 1

Foreningens firma ir Bostadsritisfreningan Pionen i Ostersund

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom aftt i féreningens hus och for foreningens
medlemmar uppldta bostadsldgenheter f6r permanent boende il

nyftjande utan tidsbegrénsning.

Som medlem i foreningen folier eft atagande att verka for att
foreningens dndamal uppfylls samt att | Gvrigt efterleva
féreningssidmmans och styrelsens beslut.

Bostadsritt &r den rédtt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrait kallas

hostadsréittshavare.

Foreningens site § 2

Féreningens siyrelse har sitt séte | Ostersunds kommun, Jamtlands
|&n.

Allménna bestimmelser om medlemskap i foreningen § 3

Intrdde i foreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1 kan komma aft erhdlla bostadsrat genom
upplatelse | féreningens hus, eller
2 overtar bostadsratt i fdreningens hus och som

skriftligen anstker om mediemskap i féreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt | fdreningens fastighet far |
enlighet med vad som anges i bostadsralislagen vagras

medlemskap.

En ansokan om medlemskap ska goéras skriftligen.

§4

Fraga om alt anta en medlem avgérs av slyrelsen, Vid fraga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sérskilt heakta om stkanden
av medlemskap beddms ha f6rutsdtiningar att verka fdr f6reningens

dndamali § 1.

Styrelsen #r skyldig att snarast frn det att skriftlig anstkan om
mediemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Om inte styrelsen sérskilt beslutar annat géller att medlemskap
bevijas nér foreningens ekonomiska plan regisirerats hos
Bolagsverket och lagenheten star klar fér infiyttning.

Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt m m.
§5

Den som en bostadsrétt dvergatt till far inte vigras intrdde i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 3 jamford
med § 4 &r upplylida och foreningen skdligen bir godta denne som

hostadsratishavare.

For vissa fall av overldtelser giller vad som anges | bostads-
réttsiagen,.
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Ritt att utbva bostadsritten § 6

Om en bostadsratt Gverlatits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsriitten endast om denne ér eller antas till medlem [ fGreningen.

Formkrav vid Gverlatelse § 7

Fit avial om Gverlatelse av bostadsrétt genom kodp ska upprattas
skriffligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om eft pris. Mofsvarande ska gélla vid byte

och gava.

§8

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till vagras
medlemskap i fareningen. Undantag frén defta finns angivet |

hostadsratislagen.

FORENINGSFRAGOR Féreningens organisation § 9
Féreningens organisation bestar av:

foreningsstamma

-styrelse

-revisorer

-valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning § 10

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31
december,

Minst sex veckor fiore ordinarie foreningsstdmma ska styrelse
aviimna en arsredovisning il revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberattelse.

Foreningsstamma § 11

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter
utgangen av varje rakenskapsar.

Exira stimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan
stimma ska ocks3 hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostherittigade. | begéran anges vilket
drende som ska behandlas.

Kallelse till stimma § 12
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska
fdrekomma pa stamman.

Kallelse far ulfirdas tidigast sex veckor fore stdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore stémman. Kallelse utfdrdas genom
anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska dock alltid avséndas till varje mediem vars postadress dr kénd for

féreningen om

1. ordinarie foreningsstdmma ska hallas pa annan tid an som
foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstamma ska behandla fraga om
a) féreningens forsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt § 13

Medlemm, som Onskar visst #drende behandlat pd ordinarie
féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla &rendet till styrelsen fore

januari manads utgang.



Dagordning § 14
P3 ordinarie stdmma ska frekomma:

val av ordférande vid stdmman

anmélan av ordférandens val av protokoliférare

godkénnande av réstldngd

faststiilande av dagordningen

val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet
fraga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beriétlelse

beslut om faststéliande av
resultatrdkningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av f6éreningens vinst eller forlust enligt den
fastistitida balansrdkningen

11, besiut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av ordfSrande, styrelseledamdoler och suppleanter
14, val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

16. vriga anmélda drenden

L LN Ok ON S

P& extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de
som angivits i kallelsen.

Angéende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.

Rostning § 15

P& foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberdttigad dr endast den mediem som fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.
Ombud och bitrade § 16

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen
personligen eller den som &r medlemmens stéllforetrédare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska férete skrifllig dagtecknad fullmaki.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstémma medfdra higst
olt bitride. For fysisk person géller att endast annan mediem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara

bitréde eller ombud.
Beslut vid stdmma § 17

Féreningsstémmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n
hilften de avgivna riisterna eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristefal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valel forrattas

Forsta stycket géller inte for beslut enligt § 18 eller for sadana beslut
som for sin giltighet krdver sérskild majoritet enligt bostadsratisiagen.

§18

Om etlt beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att férdndras eller i sin heihet
behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tilbyggnad ska bostadsréfishavaren ha gatt med pé beslulet. Om
bosiads-raitshavaren inte ger sitt samfiycke {ill &ndringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
heslutet och det dessutom har godkénts av hyresnédmnden.
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revisionsheréttelsen

Valberedning § 19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intili dess
nista ordinarie foreningsstdmma hallits. En leda-mot utses ili
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska féresla

kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val ska férrattas pa
foreningsstdmma.

Protokoll § 20

Ordftranden ska sdrja for att det fors protokoli vid
foreningsstidmman. | fraga om protokollets innehall galler

1. att réstlangden ska tas in eller bildggas
2. att stdmmans besiut ska fdras in, samt
3. om omrastning har skett, alt resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Proto-koll ska
forvaras betryggande.

Styrelse § 21

Styrelsen bestdr av lagst fre och hogst sju ledamaoter med higst tva
suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter véljs arligen for tiden fram tll
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsemedlem behéver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering § 22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfSrande samt
sekreterare. Styrelsen kan ockséa utse s.k, vice vérd eller annan att
ombesbrja vissa av foreningens uppgifter i enlighet med vad slyrelsen
bestdmmer.

Beslutsforhet och teckning av firma § 23

Styrelsen #r beslutfor ndr fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter 8r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande firenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nér minsta antalet ledamdter ar
ndrvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

Foreningens firma tecknas forutom av slyrelsen pa det satt som
slyrelsen bestammer.

Avyttring, fill- eller ombyggnad m m § 24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstammans
bemyndigande avhénda fiireningen dess fasta egendom. Den far inte
heller riva eller besluta om vasentliga férdndringar eller till- elier
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer § 25

Revisorerna ska vara en eller tva. Revisor/revisorer och eventuell
suppleant/er far viljas av ordinarie féreningsstdmma

Revisorerna ska bedriva siit arbete s3 att revisionen &r avslutad och
lamnad  senast tre  veckor  fore

féreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma Over av
revisoremna gjorda anmaérkningar.

Styrelsens  redovisningshandlingar,  revisionsberattelsen  och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstdmma, pé vilken de ska behandlas.



Avgitter till foreningen § 26

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratisidgenheterna i férhallande tif
ldgenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsféreningens lépande verksamhet,

Andelstal och Insats fir lgenhet beslufas av siyrelsen. Beslut om
éndring av andelstal som medfor &ndring av det inbdrdes firhallandet
mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de ristande pa féreningsstadmman gatt
med pa besluiet. Beslut om dndring av insals ska alltld beslutas av
fdreningsstamma. Regler for gilligt besiut anges i bostadsréatisiagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m m.

For det fall det | arsavgiften ingdr erséttning for vérme och varmvatten,
elektrisk strdm, renhalining eller konsumtionsvatten m.m. kan detta
efter beslut av styrelsen i stdllet berdknas efter forbrukning.

§ 27

Upplatelseavayift, overlatelseavglft och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Far arbete vid dvergang av bostadsratt far
av bostadsrittshavaren uttas 6verlatelse-avgift med belopp
motsvarande hégst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialférsdkringsbalken. For arbete vid pantséilning av bostadsrétt
far av bostadsréattshavaren ultas pantsatiningsavgift med hagst 1,0 %

av basbeloppet.

Efter beslut av styrelsen far dven avgift tas ut f6r
andrahandsupplatelse t6r en l&genhet enligt vad som anges |
bostadsréttslagen. BostadsratisfSreningen far ta vt avgift for
andrahandsupplatelse av hostadsratishavaren med higst 10
pracent av prisbasheloppet per ar. Om en ldgerhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som téigenheten &r upplaten.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Underhallsplan m.m.

§ 78

Styrelsen ska upprétta underhallsplan fér genomférande av
underhillet av foreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel fér att trygga underhaliet av fdreningens hus. Styrelsen ska
varje ar besiktiga féreningens egendom.

Fonder § 29

Inom fireningen ska bildas féljande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avsittning till fonden f6r yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhalisplan eller enligt andra grunder som styrelsen

heslutar.

Det dverskott som kan uppsta i {éreningens verksamhet ska avséttas
till dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant 6verskoft ska

disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR Bostadsrittshavarens réttigheter
och skyldigheter § 30

Bosladsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten till det
inre och vad som i dvrigt upplatits till idgenheten i goit skick. Med
ansvaret foljer savél underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och forbéttringsatgérder skall uiftiras
fackmannaméssigl. Bosladsréiishavaren &r skyldig ait folja de
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anvisningar som meddelats av styrelsen rorande skétsein av
ldgenheten och vad som | Gvrigt upplatits till lagenheten samt br
dven i dvrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations-
och f6rbattringsatgérder. Foreningen svarar i dvrigt for att huset dr vél

underhallet.
Till det inre i l&genheten réknas sérskilt:

— rummens vaggar, golv och tak,

- inredning och utrustning | kok, badrum och i dvriga ulrymmen
lilthérande lagenheten,

— glas i fdnster och dbrrar,
— l&igenhetens ylter- och innerddrrar

- ledningar f6r avlopp, vatlten, elektricitet och ventilation som
foreningen férselt ldgenheten med och som endast {tjdnar
bostadsrétishavarens ldgenhet till de delar som dessa befinner sig |

ldgenheten och 4r synliga.

Bostadsréttshavaren svarar f0r malning av innersidor av finsirens
bagar och karm, men inte fér malning av ulifran syniiga delar av
vitersidorna av ytterdérrar och ylterfénster och inte heiler for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anardningar far aviopp, virme, gas, elektricitet, ventilation ach vatten

som féreningen fdrseilt lgenheten med.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsréttshavaren for att dessa yior
halls i goit skick genom exempelvis renhalining och sndskotining.
Vidare svarar hostadsratishavaren for och i firekommande fall
balkonggolvens ylskikt och insidan av sidopartier, fronfer samt

eventuell tak.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar
for aviopp, vérme, elekiricitet och vatien som foreningen foérsett
ldgenheten med och dessa tjdnar mer dn en ldgenhel. Detsamma
géller ventilationskanaler.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrétishavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsrétishavarens egen vardsldshet eller fdrsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som har till bostadsrattshavarens hushall eller som bestker

bostadsratishavaren som gést,

b) nagon annan som bostadsréttshavaren har inrymt i ldgenheten,
eller

c)nagon som for hostadsréttshavarens riakning utfor arbete |

ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsishet eller forsummelse av pagon annan an
bostadsréttshavaren sjaly dr dock denne ansvarig endast om denne

brustit i omsorg och tillsyn.

Vad som angelts ovan géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
[dgenheten

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick
| sadan utsfrackning att annans s&kerhet dventyras eller det finns risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far
fareningen avhjédlpa bristen pa bostadsréitshavarens bekastnad.

§ 31

Bostadsréalishavaren far inte utan styrelsens tillstand | 13genheten
utfora atgérd som innefattar:



~ fngrepp | en birande konstruktion, Uppldsning av foreningen § 37

- @ndring av befintliga ledningar for aviapp, virme, gas eller vatten, Om fdreningen upplises ska behdlina liligangar tillfalla
medlemmarna i férhallande {ill 1dgenheternas insalser.

. eller

-« annan vésentlig fordndring av l8genheten. Ovriga tillimpliga regler

Styrelsen far inte vigra alt medge tillstand till en atgérd som avses | For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrétislagen,
fdrsta slycket om inte atgérden &r fill pataglig skada eller oldgenhet lagen om ekonomiska féreningar samt Gvriga tillampliga fdrfattningar.,
fdr féreningen,

§ 32

Bostadsréttshavaren far inte anvidnda ldgenheten fir nagot annat
dndamal dn det avsedda. Fdreningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i fGreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer |
l&genheten, om det kan mediéra men f6r fdreningen eller nagon
annan medlem i féreningen

Nér bostadsrétishavaren anvinder idgenheten skall denne se till alt
de som bori omgivningen inte utsétls for stérningar som i sédan grad
kan vara skadliga f6r héisan eller annars férséamra deras bostadsmiljé
alt de inte skéligen bor talas. Bostadsritishavaren skall Aven i dvrigt
vid sin anvdndning av ldgenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Denne skall
rdtta sig efter de sarskilda regler som f6éreningen | dverensstémmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann
filisyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hdr {il]

dennes hushall eller gidstar eller av nagon annan som inrymts i
lagenheten eller som dar uifor arbete f0r bostads-rattsinnehavarens

rékning |
Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att elt
fremal dr behiftat med ohyra far delta inte tas in i ldgenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende
Innehas med bostadsratt av en juridisk person far ligenheten endast
anvidndas for aft i sin helhet upplatas { andra hand som

permanentbostad.

§ 33

Firetridare for bostadsratisféreningen har rait att fa komma in |
ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller {6r att utfora arbete som

fireningen svarar for.
§ 34

En hostadsraitshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sift samtycke,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och
férenas med villkor.

Ytlerligare bestdmmelser kring upplatelse | andra hand finns |
bostadsriéttslagen.

Forverkandeanledningar § 35

Nyttjanderaiten till en ligenhet som innehas med bostadsréatt och som
filltrdtts kan forverkas enligt vad som anges | bostadsratislagen,
Féreningen dr da beréttigad att sdga upp hostadsrattshavaren {ill

avilyltning.

Ovan géller enligt bostadsrétisiagen bla. om bostadsratis-havaren
dréjer med att betala arsavgift mer an en vecka efter férfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER Forhandsavtal § 36

Féreningen far i enlighet med bestédmmelserna i 5 kap
hostadsréttslagen ingd avtal om att i framtiden upplata ldgenhet med
hostadsratt, Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.
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