Lan
Stockholm

Omrade
Vasastan

Pris
P& forfragan

e
T

| —| e ol I— B
8] ————— Ml =
o o ’ -
|
.
1

Dobelnsgatan 95

Kommun Typ
Stockholm Lagenhet

Byggnadsar Boarea
1972 67 m2




Balkong och flexibel planlésning, garageplats ingar!

Hjartligt valkommen till en centralt belagen bostad med stor potential, 1ag avgift trots att egen
garageplats med laddstation ingar! Féreningen ar ekonomiskt stabil och valskott. P4 Dobelnsgatan 95
bor du i ett attraktivt [Age néara till affarer, restauranger och goda kommunikationer med mera.

Foreningen ar valorganiserad med ett brett utbud av faciliteter, som exempelvis biltvattplats i garaget,
tempererad vinkallare, hobbyrum, valutrustad och rymlig tvattstuga, tillgang till festlokal och
grovsoprum. | avgiften ingar aven el. Den goda ekonomin och det valskotta [6pande underhallet skapar
ett tryggt boende med langsiktig stabilitet.

Lagenheten har en genomtankt planlosning med en rejal hall, rymligt sovrum, kék med matrum samt

ett stort och lattmoblerat vardagsrum med utgang till balkong mot den lugna innergarden. Vidare finns
badrum med badkar, praktiskt forrad/kladkammare, som &ven ar utrustat med ett kassaskap samt ett

vindsforrad. Lagenheten ar registrerad som en 2:a men nyttjas som en 2,5:a med separat matrum.

Lagenheten ar i gott skick men behdver viss renovering for att bli riktigt “up to date”. En fin chans for
dig som vill skapa ett riktigt personligt hem i Vasastan. For dig som vardesatter ett attraktivt [Age, en
lagenhet med valdigt goda utvecklingsmojligheter.

Tillhérande garageplats ger komfort och trygghet, och hiss i huset gér boendet lattillgangligt for alla
aldrar och livsstilar. Det finns dven majlighet att hyra plats i ett temperaturreglerat vinforrdd (ca 400 kr/
ar, for narvarande ingen ko).

Foreningen ager marken och har en sund ekonomi med goda intakter och lag belaning — en trygg
investering bade idag och pa lang sikt.
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9% Planritning

Vardagsrum
Balkong b

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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[5) Beskrivning

HALL

Rymlig och valkomnande hall med haftigt innertak. Hatthylla och specialbyggt skap for skor samt tva
garderober.

KOK

Koksinredning i tra och original, kombinerad kyl/frys, spis med ugn och flakt. Gott om férvaringsmojligheter i
skap och lador.

MATRUM

I anslutning till koket finns matplats for upp till 8 personer. Platsanpassad hornhylla for forvaring.

SOVRUM

Ljust sovrum med plats for dubbelsang, sdngbord m m. Parkettgolv.

VARDAGSRUM

Lattmoblerat for soffarrangemang samt las- och TV-horna. Parkettgolv. Utgang till balkongen i sydvastligt lage.
BADRUM

| badrummet finns badkar, handfat, toalett och stort spegelskap. Kaklade vaggar i vitt med bla bard.
FORRAD/KLADKAMMARE

Inredd med garderober, kladstang, ladhylla samt inbyggt kassaskap.

VINDSFORRAD

Ett vindsforrad pa ca 4 m2 med garderob och hyllplan.

GARAGE

Egen lattillganglig parkeringsplats i huset med laddstolpe. Tillgang till tvattplats och gastparkering.



[5) Féreningsinfo

Brf Killingen 43

BYGGNAD
Féreningen ager marken

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Tvattstuga

Festlokal for 50 personer

Hobbyrum

Cykelrum

Vinkallare

Barnvagnsrum

Grillplats pa garden

Garage med mojlighet till laddning av elbil samt med hiss upp till IAgenheten. Gemensam tvattplats i garaget.
Tre gastplatser i garaget. Dackstall i dackforrad, f.n ingen ko.

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett vindsforrad. Det finns extra forrad att hyra i féreningen, f.n tva ars kotid.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 2 621 kr
Belaning per kvm totalarea: 1 601 kr

Akta bostadsrattsforening
Accepteras juridisk person som agare: Nej
Foreningen godkanner delat agande med minsta agarandel om 10%

| manadsavgiften ingar varme, vatten, garageplats, elektricitet, tvattstuga, Tele2 kabel-TV (digitalt grundutbud),
biltvattplats, grovsoprum samt majlighet att vid enstaka tillfallen utnyttja gastplatser i garaget med mgjlighet till
elbilsladdning. Fastigheten ar ansluten till Tele2:s bredbandsnat, vilket méjliggér uppkoppling med upp till 2000
Mbit/sek. Fr.o.m. 2:a kvartalet 2025 ingar abonnemangsavgiften i medlemsavgiften. Bredbandsavtal tecknar
bostadsrattshavaren sjalv.

Malning av trapphus, renovering av huvudcentraler, byte av stam- och radiatorventiler samt byte av
lagenhetscentraler till automatsakringscentraler inkl. forberedelse for 3-fas har genomforts under 2022. Byten av
stamventiler pa tappvatten, injusteringsventiler varmestystem och fjarrvarmecentral har genomforts under 2021.
Hissrenovering och relining utférdes 2020. Infrastruktur fér elbilsladdning i féreningens garage installerades
sommaren 2025. Taken pa hela fastigheten malades 2025. Dessutom utreds mdéjligheten att installera solceller
pa taken samt utékad varmeatervinning.

Planerade / beslutade avgiftsforéandringar: | dagslaget finns inga beslutade avgiftshdjningar.



Foreningen tar vid dverlatelse ut en avgift som &ar 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Vid pantsattning tas en avgift ut som ar 1% av géllande prisbasbelopp.

FORENINGENS HEMSIDA: https://brfkillingen43.bostadsratterna.se/

(Information inhamtad fran arsredovisning samt foreningens styrelse. Datum: 27/11)

&35 Omradet

Vasastan ar ett av Stockholms mest eftertraktade och levande omraden, kant for sin charmiga arkitektur,
trevliga kvarterskénsla och rika utbud av caféer, restauranger och butiker. Har bor du med néarhet till
gronomraden som Vasaparken och Hagaparken, samtidigt som utmarkta kommunikationer tar dig smidigt
genom hela staden. Omradet erbjuder aven ett brett utbud av skolor, service och kultur — ett perfekt lage for dig
som vill kombinera stadspuls med ett bekvamt och trivsamt boende.

Sammanfattningsvis ar detta en fantastisk mojlighet fér dig som soker en stilren, vélplanerad och bekvam
bostad i ett optimalt lAge i Stockholm.

foj Kostnader

Manadsavgift

1896 kr / man

Inklusive Avlopp, Hushallsel, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten, Garageplats

Driftskostnader

Forsakring: 183 kr/man

Total driftskostnad: 183 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Ja, Det finns tecken pa en gammal vattenskada i koksgolvet.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Det finns tre nyckeluppsattningar. Vi har tva en ar deponerad hos féreningen samt en transponder till
garaget.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Killingen 43
Organisationsnummer: 702002-8374
Andelstal i foreningen: 0.0092
Andelstal av arsavgift: 0.92%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 53

Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 67.00 m?

Skick: Normal standard
Bekvamligheter: Balkong, Hiss
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Hobbyrum, Grillplats p& garden, Gemensam tvéttplats i garage, Festlokal,
Dackstall i dackforrad, Tre gastplatser i garaget, Barnvagnsrum, Tvéttstuga

Parkering: Garageplats med mgjlighet till laddning av elbil samt med hiss upp till lagenheten, Bilplats,
Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)
Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning), Mekanisk franluft, Mekanisk till-
och franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Eva Lundstrom

Reg. Fastighetsmaklare
070-300 09 08
eva@listed.se

© 2026 Listed by Eva. All rights reserved.
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