BY SANDSTEDT

Ringvagen 5 B

Lan Kommun Typ
Stockholm Nacka Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Saltsjobaden 2007 83,5 m2
Utgangspris

5950 000 kr



En oas vid havet med ca 30 m? stor markterrass - ca 150 meter till strandlinjen och
Saltsjobanan!

Det har ar en bostad och ett lage som verkligen sticker ut — och har ar nagra varfor:

Hornlagenhet om 3,5 rum och kok pa 83,5 m2. Den unika planldsningen med kreativa vinklar och
Oppna ytor ger ett fint flode, hog trivselfaktor och ar perfekt fér socialt umgéange. Koket i L-form har en
kokso som aven fungerar som matplats. | delvis 6ppen planlésning mot vardagsrummet finns plats
bade for soffhdrna och extra matbord. Fran vardagsrummet nar du en privat markterrass pa ca 30 m2
— haér finns utrymme for matplats, grill, sallskap, sol, arbete hemifran och avkopplande lasning.

Bostaden ar belagen i ett mysigt och avskilt Iage i foreningen, omgiven av grénska som ger en
tradgardskansla — det vore latt att tro att terrassen hor till en villa. Forestall dig att vakna till
fagelkvitter, dricka morgonkaffet ute pa terrassen och ta ett litet dopp i havet — endast ca 150 meter
bort. Nar kvallen kommer ser du Grand Hotels upplysta siluett som ett sagoslott. Med stamningsfull
belysning bade inne och ute skapar du mysfaktor utéver det vanliga.

Men det &r inte bara havet som ligger nara — har finns aven bathamn, Var Gard, Grand Hotel,
restauranger, fina promenad- och loparstrdk samt tennisbanor och till och med en slalombacke.
Kommunikationerna ar lika nara som havet — cirka 150 meter till Saltsjobanans station. Utéver
foéreningens parkeringsplatser i varmgarage och utomhus finns allman gratisparkering vid stationen. Vill
du ta baten? Endast 250 meter dartill finner du Angbéatsbryggan med Waxholmsbat, med férbindelser
till bade stan och skargarden.

Livsstil aret om:
Under sommaren njuter du av bad och hamnliv, och vintern erbjuder skidakning, skridskoturer eller
stillhet vid vattnet. Har hittar du en livsstil i harmoni déar bostaden, naturen och omgivningen samspelar.

Summering:

Sommarhuskansla med sociala ytor som binds samman inom- och utomhus. Sjénara belagen i hjartat
av Saltsjobaden samtidigt som bostaden har ett lugnt och avskilt [Age med en héarlig stor terrass och vy
mot Grand Hotel — denna lagenhet och dess omgivningar maste upplevas pa plats.

Ar du nyfiken p& mer om denna underbara lagenhet?
Kul — det finns fler godbitar l&ngre ner i annonsen ...

Men innan dess: bdrja garna med att klicka pa prospektet som &r bifogat i annonsen, dar far du
séljarens berattelse i text och med bilder om bostaden och omradet!

Ta garna ocksa del av var bildvideo — den finns ovan i huvudbilden eller via lanken nedan — for att fa en
kansla for stamningen. Bildvideolank: https://vimeo.com/1124182102

Vill du uppleva lagenheten pa riktigt?
Varmt valkommen att boka en visning redan idag!



B3 Valkommen




9% Planritning
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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5 Ligenhetens planlésning samt forradsutrymme

Den smarta planlésningen med spannande vinklar mellan sovrum och sociala ytor skapar ett mycket trivsamt
hem med fint fldode och kénsla. Kok, vardagsrum och uteplats med plats for matbord, lounge och solstolar flyter
samman till en social helhet — perfekt fér middagar, grillkvallar och avkoppling.

D& vaggarna ar byggda ovanpa tragolvet, blir det dessutom enklare att anpassa planlésning efter behov och stil
— fran en valplanerad 3,5:a till en riktigt stor 2:a, dar rummen kan placeras efter 6nskemal. Lagenheten ar
noterad som 3 rum och kok i foreningens register, men de forsta agarna hade den som en stor 2 rok och de
nuvarande &garna gjorde om den till en 3,5:a.

Det egna forradet nar du enkelt pd samma plan, utan att behéva ga upp péa vinden eller ner i kallaren.

&5y Omradet

HISTORIK

| augusti 1892 lade Kung Oscar Il grundstenen till badhotellet i Hotellviken. Under ledning av K A Wallenberg
fortsatte Saltsjobaden att utvecklas som badort. Forsta aret jarnvagen var i full drift, 1894, kom 340 000 resande
gaster. 2007 uppférde JM byggnaderna pa Ringvagen i det omrade vars varden praglas av frisk luft, klart vatten
och mojlighet till rekreation att kombineras med dessa vackra stilrena hus och med néra tillgang till
kommunikationer med Stockholms Stad.

NULAGET

| omradet finns bland annat tennisbanor, golf, slalom och langdakning, ishall, gym, Saltsjobadens seglarskola
(SSS), Kungliga Svenska Segelsallskapets (KSSS) marina med batplatser, friluftsbad med badhus och
sandstrand, Var Gard med konferens, hotell och restaurang, Grand Hotel, flera restauranger och caféer samt
fina mojligheter till promenader och l6prundor langs vattnet. | anslutning finns aven vardcentral, férskolor, skolor,
naturreservat, Solsidan och Saltsjobaden centrum och Erstavik med lang sandstrand och klippor vid
Erstaviksbadet, ett stort naturreservat med skog, sjoar och valskétta vandringsleder, och kulturhistoriska miljoer
som herrgard, gamla torpmiljéer och kvarnrannor.



[5) Féreningen

GENERELLT

Stabil och valskétt forening med mycket Iag avgiftsutveckling under nuvarande agares tid (2015-nu).
Foreningens byggnader och mark erbjuder flera praktiska mervarden sasom garage- och uteparkering (samt
allman gratisparkering vid stationen), snickeriverkstad, évernattningsrum, lasrum med lanebdcker, tvattstuga,
valordnad sopsortering, cykelrum och barnvagnsrum. | avgiften ingar internet, varme, vatten samt
bostadsrattstillagg.

Byggnaderna har nyligen fatt forbattrade och renoverade fasader. Det ar ocksa fastlagt att SL ska satta upp
bullerskydd langs sparet som loper vid féreningens tomtgrans.

Mer info om foreningen inkluderat ekonomin finner du nedan samt pa deras hemsida:
http://brfringvagen.dinstudio.se

NAMN
BRF Ringvéagen

BYGGNAD

Byggar - 2007

Uppvarmning: Markvarmepump (el)

Lagenheterna uppférdes av JM och var inflyttningsklara under 2007.

Antal bostadsratter: 62
Antal lagenheter med hyresratt: 0
Antal kommersiella lokaler: 0

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, Kallsortering/Soprum, Garden, Foreningslokal/Enklare évernattningsrum for gaster,
Barnvagnsrum/Cykelrum, Snickarverkstad, Varmgarage for de som hyr platser.

FORRAD
Forrdd pa samma plan (BV) och i samma port som lagenheten. Ca storlek. 3,4 kvm.

TV/INTERNET
TV: Tele2 tillhandahaller kostnadsfritt digitala kanaler. Sarskilt avtal kravs, se "Internet” nedan. Telia erbjuder
digital atergivning och ett sarskilt avtal kravs for detta, se "Internet” nedan.

Internet: Separat avtal tecknas med nagon av internetleverantorerna Tele2 eller Telia.

For Tele2 galler att BRF Ringvagen har tecknat ett gruppavtal, som innebar att varje hushall/lagenhet, utan
kostnad, far tillgang till bredband 250/50 (100-250 Mbit/s) tradlos router for bredband och telefoni (TelefoniBas).

PARKERING
Varmgarage och ute p-platser.
For narvarande ingen kotid, avstamt datum 2025-10-02.



EKONOMI
Se foreningens arsredovisningar senast 2024 och tidigare.

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening och ager fastigheten Résunda 2:43 i Nacka Kommun. Aganderatt
av fastigheten avser bade byggnad och mark.

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: + 3 % 2027.

Overlatelseavgift: 2,5 % av géllande basbelopp och debiteras kdparen.

Pantsattningsavgift: 1% av gallande basbelopp och debiteras pantsattaren.

UTFORDA RENOVERINGAR

JM’s garantirenoveringar utférda. For mer information hanvisas till tidigare Arsredovisningar med

forvaltningsberattelser och 6vrig féreningsinformation.

KOMMANDE RENOVERINGAR
Inga stdrre renoveringar planerade.

FORENINGENS HEMSIDA:
http://brfringvagen.dinstudio.se

(Information ovan inhamtad fran Datum: 2025-09-01)

foj Kostnader

Manadsavgift

6195 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Internet, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 250 kr/man

Forsakring: 277 kr/man

Total driftskostnad: 527 kr/man



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Ringvagen i Saltsjobaden
Organisationsnummer: 769612-1461

Andelstal i foreningen: 0.015893

Andelstal av arsavgift: 0.015892%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 01422

Bostadsratten ar pantnoterad

Antal lagenheter: 62

Information om objektet

Boarea: 83.50 m2

Véaning: 0 av 3

Skick: Normal standard

Vaderstreck: Sydost

Bekvamligheter: Fiber, Hiss, Internet, Uteplats

Fonster: Treglas

Gemensamma utrymmen: Soprum, Garage, Cykelrum, Forrad, Tvéattstuga, Overnattningslagenhet
Parkering: Utomhusparkeringsplatser, Garage

Uppvarmning: El-komfort golvvarme i badrum, Vattenburna radiatorer i lagenhet, Fastighetens
byggnader - Markvarmepump (el)

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Johan Sandstedt

Reg. Fastighetsmaklare
076-166 23 66
sandstedt@listed.se
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