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Stadgar f6r bostadenatesfereningen Waren

§ 1 Féreningens namn
Foreningens firma #r Bostadsrétts{oreningen Maren, organisationsnummer: 769626-8312

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter med bostadsritt utan tidsbegriinsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet cller lokal. Bostadsritt &r den riitt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt

kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Visterviks kommun, Kalmar lan.

§ 4 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.
§ 5 Riikenskapsar

Foreningens riikenskapsér skall vara kalenderar.

§ 6 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, endast fysiska personer kan bli
medlemmar i brf Maren, om inte annat f6ljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen.

§ 7 Uteslutning och uttriide ur foreningen
Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, s linge han innehar bostadsriitt.
Anmiilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen.

§ 8 Avgifter

I'6r bostadsriitten utgiende insats och frsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

F6r bostadsriitt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
Iopande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrittens andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta
att ersittning for viirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk

strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.
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Upplatelseavgifl, Sverlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.

Overlatelscavgift far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgift till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om pantsittning.

§ 9 Avsiittning och anviindning av arsvinst

Avsitining for fastighetsunderhall skall géras arligen, med borjan verksamhetséret efter det
fastighcten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny
rikning,.

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestéir av minst tre och hogst fem ledaméter samt hdgst tva suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie
stimma hallits. Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman {r 1 &r och 2
ar. Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som ir medlem

eller tillhér bostadsriittshavares familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

§ 11 Konstituering av styrelsen
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantrédet nérvarandes
antal &verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras,

da beslutsforhet minsta antalet ledamdéter dr nérvarande, enighet om beslutet.

§ 12 Teckning av féreningens firma
Féreningens firma tecknas- forutom av styrelsen- enligt vad styrelsen beslutar.

§ 13 Viceviird

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristhende
forvaltningsorganisation. Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

§ 14 Fioreningens fasta egendom
Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna eller beléna sidan

egendom eller tomtrétt.

§ 15 Styrelsens aligganden
Styrelsen aligger att:

avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom;
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avlimna &rsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for stillningen vid riikenskapsarets utgéng (balansrikning);

-

=
%\ﬁ; uppriitta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret;

:;, minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
Q3

ENS' inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse;

minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittclse skall framliiggas, till revisorerna 1dmna arsredovisningen for det forflutna

rikenskapsaret, samt

senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 16 Revisor
Iin revisor och suppleant viiljs av ordinaric fSreningsstimma for tiden intill dess nésta

stimma héllits.

Revisorn dligger:

att verkstilla revision av foreningens riikenskaper och forvaltning; samt

att senast tva veckor fore ordinaric foreningsstimma framliigga revisionsberittelse.

§ 17 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma halls en ging om #ret senast vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta for uppeivet indamal hos styrelsen skriftligen begiérs av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till freningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag A limpliga platser inom [Sreningens fastigheter. Kallelse till stéinma skall
tydligt ange de drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast tyra veckor fore stiimma och skall utfirdas senast tva veckor

fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 18 Medlems firende till stiimman
Medlem som dnskar f3 ett dirende behandliat vid stimman skall skriftligen framstilla sin
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begiran hos styrelsen innan fSrsta februari sa att drendet kan tas upp i kalletsen till

stdmman.

§ 19 Arenden pa ordinarie foreningsstiimma
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

(a) Val av ordférande vid stimman;
(b) Anmilan av ordfrandens val av protokollférare vid stimman;

(c) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt godkénnande av

listan som rdstlangd;
(d) Val av justeringsmiin;
(e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett;
() Foredragning av styrelsens drsredovisning;
(g) TForedragning av revisorernas beréttelse;
(h) Faststillande av resultat- och balansrdkningen;
(i) Fraga om anvindare av uppkommen vinst eller tickande av {orlust;
(j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;
(k) Fraga om arvoden;
(1) Val av styrelseledaméter och suppleanter;
(m) Val av revisor;
(n) Ovriga #drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pi exira stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts

och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20 Protokol! frin foreningsstiimma
Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgédngligt {6t

medlemmarna.

§ 21 Medlems rist pa foreningsstiimma

Vid foreningsstimma har varje mediem en rost.
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Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadstiitishavare far utbva sin rostriitt genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud skall forete skriftligt, dagtecknad fullmakt. Ingen far pd grund av
fullmakt résta for mer fn en annan rostberittigad. Omrostning vid foreningsstimma sker
Sppet om inte nérvarande rostberittigande pékallar sluten omréstning. Vid lika rostetal
avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — diir sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréitslagen.

§ 22 Upplitelse och dverging av bostadsriitt

Bostadsriitt upplétes skriftligen och far endast upplitas 4t fysisk person som &r medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen
avser, Andamilet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om uppléatelseavgifl skall uttas, skall dven den anges.

§ 23 Utivande av bostadsriitt

IHar bostadsriitt dvergatt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han dr
eller antas till medlem i foreningen. En fysisk person som #r medlem i i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom Sverlatelse forvirva bostadsrétt till en

bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsritten. Efter ire ar fran dodstallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som inte fAr viigras intriide i foreningen, forvérvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsriitten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rikning.

§ 24 Overging av bostadsriitt

Den som cn bostadsriitt har dvergétt till fir inte vigras intrdde i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. En fysisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet
far vigras intride i foreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap #r uppfyllda. Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsrattshavarens make/
maka fir maken/makan viigras intride i foreningen endast dd maken/makan inte uppfyller
av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fodras att
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maken/makan uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa néir en bostadsritt till
bostadsligenhet svergatt till nigon annan niirstdende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsrittshavaren. I friga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje
stycket tillimpning endast om bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partners eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sambor enligt Sambolagen
(2003:376).

§ 25 Forviirvare av bostadsriitt som ej antagits som mediem

Om en bostadsritt fvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir {Greningen anmana innehavaren att
inom sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen,
frviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iaktias inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siiljas pé offentlig auktion for forvérvarens rikning.

§ 26 Avtal om dverlatelse av bostadsriitt

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligt och skrivas under
av siiljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§ 27 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avséigelse Gvergir bostadsrétten till
foreningen vid det ménadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre ménader frn avsigelsen,

cller vid senare ménadsskifie som angetts i denna.
§ 28 Bostadsriittshavares riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavare skall pi egen bekostnad halla Ligenhetens inre jimte tillhdrande Svriga

utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingéar i upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas rummets viiggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och
dvriga utrymmen i ligenheten; glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriitishavaren svarar dock inte f6r milning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for reparation av ledningar for avlopp, véirme, gas, clektricitet och
vatten, om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler éin en
ligenhet. Detsamma giiller ventilationskanaler. For reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genom.

1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. véirdsloshet eller forsummelse av;
Vastervik den 16 januari 2018 Sida 6 av 10




18011903328

(a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller

henne som gést:
(b) nagon annan som han eller hon inrymt i ligenheten; eller
(c) nagon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet elier
forsummelse av nigon annan #in bostadsrittshavaren sjilv & dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. Tredje stycket forsta punkten giller i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten. For den hindelse foreningen skall sta
for aterstillande av Ligenheten efter brand skall bostadsrittshavaren ersitta foreningen for
den ev, standardhdjning som sker av ligenheten och som annars ligger

bostadsritishavaren att bekosta.

§ 29 Tillstand att utfora vissa atgirder i Ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i lagenheten utfora atgird som

innefattar
1. ingrepp i birande konstruktion;
2. #ndringar av befintliga ledningar fSr avlopp, viirme, gas eller vatten; eller

3. annan viisentlig forindring av ligenheten. Tillstind skall limnas om atgérden inte &r

till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 30 Bostadsriittshavares ansvar

Niir en bostadsrittshavare anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Svrigt i sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé
jakttas av dem som hans svarar for enligt 28 § tredje stycket. Om det forekommer sidana
storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Andra stycket
gilller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna
dr sirskilt allvarliga med hiinsyn till dess art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behiftat med

ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
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§ 31 Riitt att komama in i igenhet
Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att f4 kommma in i ligenheten nér det behdvs
f5r tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen ansvarar or.

§ 32 Upplatelse av liigenhet i andra hand

Enligt bostadsrittslagen 1991:614, fir en bostadsritishavare som under viss tid inte har
tillfille att anviinda sin bostadsrittsifigenhet hyra ut sin ligenhet i andra hand till annan 6r
sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Undantag med nérstaende som
hyr &ver en lingre tid, déir varje drende provas individuellt. Vid uthyrning till personer utan
anknytning tas en avgift ut for andrahands upplételse. Bostadrittshavaren far upplata
lagenheten i andra hand, om styrelsen limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillsténd skall
limnas, om bostadsriittshavare beaktansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Samtycke skall begrénsas till 6 manader, dérefter
go1s en ny provning, alla fall skall godkénnas av styrelsen och kan forenas med villkor.
Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppgd till bégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 & 7 § i socialfSrsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogst tillatna avgifien efter det antal manader
ligenheten &r uthyrd.

§ 33 Anviindning av Ligenhet

Bostadriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamal 4n den avsedda.
Féreningen fir dock endast aberopa avvikelser som ir av avseviird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i féreningen

§ 34 Inrymmande av utomstiende personer
Bostadrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan

medfora men f6r foreningen eller ndgon annan medlem i forenimgen.

§ 35 Nyttjanderiitt till igenhet

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen saledes berttigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflytming,

1. om bostadrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drjer med att betala érsavgift
utéver en vecka efter forfallodagen;

2. om bostadsritthavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand:

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 § eller 34 §.
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4. om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenbeten eller om
bostadriittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsriitishavaren dsidosétter
sina skyldigheter enligt 30 § vid anviindning av ligenheten eller om den som
Jigenbeten upplatits till i andra hand vid anvindningen av denna asidoséitter de

skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger bostadsrétishavare;

6. om bostadrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 31 § och han inte
har giltig urséikt for detta;

7. om bostadsrittshavare inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgds; eller

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller
diirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
i brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavare till last &r av ringa
betydelse. Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsriittshavare later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmél.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av forhallanden som avses i frsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrétishavare efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om

tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som s#igs 1 forsta stycket
5 #ven om négon tillsigelse om riittelse inte har skeit. Detta géller dock inte om
stérningarna intriiffat under tid da ligenheten varit uppléiten i andra hand p sétt som
anges i 32 §.

Om stérningarna upprepas kan det leda till uppséigning. Socialnimnden ska alltid
meddelas enligt Bostadsrittslagen kap 7.0m foreningen séger upp bostadsrittshavare till
avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada. Eventuella skadestindstalan fors 1
domstol alternativt skiljedomstol.

§ 36 Foreningens upplosning
Vid foreningens upplésning skall fSefaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas insatser.
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§ 37 Vad som giiller utover stadgarna
Utéver dessa stadgar giiller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

och andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pé stimmor med Bostadsrittsforeningen Maren 2013-08-20 och
reviderades cfter tva extrastimmor 2017-10-01 respektive 2017-10-29.
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