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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Maren, 769626-8312, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida
medel.

* Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2023 och 2030.

* Inga stoérre underhall ar planerade de narmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
fondnoten.

« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns I1angre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-22 hos Bolagsverket.
Foéreningen har sitt sate i Vastervik.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Madeleine Orjestam Ordférande
Roger Pettersson Vice ordférande
Helena Sundin Sekreterare
Eva-Marie Hansson Ledamot
Kenneth Stahl Ledamot

Stig Andersson Suppleant
Kristina Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollforda sammantraden.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1912, 2014-15 byggdes det om till ett flerbostadshus med ett tillagg av en fijarde
vaning.

Vardeéret ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 823 m?, varav 1 795 m? utgdr boyta och 28 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt
2 Igh med 1 rok

9 Igh med 2 rok

12 Igh med 3 rok

1 Igh med 4 rok
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Brf Maren har aven 2 gastlagenheter med kokvra, dusch och toalett som man kan boka at sina gaster.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under under aret 2024 fortsatt arbetet med att minska kostnaderna och sakerstélla en
sund och hallbar ekonomi dver tid. Styrelsens ambition har varit att héja var forenings status och
sakerstalla var ekonomi samt noggrant undersdka vad som behdver atgardas. Bf Maren har haft en
rantedkning som bland annat féranledde en hyreshéjning med 2 %. Kostnaden for elen har minskat
under 2024, men dessvarre har kostnaden for fjarrvarmen okat istallet. Styrelsen har under aret haft
6 styrelsemoten, mellan styrelsemoétena har vi haft regelbunden mailkontakt. Styrelsen har fortsatt att
understka mojligheterna att installera laddstolpar. Vi har aven undersokt mojligheten till att bygga ett
tak 6ver pergolan. Vid kontakt med kommunens bygglovshandlaggare framkom att det fanns ett
gammalt bygglov som fick kompletteras med en ny ritning. Detta méjliggjorde att inget bygglov behdvs
och ingen kostnad for detsamma. Styrelsen far fortsatta med arendet med férhoppning att taket pa
pergolan kommer att bidra till ett stérre nyttjande och trivsel fér Brf:s medlemmar. Styrelsen har under
aret anordnat en korvgrillnings kvall, en skaldjurskvall och ett adventsfika som trivselaktiviteter for
medlemmarna.

Poolgruppens arbete

Kalibrering av doseringsautomaten skedde under januari till juli, tillsammans med Pool & Spa. Det tog
atskilliga timmar innan vi fick till doseringen. Nu fungerar doseringen mycket bra. Vi har bytt syra och
klor dunkar vid behov. Motorventilen foér varmevaxlaren till poolen har bytts. Stenar till
bastuaggregatet har bytts. Arlig service pa luftaggregatet till poolen har utférts. Avloppet till relaxen
har rengjorts tva ganger. Lavarna ar tvattade tva ganger under aret. Vardagligt underhall av poolen
har skétts av frivilliga poolskétare genom ett rullande schema. Redskap for traning och vattengympa i
poolen har aven kopts in.

Fastighetsgruppens arbete

Vi har tillsammans med MTI bytt filter i alla [dgenheter under varen och hésten. OVK méatning har
utférts under aret, med gott resultat. Ett balkongracke har reparerats. Vi har bestallt byte av pump for
reglering av grundvattenniva. Vi har kontaktat tva olika foretag for att forslag pa hur vi ska arbeta med
langsiktig ekonomisk underhallsplan. Vi planerar byte av brandvarnare i samtliga lagenheter. Presto
har bytt back-up batteri till brandventilationsfonster och i larmcentralen. Vi har aven atgardat FTX
aggregat i tva lagenheter genom att byta lager.

Tradgardsgruppens arbete

Vi har vdlkomnat varen med en gemensam genomgang och rensning av rabatterna. Inkép av
blommor som férgyller var pergola forstas. Arets plantering och val av fagring blev mycket lyckad. Ett
schema har vi upprattat for bevattning veckovis under hela var och sommar sasongen. Vi avslutar
alltid varens 6ppning av det vackra som komma skall samt baddar in det som behdvs infor vinterns
kyla med att dricka kaffe och umgas.

Hobbygruppens arbete
Hobbygruppen har under aret gjort en hel del arbeten med forbattringar och reparationer i fastigheten.
Bla har en stor fin blomkruka snickrats ihop, vi har &ven monterat upp en bokhylla i hissfoaljén.

Gymgruppens arbete
Vart fina gym har utnyttjats frekvent av allt fler medlemmar i huset. Ytterligare redskap har kopts in till
gymmet, bla keattlebells i olika vikter.

Fastigheten ar utrustad med hiss, vilket ar en viktig komfortfaktor for de boende. Hissen ar idag fullt
fungerande och serviceavtal finns tecknat. Det &r dock viktigt att notera att hissar har en begransad
teknisk livslangd, och kostnader for underhall och framtida modernisering behéver darfér planeras in i
foreningens langsiktiga budget. En uppskattad framtida kostnad for storre hissunderhall eller eventuell
modernisering kan uppga till 200 000—-300 000 kronor inom en 10-15 arsperiod, beroende pa skick
och servicebehov. Féreningen foljer kontinuerligt hissens skick i samrad med serviceleverantéren for
att kunna planera kommande atgarder i god tid.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1458 521 1427 447 1314 591 1263 442
Resultat efter finansiella poster -542 607 -425 329 -407 576 -192 977
Soliditet % 63,5 64,1 63,7 65
Arsavgift per m? upplaten med 711 666 614 614
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 80 80,8 83,4 87
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 8 233 8 405 8 448 8492
Skuldsattning per m? upplaten med 8 362 8 405 8 448 8 492
bostadsratt
Sparande per m? -47 17 27 146
Energikostnad per m? 262 267 290 211
Rantekanslighet % 12 12,6 13,8 13,8

Kommentar till flerarsoversikt

Energikostnaderna bekostas av bostadsrattsforeningen men hushéllselen debiteras
bostadsrattsinnehavarna enligt faktiskt férbrukning och kostnad. Ovriga energikostnader ingar i
manadsavgiften.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldséattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
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Kostnader for vdrme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 29 324 000 372762 -2 055 709 -425 329
Balanseras i ny rakning -425 329 425 329
Reservering 81711 -81 711
Arets resultat -542 607
Belopp vid arets utgang 29 324 000 454 473 -2 562 749 -542 607
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 562 749
Arets resultat -542 607
Summa -3 105 356
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 81711
Balanseras i ny rékning -3 187 067
Summa -3 105 356
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1458 521 1427 447
Ovriga rérelseintékter 134 903 52 001
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1593 424 1479 448
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter 0 0
Ovriga externa kostnader 3 -1210 942 -1 102 587
Personalkostnader -10 588 -6 345
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -456 218 -456 218
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 677 748 -1 565 150
Rorelseresultat -84 324 -85 702
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 583 8112
Rantekostnader och liknande resultatposter -468 866 -347 739
Summa finansiella poster -458 283 -339 627
Resultat efter finansiella poster -542 607 -425 329
Resultat fore skatt -542 607 -425 329
Arets resultat -542 607 -425 329
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 40919547 41372705
Inventarier, verktyg och installationer 5 13515 16 575
Summa materiella anlaggningstillgangar 40933062 41 389 280
Summa anldggningstillgangar 40933 062 41 389 280
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 365 30 063
Ovriga fordringar 42 656 42 520
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 070 0
Summa kortfristiga fordringar 90 091 72 583
Kassa och bank

Kassa och bank 975 457 1 028 906
Summa kassa och bank 975 457 1 028 906
Summa omsittningstillgangar 1 065 548 1101 489
SUMMA TILLGANGAR 41998 610 42 490 769
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29324000 29324 000
Fond for yttre underhall 6 454 473 372762
Summa bundet eget kapital 29778473 29 696 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 562 749 -2 055709
Arets resultat -542 607 -425 329
Summa fritt eget kapital -3 105 356 -2 481 038
Summa eget kapital 26673117 27 215724
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 10 022 585 10 094 870
Summa langfristiga skulder 10 022585 10094 870
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 986 333 4 991 844
Forskott fran kunder 2 654 1021
Leverantdrsskulder 98 821 27 666
Skatteskulder 0 1400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 215100 158 244
Summa kortfristiga skulder 5302 908 5180 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41998 610 42 490 769
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -84 324 -85 702
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 456 218 456 218
Erhallen ranta 10 583 8 112
Erlagd ranta -468 866 -347 739
Betald inkomstskatt -1 400 -930
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -87 789 29 959
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 1698 -30 063
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -19 206 829 927
Okning/minskning leverantdrsskulder 71155 -39 026
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 58 462 100 790
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 24 320 891 587
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -77 769 -77 796
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -77 769 =77 796
Arets kassafléde -53 449 813 791
Likvida medel vid arets borjan 1028 907 215116
Likvida medel vid arets slut 975 458 1028 907
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavygifter 1275 896 1195135
Bredbandsintakter 83 232 76 296
Elintakter 80 717 121 818
Overlatelse/pantsattning 1433 3938
Gastlagenhet 18 675 34 200
Elstod 48 064
Oresutjamning 1 -3
Forsakringsaterbarring 133 470

Summa 1593 424 1479 448

Kommentar till not

Pa grund av laget i varlden med inflation och 6kade kostnader pa el, vatten och avlopp samt 6vriga
tjanster som utférs hos oss har vi héjt vara hyror, for att aven i framtiden ha en férening med en god
ekonomi. Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna under 2024 med 8%.
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31
Stadning fastighet 63 744 69 116
El 144 716 182 751
Varme 305 477 206 335
Vatten & Avlopp 91 885 90 107
Sophamtning/Renhallning 28 416 40 202
Tradgardsskotsel 4 498 686
Reparation och underhall fastighet 26772 35062
Pool 13773 92 505
Ventilation 50 231 43 526
VVS 2538
Hiss 144 183 21734
Fastighetsskotsel o forvaltning 75 696 66 839
Brandskydd 20 507 15 051
Ovriga fastighetskostnader 11 043 7 435
Foérbrukningsinventarier och material 5951 8 208
Forsakring 19444 35523
Bredband 83 385 83 780
Fastighetsskatt 700
Sjalvrisk vid skada 11 400
Bankkostnader 2 907 1773
Juridiska atgarder 14 500
Revisor 19 813 16 850
Styrelseomkostnader 7 020
Fritids- och trivsel kostnader 4 951
Forvaltningsarvode 67 924 48 247
Administration och kontorsmaterial 1604 5 561
Programvaror 1586 1003
Ovriga kostnader 9228 8 073
Summa 1211 672 1102 587
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 45315800 45315800
Utgaende anskaffningsvarden 45315800 45315800
Ingaende avskrivningar -3 943 095 -3 489 937
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -453 158 -453 158
Utgaende avskrivningar -4 396 253 -3 943 095
Redovisat varde 40 919 547 41 372705
Taxeringsvarde
Byggnader 23842000 23842000
Mark 3 395 000 3 395 000
Summa taxeringsvarde 27 237 000 27 237 000
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2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 40 875 40 875
Utgaende anskaffningsvarden 40 875 40 875
Ingaende avskrivningar -24 300 -21 240
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 060 -3 060
Utgaende avskrivningar -27 360 -24 300
Redovisat varde 13 515 16 575
Not 6 Fond for yttre underhall

2024-12-31  2023-12-31
Belopp vid arets ingang 372762 291 051
Forandringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rékenskapsaret 81711 81711
Belopp vid arets utgang 454 473 372762
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 10017074 10 094 870
balansdagen
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % réntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Handelsbanken 3,04  2026-10-30 4 933 497 4 991 844
Handelsbanken 3,72 2027-07-30 5089 088 5108 537
Handelsbanken 1,03  2025-07-30 4 986 333 4 986 333
Summa 15008918 15086 714

Kommentar till not

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 612 142 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Kortfristig del av skuld ar 5 064 129kr

¢ visma sign



Bostadsrattsforeningen Maren 12/13
769626-8312

Not 9 Stallda sdakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 559 000 15 559 000
Summa stéllda sdkerheter 15 559 000 15 559 000

Not 10 Andra 6vriga upplysningar

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2030.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Underhall / Intervall

Regelbunden rondering i huset / Utférs varje vecka

Sakerhetsbesiktning av hiss Kiwa inspecta AB / Utfors varje ar

Obligatorisk ventilationskontroll / Kontroll vart 3 ar

UV-lampa till poolen, ska bytas 2025. Byts vart 3 ar

Glas i reningsverk till pool byts 2025 / Byts vart 5 ar

Batteri till brandvarnare i lagenheterna / byts 2025 av MTI, darefter vart 10 ar.

Alla brandsystem i de allmanna utrymmena skots och servas av Presto AB regelbundet.
Poolaggregat servas av Menair varje ar.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.
Fastighetsforvaltning MTI

Ekonomisk férvaltning COLOFZON

Stadning Stadcentralen

OVK obl vent kontroll El och Ventilation Vastervik AB
Service pa aggregat i pool McNair
Sakerhetsbesiktning av hiss Kiwa inspecta AB
Brandskydd av Presto AB
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Underskrifter

Vastervik
Datum framgar av den digitala underskriften.

Madeleine Orjestam Roger Pettersson (Vice ordf)
Styrelseordférande Styrelseledamot

Helena Sundin Kenneth Stahl

(Sekreterare) Styrelseledamot

Styrelseledamot

Eva-Marie Hansson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Johan Nilsson
Auktoriserad revisor
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Madeleine Elisabeth Margaretha Orjestam
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