BY EEK

Villagatan 9

Lan Kommun Typ
Kalmar Vimmerby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Gullringen 1959 1209 m2
Boarea Utgangspris

104 m2 720 000 kr



Vélplanerad bostad med stor tomt i lugnt omrade!

Pa Villagatan 9 vantar en villa med hemtrevlig kdnsla och en planlésning som passar bade vardag och
helg. Stora fonster ger fint ljusinslapp och skapar en luftig atmosfar med naturliga ytor for umgange pa
entréplanet. Kallaren erbjuder saval gott om forvaring som garage.

Invandigt mots du av en valplanerad planlosning med plats for umgange, maltider och avkoppling.
Koket har gott om arbetsyta och forvaring och intill finns naturliga ytor fér matplats. Vardagsrummet ger
en skon samlingspunkt och de tre sovrummen finns samlade vilket ger en mer privat del for
avkoppling.

Tomten bjuder in till ett enkelt villaliv med gréasyta for lek och odling, damm som bjuder in djurlivet samt
plats att moblera for sommarens maltider och lata eftermiddagar.

Laget i Gullringen ger narhet till bekvamligheter och friluftsliv samtidigt som du bor i ett stillsamt
villakvarter. Pa bekvamt pendlingsavstand finner man Vimmerbys utbud av service, skolor och
kommunikationer. Har erbjuds ett hem att trivas i aret om, med fina méjligheter att satta din egen
pragel bade inne och ute.

Valkommen pa visning!



Valkommen!




B3 Siljarens egna bilder
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BA Fastighetskarta




Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Ingang till hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.

Kok
Ljust kok med goda forvaringsmojligheter bakom vita skapluckor. Koket ar utrustat med spishall, inbyggnadsugn
och mikro, flakt, kyl och frys.

Vardagsrum
I vinkel mot koket med 6ppen planlosning aterfinns vardagsrummet. Har finns gott om plats for bade matbord

och soffgrupp. Oppen spis hojer mysfaktorn och har finns &ven en utgang till tradgarden.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelséang och 6vrigt mdéblemang. Forvaring i inbyggda garderober.

Sovrum 2
Valplanerat sovrum med gott om plats for sang och 6vrigt méblemang. Férvaring i inbyggda garderober.

Sovrum 3
N&got mindre sovrum med plats for enkelsang och skrivbord.

Badrum
Badrum utrustat med handfat, toalett och duschkabin.

-Kéllarplan-

Kallaren inrymmer férvaringsutrymme nedan trapp, matkallare, pannrum, tvattstuga, ett rum och garage.
Tvattstugan ar utrustad med tvattmaskin och vask och har finns gott om bankyta.

-Ovriga byggnader-
Pa tomten finns ett forrdd och vid dammen finns en 6verbyggd uteplats med betongplattor.



@8 Omradet

Gullringen ar en naturskon och levande ort i norra delen av Vimmerby kommun. Omradet praglas av
omvaxlande natur med djupa skogar, klara sjoar och 6ppna landsbygdslandskap — perfekt fér den som
uppskattar bade lugn och méjlighet till friluftsliv.

| Gullringen finns god service med livsmedelsbutik, café/bageri och férskola. Fér hégstadieelever erbjuds
skolskjuts till Vimmerby. Lokala mojligheter for fritid finns rikligt — bland annat simhall, bibliotek, fritidsgard, golf-
och tennisbanor, fotbollsplaner samt vandringsleder och fiskevatten.

Kommunikationer fungerar val med flera dagliga busslinjer via Kalmar Lanstrafik och néartrafik som knyter
samman Gullringen med omgivande orter och Vimmerby.

Att bo i Gullringen innebar ett lugnt och familjevanligt liv med narhet till bade natur och stadens bekvamligheter
—allt i en miljo som praglas av smastadscharm, trygghet och gemenskap.

o8 Kostnader

Fastighetsavgift

3720 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 22929 kr/ar
- Fjarrvarme

Elektricitet: 8200 kr/ar
Vatten/avlopp: 6819 kr/ar
Sophamtning: 2944 kr/ar

Forsakring: 4826 kr/ar

Total driftskosthad: 45718 kr/ar



Bb Siljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, det mesta utom toaletten.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
For el och VVS.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Ja

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 496 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 350 000 kr

Information om objektet

Boarea: 104.00 m?

Biarea: 104.00 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tegel

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tegel, Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Friggebod, Kallare

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Magnus Eek

Reg. Fastighetsmaklare
076-810 41 04
eek@listed.se
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