BY OWNER

Berghemsvagen 6

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Sundsvall Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Sundsbruk 1933 1990 m2
Boarea Utgangspris

123 m2 1 595 000 kr



Hogt belaget trahus med vidunderlig utsikt.

Valkommen till detta hogt belagna tvavaningshus med en otrolig utsikt dver landskapet! Har far du en
lugn och naturnéra livsstil, samtidigt som du har nara till alla bekvamligheter. Huset ligger hogt
placerat, med fin utsikt och ett avskilt lage, men anda mitt i ett trevligt villaomrade. Birsta kdpcentrum
nas pa endast 5 minuters bilfard, vilket ger ett perfekt lage for bade rofylldhet och narhet till stadens
utbud. Dessutom ar omradet myggfritt, vilket gor det &nnu mer njutbart att vara utomhus. Huset omges
av en vacker tradgard och natur, vilket skapar en idyllisk miljo for bade avkoppling och aktivitet.

Den renoverade entrévaningen erbjuder en inbjudande och praktisk planlésning. Du valkomnas av en
rymlig hall, dar den moderna kéanslan méter hemmets charm. Har finns ocksa ett frascht badrum fran
2018, utrustat med allt du behover for ett bekvamt vardagsliv. Vardagsrummet ar bade luftigt och ljust,
med stora fonster som bjuder in den fantastiska utsikten. De dubbla glasdorrarna 6ppnar upp mot den
mysiga altanen, vilket gor det enkelt att ta in naturen och skapa en sémlés 6vergang mellan inomhus
och utomhus.

Koket, renoverat 2019, ar en drom for den matlagningsintresserade. Har finner du bade funktionalitet
och stil, med moderna ytor och en 6ppen spis som kan ge extra varme och atmosfar. Koket bjuder in
till bade matlagning och umgéange, och den 6ppna planlésningen gor att du kan vara en del av det
sociala livet, aven nar du forbereder dagens maltider.

Innanfor koket hittar du ett rum som enkelt kan anpassas efter dina behov. Oavsett om du soker en
mysig matsal, ett funktionellt kontor eller ett extra sovrum, sa ger detta rum manga mojligheter att
skapa den funktionalitet du 6nskar.

Entréplanet erbjuder ett sovrum med gott om férvaringsmojligheter, inklusive flera garderober. Har
finns &ven utgang till altanen, vilket gor att du kan njuta av tradgardens lugn och den vackra
omgivningen direkt fran ditt sovrum.

Det 6vre planet vantar p& att fa livas upp efter dina egna idéer och behov. Overvaningen &r helt
oinredd och oisolerad. Detta innebar en fantastisk mojlighet att skapa det utrymme du drdommer om,
vare sig det handlar om fler sovrum, ett privat kontor eller en stor lounge. Har finns verkligen potential
att skapa ditt dromboende.

Véalkommen att boka en visning!
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[5) Beskrivning

HALL

Véalkomnande hall med stiligt marmorerat klinkergolv och behaglig golvvarme. Vaggarna ar tapetserade i en
modern gra ton, vilket ger ett lugnt och harmoniskt intryck. Har finns gott om plats for avhangning och en
inbyggd garderob med praktiska kladstang och lador. Fran hallen nas bade det rymliga badrummet,
vardagsrummet och det valrenoverade koket.

KOK

Ljust och luftigt kok, renoverat 2019, med vacker bradgolv och en charmig vit bréstpanel. De duvbla vaggarna
ger en mjuk och inbjudande k&nsla. Koket erbjuder stilrena graa skap och vitrinskép samt en tidlos vit
arbetsbank. Har finner du all modern utrustning sasom induktionshall, flakt, ugn, kyl, frys och diskmaskin. Den
Oppna spisen ger en extra touch av varme och mysighet, och har finns &ven plats for ett stérre matbord for
trevliga middagar och sociala stunder.

VARDAGSRUM

Det rymliga vardagsrummet ar lattmoblerat och har ett vackert bradgolv samt tapetserade vaggar. De stora
dubbla glasddrrarna ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar en harlig kansla av rymd. Fran vardagsrummet
nas den inbjudande altanen och den gronskande tradgarden, vilket gor det enkelt att njuta av bade inomhus-
och utomhusliv.

SOVRUM 1/MATSAL/KONTOR

Innanfor koket finns ett mangsidigt rum med flera anvandningsmojligheter — perfekt som sovrum, matsal eller
kontor. Rummet har laminatgolv och ljusgra vaggar, vilket skapar en lugn och neutral bas. Flera fonster i olika
vaderstreck ger ett harligt ljusinslapp och utsikt.

BADRUM

Helkaklat badrum renoverat 2018, dar stilfull vit och svart mosaik pryder golvet och de 6vriga vaggarna ar delvis
kaklade i vitt och delvis kladda med gra parlspont, vilket skapar en tidlés och frasch atmosfar. Har finns en
dusch, wc, handfat och en kombinerad tvattmaskin/torktumlare med praktisk arbetsbank. Ett vadringsfonster ger
extra ljus och frisk luft.

OVRE PLAN
Det 6vre planet har tva rum och erbjuder stora mojligheter att skapa en personlig och funktionell yta efter egna
behov och 6nskemal.

KALLARE
Kallaren har en stabil gjuten betongplatta och ett lagre tak, vilket ger utrymme for férvaring eller andra praktiska
andamal.

Den har bostaden erbjuder ett perfekt hem for dig som soker bade stil, funktion och potential. Valkommen att
upptacka ditt nya drémhem!



5 Renoveringar

2018 Nytt badrum. Inkommande vatten och avloppsledning ar bytt- Pakostad dranering av den egna vagen,
med nedgravda ror etc. All VVS

2019 Nytt kdk

2020 Ny hall

Fasaden pa langsidorna renoverade och tillaggsisolerade. Nya 3-glas fonster fran Elitfonster insatta. - Nya
fonster till resten av huset finns i kéllaren. - All el ar ny, anda fran Iuftledningen med nytt skap pa fasaden, ny
central i huset och allt darifran.

foj Kostnhader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 22000 kr/ar
- Inkl. el. Férbrukning: 15000 kWh

Vatten/avlopp: 4000 kr/ar
Sophamtning: 2500 kr/ar

Forsakring: 5000 kr/ar

Total driftskostnad: 33500 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, skorstenen behover atgardas. Eldningsforbud.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, kok, badrum, hall, fasad, VVS, el. Se under Renoveringar i objektbeskrivning.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Jag ar proffs och har utfért arbetet sjalv.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Se tidigare information

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Yale Kodlas

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 1 411 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 360 000 kr

Information om objektet

Boarea: 123.00 m?

Biarea: 45.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Krypgrund, Kéallare
Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fonster: Treglas, Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvdrmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se
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