BY OWNER

Fittja Halke 16

Lan Kommun Typ
Uppsala Enkoping Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Orsundsbro 2006 1358 m2
Boarea Utgangspris

162 m2 4 495 000 kr



Fittja Halke 16 - En lantlig idyll 30 min fran Uppsala

Valkommen till denna charmiga och valskétta villa med naturnara och rofyllt Iage strax utanfér
Orsundsbro (7 km). Har far du ett harmoniskt boende med vidstréackta vyer, vackert ljusinslapp och
generdsa sociala ytor samtidigt som du har narhet till service, skolor och kommunikationer.

Pa entréplanet mots du av ett hemtrevligt kok och ett rymligt vardagsrum med en stamningsfull kamin
— perfekt for mysiga kvallar. Harifran nar du det inglasade uterummet som i sin tur leder ut till den stora
altanen. Utsikten harifran far bade axlar och puls att sjunka, med vidstrackta akrar och hasthagar i
blickfanget.

Huset erbjuder tva helkaklade badrum i stilrena materialval samt fyra generésa sovrum dar hela
familjen far gott om utrymme. Pa framsidan av huset, intill en stillsam skogsdunge, finns en badtunna
som ger mojlighet till avkoppling aret runt.

Den uppvuxna tradgarden ar varierad och latt att tycka om. Har finns vackra perenner, frukttrad och
barbuskar, samt goda odlingsmojligheter i vaxthus och pallkragar.

Runt knuten vantar vackra naturomraden med kringliggande grusvagar samt elljusspar i Orsundsbro
som bjuder in till harliga promenader, I6prundor och friluftsliv aret runt. Fittja bys privata badplats,
Batholmen, nar du med bil pa bara fem minuter. Skattmanstbacken ligger pa 23 km avstand och en
konstsnoanlaggning aterfinns endast 16 km bort.

For barnfamiljer ar laget extra bekvamt med skolbussen som stannar precis utanfor huset och kor
barnen till forskola och skola (upp till arskurs 9). Ut6ver allt man kan tanka sig i vardagen, som en
valsorterad matbutik med apoteks-, Systembolags- och postombudsservice, littala Outlet,
restauranger, vardcentral, tandlakare, frisor, sporthall och en mysig smabatshamn, erbjuder
Orsundsbro &aven ett rikt foreningsliv.

Har bor du med ett kort pendlingsavstand till bade Uppsala (34 km), Enkoping (27 km), Balsta (24 km)
och Stockholm (69 km) — samtidigt som du far ett lugnt och naturnara liv. Det finns utmérkta
bussférbindelser med tat linjetrafik frAn Orsundsbro. Till exempel tar snabbussen dig till Uppsala pa
bara 30 minuter, perfekt for dig som vill kombinera ett smidigt vardagsliv med en harmonisk
boendemiljo.

Boka garna en privat visning! Valkommen!
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B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med ljust klinkergolv och tapetserade vaggar. Praktisk garderobsférvaring under trappan
samt stor garderob for ytterklader och skor. Trappa upp till dvre plan.

Kok

Valkommen in i ett kok dar funktion moter trivsel. Har bjuds du pa utsikt mot Malaren samtidigt som rummet
erbjuder generdsa arbetsytor och riktigt goda forvaringsmojligheter. Koksinredningen fran Ballingslov ger en
tidlos kansla och de gramelerade laminatbankskivorna skapar en elegant kontrast.

Den stora matplatsen rymmer enkelt ett rejalt matbord — perfekt for bade mysiga vardagsmiddagar och harliga
middagsbjudningar. Golvet pryds av stilfull parkett och vaggarna ar tapetserade i toner som forstéarker den
hemtrevliga atmosfaren.

Koket ar valutrustat med inbyggnadsugn (2019) och mikro i ergonomisk arbetshéjd, spishéll, flakt, diskmaskin
(2017) samt kyl och frys (2022)- allt for att géra vardagen smidig och behaglig.

Fran koket nas aven en rymlig altan som leder vidare ut i tradgarden — en perfekt forlangning av bostadens
sociala ytor under arets varmare manader.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med en kamin som varmer gott under arets kallare dagar. Rummet ger plats for soffgrupp
med tillhérande mobler.

Utgang till bostadens inbjudande uterum. Likadan parkett som i koket, tapetserade vaggar.

Sovrum
Generdst sovrum med gott om plats for en dubbelsang, sdngbord och extra férvaring. Rummet erbjuder aven
mojlighet att komplettera med ytterligare garderober for den som 6nskar. Parkettgolv och tapetserade vaggar.

Badrum
Stilfullt helkaklat badrum med handfat, spegelskap, WC och dusch med vikvaggar (2022). Fonster for
ljusinsl&pp och vadring.

Tvattstuga

Bredvid koket hittar du en véalutrustad tvattstuga med arbetsbéank, tvattpelare (torktumlare 2016, tvattmaskin
2023), tvattho, torkskap och skafferi med smart forvaring. Varmepump Nibe-uplink, som kan lasas av och styras
via mobilen. Har finns ocksa en groventré— perfekt for vardagen, fritidsaktiviteter och nar barnen kommer in
efter lek utomhus.

- Ovre plan
Overvaningen praglas av genomgaende parkettgolv och tapetserade vaggar, vilket skapar en varm och
ombonad kansla genom hela planet.

Allrum
Har valkomnas du av ett méblerbart allrum med utgang till en balkong — en perfekt plats for morgonkaffet eller



en stunds avkoppling med utsikt dver den lantliga omgivningen.

Sovrum

Rymligt sovrum med plats for dubbels&ng med tillhérande séangbord och skrivbord.
Anslutande kladkammare.

Sovrum
Har finns plats for sdng med tillhérande sangbord och férvaringsmdbel. En garderob.

Sovrum

Har finns plats for sdng med tillhérande séangbord och férvaringsmdbel. En garderob.

Badrum

Ett stort, helkaklat badrum utrustat med handfat i kommod, spegelskap, ett htrnbadkar, som erbjuder en lyxig
plats for avkoppling.

¢p> Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Enkoping Halke Ga:1
Forvaltning: Deldgarna
Andamal: Avlopp



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 33128 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 16510 kWh

Vatten/avlopp: 3600 kr/ar
- Slamtémning och serviceavtal

Sophamtning: 2618 kr/ar
Sotning: 544 kr/ar
Forsakring: 8520 kr/ar

Ovrig kostnad: 1200 kr/ar
- Vagsamféllighet

Total driftskostnad: 49610 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, slutbevis finns fér bygglovsarenden paborjade fére den 1 maj 2011.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Brunnen aldrig sinat och kvalitén testades januari 2025

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2024 Tre lagers gipsvagg med isolering rest mellan vardagsrum och sovrum nedre plan. 2024 El
dragen och eluttag uppsatta i vaggen mellan vardagsrum och sovrum nedre plan. 2024 Nya
gipsskivor med isolering och nytt ytskikt i stora sovrummet pa 6vre vaningen. 2024 El-laddare bil
installerad. 2024 Bjalklag vind tillaggsisolerad. 2025 Larm modernisering och tillagg garage och
handdukstork el badrum nedre vaningen, 2025 Arbetsbank i garage. 2025 Moderniserad teknik
styrning minireningsverk. 2025 Vattenfilteranlaggning installerad i tvattstuga/kladvard, jarnmangan,
humus, uran, humusbundet jarn, farg/turbiditet, grumlighet, kalk, kalium, koppar, sulfat, ammonium
(vattenavhardning) och omvandosmosisfilter dricksvatten kok installerad.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, sma slagmarken i handfat i bada badrummen och i badkar. Marken i tragolv i allrum och kok.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
7

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 3 914 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 2 775 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HALKE GA:1

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 03-IM1-96/2384.1 SE BESKRIVNING, Férman:
AVTALSSERVITUT 0381IM-07/4378.1 SE BESKRIVNING, Forman: AVTALSSERVITUT 0381IM-
07/4377.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsnyttjanderatt Tele, Avtalsservitut Kraftledning

Information om objektet

Boarea: 162.00 m?

Biarea: 17.00 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Badtunna, Balkong, Eldstad, Uteplats
Grund: L-elementsgrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas isoler

Garantier: Energideklaration

Parkering: Carport, Garage

Uppvarmning: Radiatorer och eldstad, Franluftsvarmepump
Stomme: Tré

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Garage, Altan, Inglasat uterum, Véaxthus, Tradgardsforrad, Forrad, Vindsutrymme

Ventilation: F med atervinning



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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