BY OWNER

Rammsjovagen 135

Lan Kommun Typ
Skane Bastad Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ramms;j6 1942 1674 m2
Boarea Utgangspris

105 m2 4 400 000 kr



Vinterbonat dromboende med tva stugor — Rammsjo, Bjarehalvon!

Valkommen till ett vinterbonat drémboende i hjartat av Bjarehalvon, dar naturen méter komfort och livet
far andas fritt. | fridfulla Rammsjo by véntar ett valrenoverat boningshus pa cirka 110 m?2 tillsammans
med tva charmiga stugor pa en generds tomt om 1 600 m2. Har bor du med 6ppna landskap utanfor
fonstret, havet runt hérnet och en livsstil som praglas av lugn, kvalitet och méjligheten att hyra ut aret
runt.

Boningshuset har renoverats med varsam hand och kansla fér detaljer. En ny tréfasad, nya fonster och
nytt tak moter ett ljust och luftigt inre med 6ppen planlésning. Huset ar fullt isolerat bade invandigt och
utvandigt, har nydragen el, varmepump (luft/vatten) och nya element som gor det bekvamt aret om.
Tva entréer — en koksentré och en finentré med charmigt bursprak — ger flexibilitet och karaktar. P&
ovanvaningen finns tre till fyra sangplatser, och ytterligare baddmajligheter finns pa nedervaningen.
Badrummet p& ovanvaningen har dusch och toalett, medan en gasttoalett finns pa nedervaningen.

Pa tomten star tva uthyrningsstugor som bada ar anslutna till varme via kulvert fran boningshuset. Den
forsta stugan ar cirka 30 m2 och vinterbonad med golvwvarme, medan den andra ar cirka 25 m2, isolerad
(utom golv) och utrustad med badrum och golvvarme. De ar perfekta for gaster eller uthyrning, bade
under sommarens soliga dagar och vinterns stilla veckor.

Tomten ar rymlig, gron och inbjudande, med ljus som skiftar Gver landskapet frdn morgon till kvall.
Laget ar svarslaget — endast en kilometer till Rammsjé hamn med sommarrestaurang, bryggor och
sandstrand, och fyra kilometer till Torekov med batférbindelse till Hallands Vadero. Harifran har du nara
till vandringsleder, golfbanor, gardsbutiker och prisbelénta restauranger. Bastad ligger bara 20 minuter
bort med tennisveckor, konserter och ett levande sommarutbud.

Det har ar en plats dar livsstil och investering mots. Du kan njuta av lugnet i ditt eget paradis, samtidigt
som uthyrningsmojligheterna skapar ekonomisk trygghet aret runt. Med sin vinterboning, sina tva
separata stugor och sitt naturskdna lage erbjuder fastigheten en séllsynt kombination av komfort,
charm och potential.

Valkommen hem till Rammsjo — dar varje solnedgang ar en paminnelse om att du valt ratt plats att leva
pa.
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(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Har far du en forsta glimt av hemmets ljusa
och trivsamma kansla.

Kok

Ljust och inbjudande kdk med fint ljusinslapp och utgang till tradgarden. Koket erbjuder goda arbetsytor och
forvaring bakom ljusa luckor. Den maskinella utrustningen bestar av ugn, flakt, kyl och frys i fullhojd samt
diskmaskin.

Matsal
| anslutning till koket finns en rymlig matsal med plats for stort matbord och vitrinskap. Har samlas familj och
vanner for middagar och sociala stunder i trivsam miljo.

Vardagsrum
Har finns plats for soffgrupp och tillhérande mobler. De stora fonstren ger ett fint ljusinslapp och skapar en luftig
och harmonisk atmosfar.

Toalett
Utrymme med handfat i kommod och WC

- Ovre plan -
Hall
Ovre mdoblerbar hall

Sovrum
Rogivande sovrum med plats fér dubbelsédng med tillhérande sangbord och férvaringsmébel.

Sovrum
Ljust och trivsamt sovrum med plats for sang och tillhérande sangbord. Perfekt som barnrum, gastrum eller
kontor beroende pa behov.

Badrum
Beiget klinkergolv och vita vaggar. Har finns WC, dusch, handdukstork och handfat i kommod.

- Kallarplan -
Kallaren ar i originalskick och ger képaren chans att satta sin egen pragel.
Har finns goda forvaringsmojligheter samt tvattstuga med tvattmaskin och ett pannrum.



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

Vatten/avlopp: 22000 kr/ar
Sophamtning: 2500 kr/ar

Uppvarmning: 34000 kr/ar
- Inklusive hushallsel. 18000 kWh. Enligt Schablon

Forsakring: 7000 kr/ar

Total driftskostnad: 65500 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Fastigheten har genomgatt en omfattande totalrenovering. Rivning av innervaggar och
yttervaggar, Isolerat bade invandiga och utvandigt. Byte av samtliga fonster och dorrar Slipning och
uppfraschning av golv Nytt yttertak Ny fasad Elsystemet har dragits om helt Nytt badrum samt ny
gasttoalett Samma galler bada stugorna

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Vissa delar

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Flera

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 2 205 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 1 449 000 kr

Information om objektet

Boarea: 105.00 m?

Biarea: 54.00 mz

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallare

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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