BY OWNER

Lasarettsgatan 11

Lan Kommun Typ
Jonkodping Vetlanda Hyresfastighet
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vetlanda 1951 1520 m2
Boarea Prisindikation

250 m2 6 500 000 kr



Valskott hyresfastighet med centralt lage!

En unik mojlighet att forvarva en charmig och valskoétt hyresfastighet med centralt l1&ge i Vetlanda,
endast 200 meter fran torget. Fastigheten erbjuder ett lugnt och naturnara boende mitt i staden, tack
vare en gronskande innergard med stora trad, blomstrande rabatter, rosenbuskar och grasmattor med
utemobler som kan nyttjas aret runt. Pa tomten finns dven grusade uppfarter och en carport med plats
for sex fordon.

Fastigheten omfattar tre plan samt kallare och har en totalyta pa cirka 900 m2. Den ar uppdelad i
kontorslokaler, pensionatsverksamhet och en generds paradvaning — vilket gor fastigheten bade
mangsidig och intaktsgenererande.

Pa entréplan finns tre separata kontorslokaler om cirka 65, 68 och 78 m2, med olika planlésningar som
passar bade langsiktiga hyresgaster och flexibla verksamheter. P& det andra planet finns cirka 250 m?2
fordelat pa tolv rum, tre toaletter med dusch, ytterligare en separat toalett, ett kok, ett stadrum samt en
stor balkong. Har drivs idag ett pensionat i egen regi, men det finns goda mdjligheter att ta 6ver
verksamheten eller utveckla andra affarsmodeller. Tidigare har vaningen anvants som kontorshotell.

Plan tre bjuder pa en rymlig paradvaning om cirka 250 m2 med sju rum, daribland tva stora
vardagsrum/allrum, ett generdst kok, badrum, toalett, dusch/tvattstuga samt flera forrad. Har finns aven
en klassisk kakelugn (Cronspisen), en stor balkong och en fransk balkong — perfekt fér den som soker
ett exklusivt boende eller vill erbjuda foretagslagenheter av hog klass.

Kallaren rymmer ytterligare ett kontor med tva rum, ett samlingsrum, tva toaletter, trinettkok och
kapprum. Dessutom finns har skyddsrum och rejala forradsutrymmen.

Fastigheten &r [6pande renoverad och uppgraderad med bland annat ny fasad (utbytta tegelstenar),
nytt inkommande vatten, nya vattenror, bytta fonster och innerdorrar, renoverat entréfonster, installerad
fiber och ny varmvattenberedare. Aven magnetkoppling har kopplats in p& varmesystemet och flera
ytor ar nymalade. Vitvaror har bytts ut pa olika stallen och duschutrymmen moderniserats.

Laget ar svarslaget — med Vetlandabacken strax utanfor tomten och néra till bade stadens puls och
gronomraden. lllharjens naturreservat ligger bara 1,5 km bort, med vacker natur, rikt fagelliv och
tillganglighetsanpassade promenadstrak. Ostand fritidsomrade nés p& 3 km och erbjuder allt frdn bad,
golf och frisbeegolf till padelbana, beachfotboll och camping. Dessutom ligger flera matbutiker, skolor,
restauranger och caféer bara nagra hundra meter bort. Vetlanda Resecentrum nas pa 600 meters
promenadavstand.

Sammanfattningsvis ar detta en fastighet med enorm potential — oavsett om du vill driva verksamhet,
hyra ut, bo sjalv eller kombinera olika anvandningsomraden. Valkommen att upptacka ett centralt
belaget hus med karaktar, charm och framtidsmojligheter.
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B3 Fastighetskarta




B3 Siljarens egna bilder

<62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Vetlanda Norra Emigranten GA:1
Andamal: Vag



foj Kostnader

Fastighetsavgift

21222 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 61628 kr/ar
- Fjarrvédrme

Elektricitet: 44515 kr/ar
- Férbrukning: 29266 kWh

Vatten/avlopp: 18533 kr/ar
Sophamtning: 2978 kr/ar
Sotning: 620 kr/ar
Forsakring: 7590 kr/ar

Ovrig kostnad: 7200 kr/ar
- Bredband till hela fastigheten, El-slavmatare

Total driftskostnad: 143064 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Bytt delar av tegelfasad 2020, Bytt altanddrrar och sidofénster 2 plan 2020, Byt fénster i lagenhet
2016, Bytt innerddrrar och bilat ner valv mm pa plan 2 2018. Malat/reparerat stora Entréfonstret 2022.
Bytt inkommande vatten 2020 Installation varmvattenberedare lagenhet (fér snabbare varmvatten)
2020. Byte vattenror i kéllare 2020. Installation duschkabin plan 2 och ombyggnad toalett 2020.
Magnetfilter varmesystem 2020. Installation ombyggnad for nytt badkar lagenhet 2023. Bytt spis,
diskmaskin, tvattmaskin, tumlare och kylskap 2018-2025. Monterat kodlas pa entrédorrar 2019 och
2023.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Allt &r utfort av fackméan

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Manga med hansyn till att varje kontor har sina nycklar, alla rum pa plan 2 har sina egna nycklar. Vi
har monterat kodlas pa entrédorrar.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 3 091 000

Taxeringskod: 321

Taxeringskod beskrivning: Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 3 350 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: NORRA EMIGRANTEN GA:1

Réttigheter: Last: LEDNINGSRATT 0685-1736.1 FJARRVARME

Information om objektet

Boarea: 250.00 m?

Biarea: 0.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Internet, Uteplats

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 3 Plan med kéllare som innehaller skyddsrum
Fasad: Tegel

Fonster: Treglas, Tvaglas

Parkering: Bilplats, Carport

Uppvarmning: Fjarrvarme

Stomme: Betong

Tak: Plat, Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Skyddsrum, Carport 6 platser, Kallare, Kallarférrad, Vindsutrymme

Ventilation: Mekanisk till- och franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
070-046 05 80
zaar@listed.se
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