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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Frisen 1 (org: nr 769643-3197) som registrerades 2025-09-16 1 Stockholm kommun har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
riittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifterna 1 planen avseende fBreningens [Grvirv av fastigheterna avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden {6r planens upprittande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en fikta bostadsriittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats tll fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgar [rdn att det blir en dkta [Grening,

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Gverviigt ett balanserat
forhillande mellan avgifier och kostnader 1 sylte att ge [Greningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Foreningen ulgdrs av en [astighet, Stockholm Frisen 1 ("Fastigheten™) inmehallandes 22
bostiider saml 1 lokal. Fastigheten besiktigades den 13 mars 2025 genom Compocit. Den
tekmiska besikiningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forviiry av fast egendom

Féreningen kommer att ha ingatt avtal om forviry av Fastigheten under fjarde kvartalet
2025 genom [Brvirv av ell, [ir indamalel, nybildat akliebolag (Bolagel). Fastighelen
averlats fran nuvarande fastighetsagare, ("Siljaren™) till det nybildade akticbolaget,
Bolagel.

Kipeskillingen [Or akliebolagel kommer all molsvara summan av bolagels egna kapital pa
tilltridesdagen och évervardet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
dverenskommel marknadsviirde och boklon viirde,

Aktiebolaget figer som sin enda lillging Fastighelen och aklierna 1 aktiebolaget dgs tll
100% av siljaren. Fastigheterna ska efter forvarvet transporteras dver i
bostadsrills[Greningen varleller bolagel kommer ail hikvideras.

"Férsiiliming av [astighetl via akliebolag tll en bostadsritls[Brening ("Bolagsombildning™)
har prévats av Regeringsritten 2006-05-03. [ det fall bostadsrittstoreningen 1 framtiden
avyltrar Fastighelen kommer del dverlagna skallemiissiga viirdel all higga till grund [or
berfikmng av skallephikiig vinst. Fastighelens skallemiissiga viirde var 11 513 879 kr per
241231. Dé [Gremingen dr den sluthiga figaren av [astighelen beddms den lalenta skalten
aldng akiualiseras.

Forsiikring

Fastigheterna kommer fran tilliridesdagen all vara [rsiikrad Gll fullviirde och [rsiikringen
kommer att inneha styrelseansvar.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsriitt

Upplitelse av bostadsriitterna berdiknas att ske nir denna ekonomuska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvarva fastigheten for
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ombildning frin hyresritt till bostadsriitt. Detta beriiknas att bli under andra halvaret 2025,
Mir ldgenheter upplats till hyresgiister har inflyttning redan skett.

Taxeringsviirde

Tomtmark Tomtmark Byggnad Byvgonad Summa
bostider lokaler bostider lokaler
16 800 000 kr 56 000 kr 14 800 000 ke 498 000 kr 32254 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheten iir bebyggd med ett punkthus med bostadsligenheter. Bvggnaden ir uppltird
med killare (delvis ovan mark), bottenplan med lokal och lagenheter och 3 vaningsplan
med bostider. I byggnaden finns ett trapphus. [ kiillarplan inns tvittstuga, fGrrad och
teknikutrymmen.

Tomt och Lige

Fastigheten &r beligen 1 Johanneshov 1 Stockholm kommun, Nirhggande bebyggelse bestar
huvudsakligen av Nerbostadshus, Ca 400 m t1ll Gullmarsplans tunnelbanestation eller ca
700 m 11ll Globen tvirbanan.

Fakta om fastigheterna

Fastighetsbeteckning
Adresser
Upplitelseform

Planbestimmelser

Servilul och nyljanderiiller

Tomtareal

Bosladsyla

Lokalyta

Bostiider

Byggnadsir

Typkod
Servitul/GA/Samfillighet

Stockholm Frisen |
Skulptorsvagen 24, 121 43, Johanneshov
Aganderitt

Detaljplan Stdra linken 1996-09-23 0180-930235
Stadsplan Kv Portritimedaljongen m 11
1942-11-20. 0180-2755,

1996-11-15. 0180 E145/1942

Viglunnel med skyddsomride 0180K-1999-01096.1,
Tunnel 0180K-2005-13532.1,

Starkstrom 0180K-2007-13834.1

1 125 kvm

850 kvm

65 kvim

22 st bosiiider

1945

321

Se FDS

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp

Kommunalt
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Uppvirmning
Ventilation

Sophantering

Utvindig mark

Radiatorer med vattenburen viirme fréin
farrviirmeanliggning

Mekanisk franluftsventilation via en gemensam takflikt med
konstant drift.

Karl vid tomtgrinsen

Naturtomt

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning
Stomme
Bjilklag

Fasad

Yitertak

Fonster

Trapphus

Murar 1 betong till fast mark
Betong och tegel

Betong

Putsad fasad

Tegel

Fonster dr 2+1 glas isolerglas med yttre bagen i metall.
Inrebagen och karm 1 tré, utviindigt klitt med plat.

Malade viiggar och tak. Golv och trappbeliggning 1 marmor.

Kortfattad Ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar
[nvindiga tak
Golv

Koksinredning
Badrum, we, (viillstuga

Balkong
Eldstad

Ovrigt
OVK
Radon

Energideklaration

PCB

Asbest

Skyddsrum

Malade/tapel
Malade
Parkett och linoleum/plastmatta.

Normal kisksinredning med bank- och skapinredning, spis,
ugn, mikrovagsugn, kyl/[rys.

MNormal/enkel inredning med kaklade viiggar och plastmalla,
WC. tvittstall.

Majoriteten utav lagenheterna har balkong.

Finns 1 sex ligenheter,

Godkiind ull 2027-12-01

Enligl Stockholms radonregister linns 6 slycken mélningar
utlorda 2016, alla under gillande griinsviirde.

Giltig t1ll och med 2029-07-12

Risken for PCB i byggnadsmaterialen bedéms som liten
beroende pd byggnadens dlder. Del gar dock inte hell atl
utesluta att PCB 1 mindre méngd kan [nnas,

Bvggnaderna dr upplorda under den tidsperiod di man
anvinde asbest 1 tex viirmeisolering pa rir. Néar arbeten ska
giras som berdr, framfor allt 1soleringen péd viirmerdren
méste man kontrollera om den innehiller asbest,

Det finns ett skyddsrum som inte &r i bruk lingre.
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Byggnadsdel Atgiirder inom 10 ar Summa
Yttertak Renovering/tversyn 150 000 kr
Fasaderna Renovering/underhill 2 500 000 kr
Balkonger 11 st Renovering 1 500 000 kr
Entréportar Renovering 40 000 kr
Kiillarens allminna ytor Renovering 200 000 kr
Tviittstuga Renovering 300 000 kr
Avloppsrir i killlare Oversyn/byte av gamla ror 150 000 kr
Pumpgrop for Byte av pump 100 000 kr
avloppsvatten

Avloppssystem Bwte av ligenhetermas golvbrunnar 350 000 kr
Summa 5290 000 kr

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Fireningen fonderar medel i enlighet med besiktningsmannens rekommendation
(sammanstillning nedan) [Gr all ticka [astighetens underhallsbehov dver kommande Go ar.
Eller vidiagna algiirder bedtms den lekmska stalusen vara god.

Fir det inre skicket i bostadslagenheterna blir vardera bostadsrattsinnchavare sjalv ansvarig.
Foreningen sfiller av en inre fond pa 75 000 kr per liigenhel [ir de ligenheler som pa
[Gremingens tlliridesdag upplils med bosladsriil,

Owvan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsitts till fireningens underhallsfond
saml kassa 1 samband med [Grviirvel.

Foreningen giir fiven en schablonmiissig arlig avsillning om ca 32 000 kr per ar. Diruiéver
berdknas foreningens lan att amorteras med ca 1% per ar vilket kan ses som en besparing
mom [Greningen. Underhillsbehov som nte ticks av lopande avsillmngar och amorlenngar
berfiknas ail tickas vid upplilelse av ev kvarvarande hyresligenheter eller genom
upptagande av ny finansiering. Det ankommer pa en framtida styrelse att halla fireningens
underhillsplan uppdaterad och alt vid behov anpassa underhallsavsillningar mm (il denna.
Enligt foreningens stadgar ska en avsittning om minst 0,1% av taxeringsvirdet arligen
giras 1ill underhallsfonden.
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forviirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan firviirvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestaende insats genom

ytterligare banklin alternativt genom att en revers uppriittas mellan séljaren och

bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for fireningen

Kostnadsslag Belopp
Kipeskilling fastigheter & aktier 47 000 000 kr
Lagfart ! 485 000 kr
Pantbrev ! 0kr
Transaktionskostnader 1 250 000 kr
Summa total anskallningsutgilt 48 735 000 kr
Kassabehallning ¥ 150 000 kr
Yttre renoveringsfond * 5290 000 kr
Inre fond 1 650 000 kr
Finansieringsbchov 55 825 000 kr

Y Lagfartskostnad baseras pi Fastighetens taxeringsviirde i samband med forvirvet

=1 Fastigheten finns utlaget pantbrev om fm 26 383 000 kr

* For ev. uppliiggningsavgilier, utligg och advokatkosinader 1 samband med tilltriide av

[astighelema

" Avser avsittningar enligt rekommendation fran besiktningsman samt kassabehéllning

*'Foreningen siitter av en inre fond pa 75 000 kr per ldgenhet for de lagenheter som pa

[Gremingens tllirddesdag upplils med bostadsrill

4, FINANSIERINGSPLAN

Finansicringsposier Belopp Riinla Koslnad
Banklin 2307 150 kr 3,00% 69 215 kr
Banklin 2307 150 kr 3,00% 69 215 kr
Banklan 3076 200 kr 3,00% 92 286 kr
Medlemsinsalser 44 245 600 kr

Upplatelseavgifter 3 B8E 900 kr

Summa [inansicring 55 825 000 kr

Ovriga upplysningar forviirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rintenivaer utgar fran bankoffert. Foreningen amorterar ca 1% per ar, ca 77 000
kr. Sikerhet [Or linen ulgdrs av pantbrev med biista riill, Kosinad [Br lan under tre dr enligl
nuvarande rinteantagande: 692 145 kr. Kredittiden dr lika med rantebindningstiden med

méjlighet 11l frlingning av linen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp  Nvckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 230715 kr

Avwskrivning 256 157 kr

Summa kap-kost. 486 872 kr

Driftskostnader

Forvaltning & administration 35 000 kr

Forsiikring 25000 kr

Virme ! 155 000 kr

Fastighets-el ' 45 000 kr

VA 65 000 kr

Fastighetsskotsel inklusive snérdjning 35000 kr

Lipande reparationer 25 000 kr

Stidning 20000 kr

Eenhillning ' 55000 kr

Ovrigt 5000 kr

Summa driftskost. 465 000 kr 547 kr/kvim (BOA)
Ovriga kostnader

Tomtréttsaveild 0 kr

Fastighetsavgill/-skall 44 380 ka

Summa dvr. kost. 44 380 kr

Totala kostnader 990 252 kr

Fiireningens intikter

Hyror lokaler och forrad 118 340 kr

Hyror garage/parkenng 0 kr

Nelloavgiller bostadsriiller 730914 kr 860 kr/kvm (BOA)
Totala intéikter 849 254 kr

Arets resultat -146 998 kr (se #ven kassaflode nedan)
Avsiillmng (1l vnderhallsfond 32254 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikler B49 254 kr

Summa kosinader -996 252 kr

Aterforing avskrivningar 256 157 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 109 159 kr 119 kr/kvm
Amorlenngar =76 905 kr

Investeringar 0 kr Exkl lopande underhall
SUMMA KASSAFLODE 32 254 kr

Ytor

Bostadsriillsarea 850 kvim

Lokalyta 63 kvin

Totalarea 915 kvin

!Kostnader baserade pd underlag frin saljaren
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Amorteringar och extra avsiittningar

Fireningen rekommenderas att amortera skillnaden mellan faktisk rfinta och
kapitaltickningen om 4%. Enligt nuvarande rintenivier ca 1%. Over tid bedéms féreningen
arligen amortera 1% pa sina lan, max 100 ar. Skulle rintenivaerna dndras 1 framtiden kan
amorteringen komma att 6ka eller minska. Lan som upptas for att finansiera ev kvarvarande
hyresriitter bedms amorteras 1 samband med framtida forséljning.

Eventuell ikad belining

Utifall det skulle kriivas ytterligare belining for att ticka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en dkad belaning med 1 mkr att manadsavgiften behaver
héjas med ca 153 ko/'méan for en genomsnittsbostad, 39 kvm (kapitaltickning ca 4%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligl bokfonngslagen gbra avskvningar pa byggnad vilket paverkar
[Breningens boklBringsmiissiga resultat men inte likviditeten,

Fireningens bedéms gbra en arlig avskrivaing om % pa fastighetens bokférda varde.
Avsknvningar kommer att hanteras enligl Bok[tnngsnimndens rekommendation benfimnd
K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pa bland annat
findrade regler 1 [ramliden eller beroende pd hur [Grvaltaren bokltr viirdet pa [astighelen.
Foreningen beddms gira ell negalivi redovisningsmissigl resullal men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resullat- och ikvidiletsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsniltsldgenhet &ar 1 Totall Per kvm
Slutlig kostnad for foreningens fastighet ! 55 825 000 kr 61011 kr
Anskaffningskostnad for foreningens fastighet * 48 735 000 kr 53262 kr
Foreningens grundbelining ' 7 690 500 kr 8405 kr
Insats genomsnittsbostad * 44 245 600 kr 52 054 kr
Insats och upplitelseavegifi * 48 134 500 kr 56 629 kr
Foreningens Driftskostnad * 465 000 kr 508 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar * 730914 kr 860 kr
Kassalldde [ran lépande drift ' 109 159 kr 119 kr
Awvsiitining 111l underhallsfond * 32254 kr 38 kr

! Bostadsritisyta och lokalytor
! Bostadsritisyla

7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt [Gremingens stadgar. Andelstalen fGrevisas vid en anslulmingsgrad om 100% och
kommer att omftrdelas vid ligre anslutningsgrad. Ytan framgir av hyresavial och ir g)
kontrollerad.

Ligenheter belagda med upplatelseavgill kommer att upplitas pa ett, av siiljaren
kontrollerat, bolag infor vidare dverlatelse till ny bostadsriittsinnehavare, Dessa msatser och
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upplatelseavgifter dr diirmed sikerstillda. T den hiindelse att ytterligare bostad pafirs
upplatelseavgift kommer tilliggs kopeskillling f6r aktierna att utfalla 1 motsvarande man. 1
den hindelse att upplitelseavgifterna minskar kommer kipeskillingen fiir aktierna att
reduceras 1 motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgifter eller belaningsgrad for
dvriga medlemmar eller Féreningen.

Lgh- | Yta
ID |kvm |Insats Upplitelseavgift | Andelstal | Avgift om BR | Hyresratt

1 44 2227 800 kr O kr 54185 3 2%k £ 8448 kr
2 42 27175 &00 kr Okr 459471% 070 kr £ 356 kr
3 42 27175 &00 kr 32 400 kr 459471% 070 ke £ 359 kr
4 24 1572 000 kr £l 000 ker 2R24% 1720k b 242 kr

: 24 1572 000 kr &l 000 ker 2B24% 1720k b 242 kr
fa A2 2175600 kr O kr A,91%: 010 kr T A5 kr
7 A2 2175600 kr O kr A,91%: Z010 kr T A5 kr
f L 1512 000 kr O kr FHPNY, 1720 kr 522 ker
@ a0 PR A kr O kr SABFY, 3SR kr /O3 ker
10 40 2 292 500 kr O kr 3,585 3583k & 039 kr
1 24 1572 000 kr S OO0 ker 2R24% 1 /20 ka b 242 b
12 42 27175 &00 kr Okr 45471% 070 ks £ 35k
13 42 27175 800 kr Okr 45471% 070 ks {38k
14 24 1572 000 ke Okr 2R20% 1 /80 ka b 242 b
1% 40 2 362 500 ke 1072 S00 kr 3,555 3583k 5 03 ka
14 40 2 362 500 Uk 3,585 3583k 5 03 ka
1/ 24 1572 000 b Uk 2E20% 1 /20 ke b 242 b
18 A4 2175600 kr Okr A,91%: 010 kr T 355 kr
12 A4 2175600 kr Okr A,91%: 3010 kr T35 kr
0 e 1512 000 kr Okr 2 52%, 1720 kr 527 kr
21 a0 2362 500 kr Okr S ABFYE, 3583 kr B 039 ker
22 40 2 362 S0 ke Uk 3885 3LH3 ke 503 ka
850 44 24h &0 ke 3888 200 kr 100, OO &0 270 ks 157 627 ki

Uppskattade kostnader utiver arsavgift

Hushallsel (300 kr), bredband och Tv (300 kr) sami teckna el bostadsritistlligg 11l sin
hemitrséikning (200 kr). Generelll uppskattas kostnaden 11l 800 kr per ménad men den kan

variera.

Lokal

Fastigheten har idag en lokal for uthyrning om 65 kvm med dndamal att driva
kiropraktik. Kontraktet loper t om 2028-03-31 med 9 manaders uppsidgning och

forlingning med 36 manader om kontraktet ej sagts upp. Hyran hdjs enligt

indexklausul.
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstiende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade rintenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hiinsyn ir tagen till att foreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rintebindningstider och att rintepaverkan i

verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 & 10 20
Artal 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Beriiknad
neltoavgill T30 914 ke T3 0F3 ke A3 A0 kr AT 02 kr 56 5TE ke 163 435 ki J92 73 b BAO 444 ki
O rintan
F w18 BOS B19 ke 813 E09 kr B18 168 kr B A9 kr B30 A0F ki B36 495 ki B&Z 715 ki A2 TE
r V2% BB 12 ke BEF 345 kr B 135 kr B 06 ke WO 236 b O S50 ke FA2 69 k 1 005 050 ke
o 1% A54 009 kr 560 FAT kr 548 034 kr 675 204 kr 2 750 kr £90 375 kr T332 TAR kr B1A 151 kr
Om inflatione=n
1% 738 330 ke FAZ BT ke A% OEE kr 55 8 kr 52 4T b 265 A5 b 299 2M b BHE 33 ki
P T4 FAT b TARA22 kr TRA&ETT br T&1 39T kr TEA 304 kr TIS 395 kr OS5 677 kr B 225 kr
S1% F25h A% ke F31 598 ke F3F 166 ke FA9 154 kr 50716 b 27 ARGk J86 256 b B2 553 ki
9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2
Nedan analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader fordndras vid olika
anslulningsgrad 1 [Greningen. Kapitaltickningen [Or [Breningens grundbelining uigir fran
4 % och rintckostnaden for vtterligare lanefinansiering beddms till 3,00%. Denna
ekonomuska plan ulgar ran 100% anslulningsgrad.
Imtiikter ntiver Firdndring
Anslulningsgrad Skulder ar 1 Shouldsilining Kostnader ar 1 arsavgill dr 1 nellnintGkicr
L0y 7 690 tkr 13,8% 545 thr 115t -0 kr
B0% 12115 the 21,7% 993 Lkr 300 tkr -2 ikr
0% L& 540 tkr 29.6% I 136tk 432tk - 48 thr
T0% 20 964 tkr 5% 1 280 tkr a4 i - 71 thr
0% 25 389 tkr 45,5 % 1424 tkr BAG Lkr - 95 ikr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsritt ska erligga drsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs si att den 1 forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att biira sin del av féreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsiitining till fonder.

* De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens, beriiknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kiinda
forutsiittningar. I det fall drifiskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli héigre eller lagre dn berdknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifierna 1 framtiden.

= Utéver arsaveifl skall medlemmarna betala hushallsel

»  Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfarsikring med tillagg tor bostadsrittslagenhet.

= [ det fall verksamhelen imitialt e) uppgar all 60% kan [Breningen skalleméissigt bl ett
sk ofikta bostadsfbrelag. Den ekonomiska planen utgir frin att [Greningen blir

skatlemiissigt dkia

» [ &vrigt hinvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrmm

Ort och datum enligt digital signering

Brl Frisen 1

Sebastian Hamngvist Wilhelmus Van Opzeeland Mia Lang6

Olle Bydmark

1



1 2 3 4 ] & 10 20

Resultatprognos Mychsltal dr 1 2028 2026 2027 2028 202% 2030 2034 2044
Acsavgiftar 799 kedfn® a4 JEAT 03 7434m T4 R0d o6 578 THI 435 TRETH R0 444
Hyresirtikter bostader 0 krfmi & & & o [} [} [} o
Chriga irtdkter 129 krimi 118 340 120707 123121 125 583 128 A% 130857 141 427 172 3%
Surmma intakter Y28 krimi a4% 254 A57 THD A 522 A7E AR5 fEb ) and o 34154 1062843
Crrift ech underhal BC8 krimi AAE 000 474 300 B3 TES 493 Ah2 503 331 513398 5BE 718 &77 417
Creriga axterna kostnader A9 krfmi da 380 45 268 A& 173 A7 A 48038 LER 53038 B 653
Awkrivningar 280 kefmn® 256157 5657 256157 254 157 256157 256157 2545157 254157
Rantenatta 252 kedm® 230715 228 4na 2261 E2ET 221 488 217 re 207 951 184877
Surnmma kostrader 1087 kefrn® o 253 10 E3 1ME27 100 50R 1029013 1037 733 1074 864 118507
|j|nh resultat 187 kefmn® 146 998 <146 253 <146 695 146 024 <144 240 142 641 <140 706 132 26¢
Awgattring urderhallzond 35 kefm® AF AF A EERLT s o Rk ABEN 38 547 A 68
Likviditetzprognos

Surmma intakter Y28 krimi a4% 254 A57 THD A 522 A7E AR5 fEb ) and o 34154 1062843
Summa kostrader -1 089 kr/mE -G 263 -1004 133 -1zEay -1 00 B0 -1 0EFoa -1 1037 733 -1 074 864 -1 185107
Aterfering avskrvning 280 krimd 258157 2RE157 2he157 2he157 254157 255157 2546157 254157
Kamaflode frén l&pande drif MY krfmi 106155 106 804 110462 111133 111318 112514 115 452 123893
Amarteringar -84 keim® -TE 05 T8 E0E TG -FE G -TE TR -TE TR T4 R -7 5
Summa kaszafléde 35 keim® 32 254 32 Bvy 33 B57 34 228 34913 3BEN 38 B4y 446 981
Ackurnulerst kassaflide axkl forandringar

rorels=kapital 35 krimi A2 354 65 153 QB TID 132 %33 167 851 203 442 53172 T3 &E7
Ackumnulerade avsattringar och

amorteringar MY krfmi 106155 218114 R 438 584 RA% T 461 535 1115930 2307 053
K alkyiféruts ttnin gar

Bostadsarea B30 m? B3l m? B3l 2 B30 m? B30 m? B3l m? B3lim? B50 m?
Lokalarea {mckl farrad och lager) @5 m? @5 m? a5 2 &5l &5 i a5 mi @5 m &5 m
Ranteantagande grundbeldning .00 2,005 2,00 2,008 2,008 A0 2,005 2006
Rarteartsagande utestaenchs insatzar .00 2,005 2,00 2,008 2,008 A0 2,005 2006
Inflationsantagande 2,00 2,005 2,005 2,008 2,008 2,005 2,005 2,005
Fastighatan forvarves under lapande kalenderdr. | prognos’kdnslighatsanalys har al s foréndringar baseratz pé bass av 171-31112

Orbservera att ovarstéenda ar en prognos som galler under angwns farhdllancen. Faréndring sv Arsavg ften kan komme a1t ska vid behav,

Assantly: 0 57 rafEoonad | AhEsish Ghi 1 ba TEck2dasE
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COMPOCIT

Stockholm 2023-03-30
LW 23314

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Frisen 1

Uppdrag

Av Bl Frisen 1 har undertecknal [oretag [ 1 uppdrag att utféra en weksk undersékinng
av byvggmaden pa rubricerad fastighet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY

Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttérdes 2025-03-13 med start klockan 10.00.

Vidret var mulet och temperaturen ca 0°C. Marken och taket var tickt med ett tunt
snéticke

Alla allméinna och tekniska utrymmen var besiktningsbhara utom férrad och uthyrda delar.

Foljande ligenheter beséktes tor dversikthg kontroll:
Ligenhet 1101, 1303 och 1306

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bygenadskropp med bostadsligenheter aoch lokaler.
Byvggnaden dr upptérd med Killare (delvis ovan mark), bottenplan med lokal och
ligenheter samt tre viningsplan med bostider. Det finns dven en forradsvind. T
byvgegnaden finns et trapphus. I Killarplanet finns forradsutryvimmen, tviittstuga, evkelrum
samt teknikutrymmen.

Bveznaden:
Huset upptérdes ar: 1915

Stoirre underhill som pa

senare Ud har uilorts: 1. Stomre renoveringar har utlorts 1996 da vaten och
(cnligt uppgilter erhall- avloppsror ull stor del bytts, Elckiriska mstallatoner
ua 1 samnband med be- moderuseral och valuvinmen renoverals.
siklimgen) Yitertaket dr renoveral, woligen pa 1990 talet.

2.
3. Undercentralen [Hr Gimviinme ar ny [dn 2019
4. Fouster och balkongdorar bytta mot nya, woligen 1996,

Antal genheter: Det nms 22 ligenheter

Autal lokaler: Det [ums cen lokal

Grundligmung: Murar all fast mark och berg.

Kallarvtterviggar: Beloug

Stomnme: Betong och tegel

Bralklag: Betong

Yttertak: Sadeltak kit med betongpaimor, bedoms vara fidn 1996,
Fasader: Putsade fasader

Fonster: Fonster ar 2+1 glas 1solerglas med vtre bagen 1 metall. Inre

bagen och karm 1 tii, utviindigt klidd med plat

Balkonger: Betongplattor med riicken och skiarmar 1 plat. Totalt fins 11
balkonger
Trapphus: Milade viggar och tak och golv och trappbeligening 1 marmor.
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Uppvirmning:

Eldsticler

Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

Hissar:

Veutlation:

OV

Tviitstuga:

Maskiner 1 wittstugan:

Skyddsrum:
Ligenhetsfomad:
Sophantenng:

Energdeklaraton:

Asbest:

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvirmeanliggning fran 2019,

Det tinns eldstider i 6 ligenheter. Fldstiderna ska enligt
uppeift vara godkiinda att elda i

Vattenrdr dir till storsta delen uthytta vid renoveringen ca 1997

Avloppsrar i vaningsplanen tveks vara bytta vid renovering
1997, Raren i killaren ir fran bvggnadsaret och tran 2023,
Avloppet 1 Killarplan pumpas till niva tér kemmunal
ansluting, ca 1,5 meter &ver killargolvet.

Flektriska installationer beddms vara fran 1996, Enstaka dldre
installationer kan finnas.

Finns g

Mckansk dnlulisventlaton via cn gemensan takllakt med
konstant drilt.

OVER ar utlord och godkind ull 2027-12-01. Euligt protokollet
var dock cudast drvet hiillicn av lzeuhetera ullganghiga.

Tvatstuga och torkrun hims 1 Killarplan, Golven ari
betong/mdlad betong och viiggara dr malade.

Tva witimaskiner <05 och -22), en torkiumnlare (-19) samt cut
torkrum med aviukiare,

Det nms et skyvddsmun som inte ar 1 bruk lngre.
Fums 1 vindsplan och killarplan.
Sopskap 1 tomtgrinsen

Energpideklanatnon ar utford gilug ull 2029-07-12, Spealik
cnergianvandnigen ar 213 kWh/m? och ar

Bygenaden ar upplord under den tdsperiod da man anvande
asbest 1 tex vinmeisolering pa ror, Nir arbeten ska goras som
beror, framfor allt isoleringen pd vinneroren miste man
kontrollera om den innehiller asbest.
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PCB: Risken for PCB i bvggnadsmaterialen beddms som liten
beroende pa byvggnadens dlder. Det gir dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre méngd kan finnas

Radon: Enligt Stockholms radonregister finns 6 stycken métningar
uttérda 2016, alla under gillande grinsvirde.

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, OO - dvrigt)

Hall G Linoleum
V  Milade
T  Milat
Vardagsrum (G Parkett

V  Malade/tapet
T  Milat
O Totalt sex stycken Ligenheter har eldstad.

Sovrim G Parkett
V'  Malade/tapet
T  Milat
Kok (;  Linoleum/plastmatta
V' Milade
T  Milat
O  Normal/enkel kéksinredning med hink- och skipinredning,

spis med ugn och kyl/rys.

Vitrum. GG Plastmatta
V' Kakel
T  Milade
O  Normal/enkel inredning med dusch eller badkar, WC och
tvittstill.
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Kommande underhall under de kommande 10 arenKostmaderna [ér atgirderna ir
srovt bedomda, mkl. moms och 1 dagens pnislige.

1.

3.

Bygzdel:
Notenngar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:
Bedoémd kostmad:

Yttertaket

Yitertaket bedoms vara renoverat pa 1996, Takets pannor
slipper sand vilket hammar 1 hingrinmor och
stuprir/vattenlas. Platbeslagning ar all stor del ran
byzenadsaret och dr rostg.

En dversyn av taket hor goras dir rinnor rensas,
platheslagning malas och pannor justeras. Direfter heddms
taket ha en kvarvarande livslingd om ca 20 ar.

Ca 350 kvim

Inom -6 ar

Ca. 150 000 kr

Faszaderna

Fasaderna ir putsade pa litthetong. Det finns putsslipp och
sprickor pa tlera stillen. Fasaderna &r fiven misstirgade vid
halkongerna vilket tvder pa att vatten leds frin halkongerna
mot tasacden.

Skadorna 1 putsen kommer att 6ka och troligen vara hetydligt
stérre om 10 ar vartér en renovering och ommiélning av
putsen hér kalkyvleras med inom tidsperioden.

Ca 1 000 kvm

Inom 7-104r

Ca. 2 500 000 kr

Balkongerna

Balkongplattorna fir gjutna betongplattor. Pa dversta
vaningsplanet finns fuktgenomslag 1 nagra av
bhalkongplattorna. Risken dr att fukt i betongen skadar
armeringen. For att veta om betongen 1 plattorna r skadad
eller e] maste provtagning goras. Ricken dr 1 metall och dr
rostiga.

Balkongerna hor renoveras 1 samband med att tasaderna
renoveras och att det da finns stillningar nint byggnaden.
Omtfattmingen av renoveringen ir inte klarlagd men som
minsta atgird ir att ghra om titskiktet och dvergjumingen
samit renovera ricken. Om betongen ir skadad maste
betongplattorna gjutas om. Nva riicken monteras.

Ca 11 stycken balkonger

Inom 7-10 ar

Ca. 1 500 000 kr
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=1

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Bedomd kostmad:

Byvgpdel:
Nolerngar:

Planerat underhiall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Alktualitet;

Bedomd kostnad:

Entréporten

Entréporten ir frin bvggnadsiret och har behov av
underhall.

Uttér ett noggrant underhall av hela entrépartiet. Darrbladet
demonteras och renoveras pa verkstad medan sidopartier
renaveras pa plats.

Hela entrépartiet

Inom 1-3 ar

Ca. 10 000 kr

Kiillarens allméinna ytor

Kiillarens allménna ytor och trappan ner ar i slitet skick.
TUttér milningsunderhill och ligg klinker eller mila golven.
Dérrar och listverk malas.

Alla allminna vtor i Killaren (g) tviittstugan)

Inom 1-3 ar

Ca. 200 000 kr (merkosmad om klinker liggs)

Tvaustugans/ torkrunmnets viskikt och maskmella urustmg
Tvaustugans och torkrummets viskikt ar shiua och bedoms
vara 1 daligt/cliersatt skick. En av ivitmaskinerna ar over 20
ir gannal och komuner att behdva bytas ul.

Renovera viskiklen pa golv, vigzar och tak.

Byt den tvitunaskinen, den som monteras maste vara avsedd
[or lerbostadshus.

Ln vvtttmaskin och hela tvitistugan och torkrunmmet

Inom 1-3 ar

Ca. 300 000 kr

Avloppsror 1 killaren

Avloppsroren 1 Killaren ghr over killarens golvs miva och ut
tll kommunal anslutmingspunkt. Delar av roren ar bytta men
vid besikinmgen noterades att det fioms gamla ror kvar vilka
visar tecken pa rostskador/sprickor samit lickage.

Byt alla gamla avloppsror som fums svaliga 1 Kallarplanet.
Om mindre delar ar inguimna kan dessa relinas men dir det
gir si bor roren bytas,

Inom 1-3 ar

Ca. 150 000 kr
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8. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

9. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet

Bedémd kostuad:

Pumpgropen for avloppsvatten

Kommunal anslutning till avloppet ir ca | meter dver
killargolvet. Allt avloppsvatten som ska tas omhand under
denna niva leds till en pumpgrop med en enkelt inkopplad
pump med nivibryvtare. Min bedémning ér att vatten fran
tviittstugan med mycket fiberrester latt kan sitta igen pumpen
varpa oversvimning av vatten uppkommer.

Montera en biittre avloppspump i slutet ventilerat kirl. Dels
fr driften sikrare men dven mindre risk for dalig lukt.

En pumpstation

Inom 46 ar

Ca 100 000 kr

Avloppssystemet 1 byggnaden

Avloppssystemet 1 Bigenhetsplanen fr i dag 30 ar gammalt. T
enskilda lagenheter noteras att det r dags t6r att renovera
cduschrummen. Renovering av enskilda ligenheters
duschrum ar lagenhetsnmchavarens ansvar, Forcinngens
ansvar ar golvbrum, avloppsror och vattenurar.,

Nir cuskilda ligenhetsimchavare renoverar sima duschrum
kan [Oremimgen goe et bidrag [or atl byta golvbrom och
avlopp o ull stiende stan. Bidraget kan vara 1.5 000 kay/
Ligenhet, Pa sikit relimas avloppen.

22 ligenheter

Inom 4-6 ar (kostuaden beddms kommna jiamt [ordelat mellan
1 ar och 10 ar varlor den tas upp 1 en gemnensam sunima
morn S ar)

Ca. 350 000 kr

Sammanstélining av underhallskostnader ar 1 till ar 10.

Kostmaderma ar grovt bedomda, inkl, moms och 1 dagens prislage.

Aktualitet Punkieina Kostnad kr
Inom 1-3 ar 4, 5,6 0ch 7 Ca 690 000 kr
Inom 4-6 ar o Ca 600 000 kr
Inom 7-10 ar o Ca 4 000 000 kr
Totalt Ca 5 290 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer ar ¢j nriknat.

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala drhiga diftskostmader samt

oforutsedda kostnader,
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Sammanstélining underhallskostnader ar 11 till ar 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yitertaket dr betongpannor frin ca 1996. T ovanstiende bedémning av kostader inom 10
ar tas en genomging av taket med. Direfter hor man kalkylera med en renovering ar
20,50, Da byts underlagspapp, lickt och pannor samt platheslagning och
héingrinnor/smpror.

Kostnad: GO0 000 kr
Ar 2050
Fasader

Fasaderna kommer att renoveras inom 7-10 ar vilket ir medtaget i ovanstiende
sammanstillning. Farutsatt att tasaderna renoveras till normal kvalité si hedémer jag att
inget mer underhill behéver goras inom kommande 50 ar.

Fénster
Fonster fr uthytta till nya, ca ar 1996, Fénstren hed&ms vara i gott skick och har en

mycket lang livslingd. Forutsatt att normalt underhall uttérs bedémer jag att ténster och
dérrar har ca 30 ar kvar pa teknisk livslingd. Déretter hyvts tonster och dérrar mot nya.

Kostmad: 2000 000 kr
Ar: 2055
Entrédorr

Dérren och sidopartier fr original men renoveras inom 1-3 ar (se ovanstiende underhall).
Dérren och sidopartier bedéms dock pa sikt behdva byvtas ut tll nya, med samma
utseende och material. Nir de byts kommer virmeisoleringen, funktionen och
skalskyddet att bli bittre. Min beddmning ir att de byts inom 15 ar.

Kosmad: 2530 000 kr
Ar: 2040
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Balkonger

Balkongerna kommer att renoveras inom 7-10 ar enligt ovanstiende beddmningar av
underhallskostnader inom 10 ar. Efter renoveringen kommer balkongerna ha en Lingre
livslingd in 50 ar.

Trapphusen

Trapphusen har ildre ytskikt men bedémedes vara i normalt skick. Milning av viiggar och
tak samt polering av golv/trappor bér kalkvleras med inom 13 ir. Kostnaden hedéms till
250 000 kr. Déarefter uttéirs malningsunderhall med 20 ars intervall.

Kosmad: 950 000 kr
Ar: 2010 och 2060

Kiillargingar/torrid

Killaren konumer atl renoveras om ndgra ar vilkel dr mediagel 1 ovansticude beddmda
kostmader mom 10 ar, Dérelier bor viskikien renoveras med ca 25 drs ntervall.

Kostuad: 150 000 Lk
Ar: 2052
Tviitlstuga

Tvaustugans yiskikt kommer alt renoveras mom ndgra ar, vilket mgir 1 ovansticende
kostmadsbeddmmungar mom 10 dr. Direlier renoveras tvittstugan med ca 25 ars mitervall.
Maskinella utrustingen kommer att behova byvtas ut om ca 20 ar. Maskinera byts
darefter med 20 ars mtervall,

Nva maskiner bedoms kosta 150 000 kr och renovermyg viskikt 250 000 kr.

Kostuad: 250 000 kr [or viskikten och 150 000 ki/ging [or maskmer.
Ar: 2055 for viskikt och 2045 och 2065 [6r maskiner

Uppviirmmuingssystemet

Farmvarmecentralen v frin 2019 och rorsvstem samt radiatorer (nagra ar uthvtta) frin
bygenadsaret. Sjalva undercentralens tekmska hivslingd bedoms dll 35 dr. Undercentralen
byts da dr 2054,

Spilva rorsystemet och radiatorer bedoms ha en 100 dng hvslingd. Systemet byts ut 2045,

Kostnad: 350 000 kr for en undercentral
2000 000 kr for ror och radiatorer
Ar: 2054 for undercentral och 2045 for ror/radiatorer
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsrér dr byvitta da renoveringar av badrummen utérts 1996, Liggande
avloppsrar samt golvhrunnar byts partiellt da badmmmen renoveras. Stiende avloppstam
kan relinas da teknisk livslingd ir uppnadd.

Kostnad: 1 Q00 000 kr
Ar 2015

Flektriska installationer

Flektriska installationer fir moderniserade 1996 och beddms vara i gott skick. FElektriska
installationer har i dag en mycket lang teknisk livslingd. Férutsatt att normalt underhall
uttéirs hedémer jag att installationerna kan vara i drift § minst 30 ir till. De enskilda
ligenheternas installationer ir dock ligenhetsinnehavarens ansvar.

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mitervall men bedéms ryimmnas mom mindre
underhillskosimader, Det luns en gemcnsam Tanlulislake som byvts da lager cller motor
gir sonder, kostuaden bedoms nammnas inom nornnala underhallskosmader.
Skorstenama/ventlatonskanalerma vitar dock sénder pa sikt och konnner da behava
slidgutas som taunng. Bedoms behova utloras om 20 dr

l}ushmd: GO0 000 kr
Aa 2045

Utcrmljo/ drancring

Driinering och fuktsolenng pd grundimuren [orsimras och ar 1 dag 80 & gamumal. Vid
besikumigen noterades mga storre fukigenomslag, Det ar dock en Killare dir nanulig
fuktvandiing allud fums 1 betongplattan och 1 muama. Drinering bedoms behava utforas

morn 30 ar,

I:iushmd: 1 000 000 kr
Ar: 255
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

152

3.

Det finns sex eldstider i bvggnaden. Enligt uppgift ska det vara godkiinda att elda i.
Om man inte nyvittjat sin eldstad under 5 érs tid dr det automatiskt eldningstérbud.
Om eldning ska goras beddmer jag att det maste goras eller presenteras ett intyg att
sotning uttorts och att eldning ir tillaten. Om det inte gors beddmer jag att det dr
eldningstarbud 1 eldstiderna.

Ligenheternas duschrum dr renoverade 1996 vartor vt- och titskikt uppnitt teknisk
livslingd. T tva, av tre, ligenheter noterades att plastmattan slippt frin underlaget
nirmast golvhrunnen. Det dr ett tecken pa att en renovering snart hor goras. Den
enskilde ligenhetens inre skick fr dock ligenhetsinnehavarens ansvar.

Ventilationen ir ett mekaniskt trainluttssystem utan atervinning. Det hetvder att all
energi i den varma luften som man ventilerar ut gar tillspillo. Fér en hiittre
virmeekonomi kan man vilja att bygea om ventilationssvstemet till ett mekaniskt
franluttssystem med virmeatervinning. Kostmaden kommer att tickas av ligre
uppvirmningskostmader.

Det tinns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete tér fastigheten. Vi
rekommenderar att ett svstematiskt brandskyvddsarbete uppriittas samt atl en person
anlitas eller o ansvaret [or au arbetet vidareutvecklas/underhialls,

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjér och Bvggnadsingenjor SBR.

:ECOMDDCIT



Stockholm Frisen 1 Sid 13 (14)

Y 1L:_11¢|k [réim ca 1996 T'ak med rostg platheslagmng
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Modemiserade elektriska installationer Undercentral for viirme och tappvarmvatten
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Faststalld: dor 3009/ 2024

._-,.."- Beslut

C 1
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-09-30 3534

Lars Magnus Bolin
larsi@brfkompetens.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Frednk Wirl, Péyry Sweden AB. som intygsgivare [or Bostadsritlsforeningen
Frisen 1, organmisationsnummer 769643-3197.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Frisen 1 har ansokt om godkiinnande av intygsgivarna
Danicl Karlsson och Fredrik Wirf som intygsgivare for foreningen. Aveift for
provning av ansikan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Fredrnk Wirl har behdnighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Frisen 1 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Frisen 1 med organisationsnummer 769643-3197. Vi
avger hirmed foljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 22 bostider. Bostidema iir placerade sa att findamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiiderna. Férutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
didrmed upplyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse ftr bedémningen av
bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns 1 planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som #r tillgingliga och i Gvrigt med firhillanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsritt med héansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesak
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
fireningens kostnader om man skulle héja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte féreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar [ir del inre underhillet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen ar vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [Gr Brl Frisen 1, enligl digilal signering.

- Sladgar [Gr Brl Frisen 1, dalerade 2023-09-16.

- Regisireringsbevis [Hr Brl Frisen 1, daleral 2025-09-16.

- FDS-uldrag [Gr Stockholm Frisen 1, dateral 2024-12-09,

- Forsiiljmingsprospeki gillande Stockholm Frisen 1, odaleral.

- Beslul [rin Boverkel gillande intygsgivare, daleratl 2025-09-30,

- Protokoll fran teknisk besiktning inklusive 50 arig underhallsplan, daterat 2025-03-30.
- Avsikislirklaring giillande Stockholm Frisen 1, dalerad 2025-09-29,

- Olferl nansienng, daterad 2023-10-07.

- Hyresavtal lokal, daterat 2023-02-10.

- Karia och bilder, odalerade,

- Miiklarstatistik [Or Stockholms kommun, daterad 2025-10-07,

Ort och datum enligt digital signering

Frednk Wirl Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.



Foljande handlingar har undertecknats den 28 oktober 2025

251027 Ekonomisk plan Brf Frisen 1.pdf
3327880 byle)

SH#-512: DedSIE24 BaaB4 7524960922 TS 2aal 7 as
a7 fel 2dodaddoada 2 1 eidibEaR a2 Bad SRR G
JatTal?313b12a7E753bESS1 04 754 0582 A E R TT

a5E1

Underskrifter

i

Sidatav2

FOEE-N0-27 20;34:00 (CET)

Sebastian Hamngvist

ardevanilive.se
Urderieckrat med e-kgitimatian (BankID)

AR 2R 104702 (CET)

Wilhelmus Johannes Van Opzeeland

ooresandi@gmail.com _ _
Uriderecrat med a-kaiimatien (BanklD)

2025-10-28 11:15:51 (GET)

Mia Langd
mia lengo@@yeioose _
Uniderecirat med a-kaiimazien (BanklD)

2025 10 28 16:42:05 (CET)

Olle Rydmark

olla.rydmarkiEgmail.com
Urderipckrat med e kgilimatian (BanklD)

2025 10 28 16:45:02 (CET)

Daniel Karlsson

danizl.karlssorgiibsh se . )
Uriderecrat med a-kaiimasien (Bankl0)

SIS

2025-10-28 19:55:31 (GET)

Fredrik Wirf

fredrib.wirfi@eing.com .
Urderecsrat med a-kaiimasien (Bankl0)




Sida2av 2

<~ assently

Undertecknandet intygas av Assently

251017 Ekonomisk plan Brf Frisen 1

Warfars Akthatan och intsarieten av detta urdernecknads cokument garam att skanna QR-kaden 1l vAnstar,
[ kan ocksa géra ded genom sit basdks, hHps:'app.asast) ‘CEaEvEnfy

SHA-512:
aTiabadciadeaciaialc | ToarIgEET BHIBEINSM par TESDEZ G 2ot he DG 39060 1 524 7 6o 2oeall 26 1 BE2RGRIZEFHT RabEceaad | b EbfGb1 6B Sa TEch 2dass

Om detta kvitto

.?I Dakumentat Ar alekdroniskt undertackna genom e-sgneringspletfarmen Assantly, Assanily tilhandehéls B Assenty AB, arpanisaticnsrummer S56826-

\cmjaﬁz T




