Malmgatan 13C

Lan Kommun Typ
Vastra Goétaland Amal Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Amal 1973 78,5 m2
Utgangspris

525 000 kr



Stilrent renoverad bostad med solig balkong!

Valkommen till denna smakfullt renoverade lagenhet med ett modernt och stilrent uttryck, belagen
hogst upp i huset. Bostaden har genomgatt omfattande renoveringar under aren 2023—-2025 och
erbjuder ett enhetligt helhetsintryck med sobra kul6rer och genomgaende golv som skapar en
harmonisk och exklusiv kénsla.

Det ljusa och valplanerade hemmet bjuder pa ett nytt kok frdn 2024 med stilrena materialval och goda
arbetsytor. Badrummet ar frascht och funktionellt utrustat med kombimaskin fér extra bekvamlighet i
vardagen.

Frén bostaden nas en inglasad balkong i soligt séderlage, en perfekt plats att njuta av lugna stunder
aret om.

Har bor du i en trivsam forening med tillgang till bade gym och bastu. Innergarden &r en gronskande
oas med flera sittplatser och bord, omgiven av planteringar, stenmur, vaxter och trad — inklusive
frukttrad. Det finns &ven en stor grill och generdsa ytor for sociala tillfallen som kalas och umgéange.
For barnfamiljen finns gungor pa garden, vilket gor miljion extra uppskattad.

Laget ar centralt med narhet till kollektivtrafik. Férskola finns precis utanfor, och i omradet finns aven
skolor, gronytor och lekplatser inom bekvamt avstand.

Ett perfekt boende for dig som soker ett inflyttningsklart hem med hdg standard i ett lugnt och trivsamt
omrade.



B3 Valkommen




9% Planritning

Balkong

Vardagsrum

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,

Logied



(5 Rumsbeskrivning

Hall
Goda forvaringsmoijligheter i platsbyggd férvaring och skjutgarderob.

Kok

Ljust och fint kok som renoverades 2024. Harigran nar vi bostadens inglasad balkong och intill fonstret finns det
plats fér matbord.

Koket &r utrustat med inbyggnadsugn och kombi ugn/micro i bekvam arbetshojd, spishall, flakt, diskmaskin samt
kyl och frys.

Vardagsrum
Har ges plats for soffa med tillhérande méblemang.

Sovrum
Inbjudande sovrum med plats for dubbelsang med tillhérande sangbord och férvaringsmdbel.

Sovrum
Rum av bra storlek som ger plats fér sdng med tillhérande séngbord och skrivbord.

Sovrum
Rum av bra storlek som ger plats for sang med tillhérande sangbord och skrivbord.

Toalett
Utrymme med handfat och WC.

Badrum
Helkaklat badrum med handfat i kommod, WC, dusch och kombimaskin.



[5) Féreningen

Brf Namn registrerades 1967.

BYGGNAD
Féreningen ager fastigheterna Rudan 7 och 8, Backen 7 samt Hallen 11 i Améls Kommun.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, cykelrum, gym, bastu, dvernattningslagenhet (saljarens information)

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett kallarforrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 3 725 kr
Belaning per kvm totalarea: 3 5 25 kr

Akta bostadsrattsforening.
Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Nej enligt foreningens ekonomiska forvaltare.

Overlatelseavgift - betalas av kdpare.
Pantsattningsavgift - utgar om 888 kr per pant.

(Information inhamtad fran arsredovisning. Datum: 14/4)

foj Kosthader

Manadsavgift

5784 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Kabel-TV, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 450 kr/man

Internetuppkoppling: 238 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg.

Total driftskosthad: 688 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
8

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Améalshus Nr 2
Organisationsnummer: 762000-1540
Andelstal i foreningen: 0.008524
Andelstal av arsavgift: 0.8524%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 128

Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 78.50 m?

Vaning: 3av 3

Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Gym, Bastu, Cykelrum, Tvéttstuga, Overnattningslagenhet
Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Jesper Hedefur

Reg. Fastighetsmaklare
070-690 73 28
jesper@listed.se
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