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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasen 18




Varsdgod!

H&r &r din férenings @rsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet., Styrelse
f£5r vad som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande
dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiskq -
resultatet for verksamhetséret. Ta gdrna en stund och las igenom den. ;\rsred
ar att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dér det &r bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsréattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjdlv paverka sitt boende i form av att
forandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten,

Bostadsratten ar juridiskt sett en kemplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomraden
- bland andra bostadsré&ttslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrén en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvird, arbetsgivare, |antagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stétta féreningen i samtliga roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som d&r en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bdrja med
&r det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underh@ll langsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s bekymmersfritt som
méjligt, darfor ar det en god idé att f& hjélp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksé vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

n redog'o'r
ar. z\rsm-
i:':llrling och
OVisningen

Féreningen ska ocksd verka f&r en
och trygg boendemiljs fér alla boend
rattsféreningen. Om problem Upps
ingen eller med fastigheten &r det
ha experter inom omréden som tek
till sitt férfogande.

god, sdker
e i bostags.
tér i fGl’En_
ngod idé att
nik och juridik

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sym-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledaméter saknar rétt ko

. mpe-
tens for att leda ett effektivt och féngsikt;gt
styrelsearbete. SBC tillhandahéller en méngd

utbildningar och webbinarium, bade online och

fysiskt, som ger dig koll pa allt som behévs f5r
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om fér-
eningens ekonomi och fastighetens skstsel. vi
p& SBC vill hdja kunskapsnivan och hjélpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé& rétt saker.

Utan grundldggande kunskaper ér det |&tt att
géra fel. Det kan kosta féreningen pengar och tq
onddig tid fran dig. Genom att ha koll p& juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pa din bostadsréatt. Du har nytta
av utbildningarna bade om du sitter i styrelsen
idag och om du né&gon gang vill géra det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pé& sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Vdlkommen till Grsredovisningen fér Brf Vasen 18

Styrelsen uppréttar hérmed fsljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01- 2025-08-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av @rsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmtin. be‘zslfrivning u.v bOSEGdSFattsfér
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig mforrrlc:tm'n fréan det géng
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, S fortimng.sstdmmgn 5
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsratts:forenmgen ar gktq
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

eningen Q(‘_h

Aig ri

Q rl:nks_;,.)S aps
eslUtur 5 Gret

eller oty en:Ektig
rsmn

Resultatrédkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rﬁkensqusaret b
- Uy kﬁh

ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivn;ngw ek
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan fordelar den Gver en léngre tidsperiod. AvgkrIvning e
alltsé inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resyl
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& hoga.

2 m
ar n neb Sh

tatrékningg, varj
le

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en rsreqoyi. .
det alitid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder Och(::lsmng &
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland Upplétefseovgiftegna
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en bclcnsrﬁkning ar alltig 2l
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r

"bufun "y
balansrakning. Sen" |

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gén
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens lik
kassan) har kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer i
till.

ger Sager

viditet (pengq
fran/har gdtt

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklarg
vad siffrorna innebdr. For att du som léser &rsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér,
de har och nér det &r dags att villkerséndra dem.

vilken rénta

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

ida1av 7
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F6rvaltningsberﬁttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att fréam

. ja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsréttslagenheter und :

RS er nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.
Féreningen har sitt sgte i Vaxholm,
Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2004-11

-24. Féreni i lan registrerades
2005-09 24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan reg

iq ;
4 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-18 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforeta

: g enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Vasen 18 2004 Vaxholm

Marken innehas med &ganderétt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsdkringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1970.

Féreningen har 2 hyreslagenheter och 49 bostadsratter om totalt 2 823 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2823
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Peter Vikstrom Styrelseledamot, Ordférande
Kristopher Ek Styrelseledamot

Dan Fors Styrelseledamot

Kerstin Jdltsater Styrelseledamot

Martin Himmelstrand  Styrelseledamot

Jenny Leander Styrelsesuppleant

Britt-Inger Hardsten Styrelsesuppleant, avgdtt augusti 2025

[ % I SkeHyBzPZg-ByZHJHGVZg ] Sida 2 av 17
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Valberedning

Tommy Bolander
Anna Sokolov

Firmuteckning

L 5 ¢ fa : i oterna.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av -ledam

Revisorer

Carina Toresson  Revisor ~ Toresson Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-02-27.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status
Féreningen har en aktuell underhélisplan som upprdttades 2023 och stracker sig fram till 2073,
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2025 e Underhdll Garage- och Entrédérrar
Underhéll Tvéttstuga + Torkrum

2022-2023 e Radonmaétning + Atgérd
2021-2022 e Samlingsledning Soldatgatan 29
2020-2021 e Karlskap Avfall

2020 e Energideklaration
Spolning av brunnar

Aumamiy

2019-2021 e OVK
Radonmé&tning + Atgt’jrd

2016 e Rensning Stammar och Avlopp
2014 e Underhdll Tak

2013 e Byte till SGkerhetsdérrar
Underhall Trapphus

2012 e Byte av Garage- och Entrédérrar
2009 e Forstarkning och Mélning av Grunder

2008 e Stambyte

[ ] l SkerBzPZg-B)‘ZﬁJH(E] Sida3av1/
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Planerade underhdll
2026 e Underhdll Kéllarutrymmen

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB

El Svealands Elbolag AB
El-nat E.ON Energidistribution AB
Fjarrvarme Adven Sverige AB
Markskotsel JRF Mark AB

Snéréjning JRF Mark AB

Teknisk férvaltning Ett VVS AB

Trappstddning NTG-Clean

TV/Bredband Telenor Sverige AB
Vatten/Avfall Roslagsvatten AB

Ovrig verksamhetsinformation
Cykelférrad

Tvattstuga + Torkrum

14 Parkeringsplatser

15 Garageplatser

Vidsentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningens tre |@n ar fortsatt bundna.

Amortering sker enl. plan.

Ovriga uppgifter

Omvandling av lokaler till lgenheter (pdgdende av lokalt byggbolag).

Omvandling av hyresrétt till bostadsrdtt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vi

Arsredovisning 2024 - 2025

d rékenskapsérets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rékenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 3 6verldtelser.

[ o I SkeHyBzPZg-ByZHJHGvZg
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Arsredov‘:smng 2024

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023
Sttni 2 662 808 2562329
Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster -968 559 -1067 502 -540 018
Soliditet (%) % W :
Yttre fond 1598 631 lantoan o)
Taxeringsvirde 60 139 000 59 255 000 59 255 000
Arscwgift/ kvm upplaten bostadsrétt, kr 875 71 P0%
Arsovgifternc:s andel av totala 89,2 871 57,3
rérelseintdkter (%)
Skuldsdttning / kvm uppléten 9116 9 963 9979
bostadsratt, kr
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8767 8781 5425
Sparande / kvm totalyta, kr -92 -88 29
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 43 44
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 225 216 20
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 129 154 B4
Energikostnad / kvm totalyta, kr 405 414 299
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,38 373 2,58
Réntekanslighet (%) 10,42 10,86 17,53

Soliditet (

Nyckeltalet visar hur hégt beld
méjlighet till nyupplaning.

%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens till

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért p

Nyckeltalet visar hur mdanga kronor per kvadratmeter féren

framtida underhaill. Nyckeltalet bér sattas i relation till beh

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyt
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fére
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &

a.

Réntekénslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavg
skuldrantan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl, garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

f\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som
definieras som &rsavgift enligt bostadsritts

Upplysning vid forlust

Omvandling av lokaler till IGgenheter samt om
framtiden och féreningens ekonomiska ataga

debiteras ytor som &r uppldtna me
lagen.

vandling av hyresréitt +i|| bostadsrétt ar
nden.

E‘y | SkeHyBzPZg-ByZHJHGYZg

géngar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsﬁttning - rdntebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

lanerat underhall) / totalyta.

ngens intdkter genererar som kan anvéndas til|
ovet av sparande.

ningen betalari en ergikostnader.
rsavgiften.

2015

2021,
2 464 397 - 373022
e

697 070

50
59255 0y

924g

8809
122
37
159
68
264
126

iften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

d bostadsrétt och som

vidtagna &tgérder infér

Sida5av17
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

féregdende érs 31
2024-08-31 resultat évriga poster 202500
Upplatelseavgifter 4 298 9467 . 2 452 074 6 751041
Fond, yttre 1598 631
underhall 1444 631 -147 000 301000
Balanserat resultat -4 464 490 -920 504 -301000 -5 585993
Arets resultat -1 067 504 1067 504 068 561 -968 561
Eget kapital 24 637563 0 2381439 27 019 002
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér fljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fr yttre underhall -5384 993
Aretsresultat -948 561
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -301000
Totalt -6 654 554
Styrelsen féresldar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhéll ianspréktas i
-6 572679

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning sam

med tillhérande noter.

[ e | SkeHyBzPZg-ByZHJHGYZg

t kassaflédesanalys

Sida 6 av 17



Brf Vasen 18
769611-6941

Resultatrakning
2024 - 2025
’ Not 2003 ! 4
1september - 31 augusti R e N
Rérelseintékter 2662808 5
Nettoomsdttning 0 56 9
Ovriga rérelseintakter 2662808 - 57 44g
Summa rérelseintékter 99
Rérelsekostnader -188
. e n 4B 678 1884 378 '20885
Driftskostnader 9 197 127 e
Ovriga externa kostnader i 276973 1529 %
Personalkestnader 457 668 ; 0575
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar P \257668
Summa rérelsekostnader 826 gy,
-153 338 ;
RORELSERESULTAT 20703
Finansiella poster 21285
Ranteintdkter och liknande resultatposter i e e 9l'>5 3
Rdntekostnader och liknande resultatposter = 92579,
s s g -860 igy
Summa finansiella poster
-968 561 a
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 067504
-968 561 4 |
ARETS RESULTAT 067504 |
k3
*
|
4
|
{
|
!
Sida7avT
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnesosiinars 12,18 43 604 714 44 062 382
Maskiner och inventarier 13 0] o
Summa materiella anl&ggningstillgéngar 43 604 714 44 062 382
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 604 714 44 062 382
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 938 6 852
Ovriga fordringar % 3086 551 3380 491
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 56 797 36329
Summa kortfristiga fordringar 3160 287 3423672
Kassa och bank

Kassa och bank 5673 800 2 364 717
Summa kassa och bank 5673 800 2364717
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 834 087 5788 390
SUMMA TILLGANGAR 52 438 801 49 850 772

ﬁg/ I SkeHyBzPZg-ByZHJHGVZg Sida 8 av 17
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Arsredovisning 20

24~2

e

Balansrékning
Not 2025-08-31 2024‘0&3
Eget kapital och skulder e S T T \
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital 32 074925 287,
Medlemsinsatser 1598 631 1444 '
Fond f&r yttre underhaill —_———— 33673556 \30169556 |
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital -5 685993 -4 4oy, 499
Balanserat resultat -968 561 1067 504
Arets resultat -6 654 554 553 993
Summa fritt eget kapital
27 019 002 24 637 6
SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder 16,18 7 530 000 24748 g,
Skulder till kreditinstitut 7530 000 24748 983
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 16,18 17 218 983 4000
Skulder till kreditinstitut 17 954 3628
Leverantérsskulder 7946 s 8
Skatteskulder o 17 644 916 IATAAT
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17889799 e
Summa kortfristiga skulder
52 438 801 49 850 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Sida 9av7
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Arsredovisning 2024 - 2

025

Kassaflédesanalys
tember - 31 augusti
e g 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
b tat

Rorelseresulta 153 338 207 037
Justering av poster som inte ingér i kassafldet
Arets avskrivningar 457 668 457 668

304 330 250 631
Erhéllen rénta 46 721 40 702
Erlagd rf'mto S 836 514 837282
Kussaﬂod? fran Idpande verksamheten fére féréndringar av
rorelsekapital 485 463 -545 949
Férdndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 818 -9282
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 246 596 76 006
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -294 685 -479 225
Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anléggningstillgéngar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3350 000 1620 000
Amortering av lan -40 000 -40 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3310 000 1580 000
ARETS KASSAFLODE 3015315 1100 775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5737110 4 636335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8752 424 5737110
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter PRINCIPER
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDER!NGS + med Arsredovisningslagen, Bokfbrinm
vad [ enligh ns

Arsredovisningen fér Brf Vasen 18 ar upprattad i enl'gre:c!g och (BFNAR 2023:1), Kompletterande “pp|>'Sningu
&

f i\ o]
aliménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre
m.m. | bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. gdllande periodisering av |eV9f0nt6rsqutU

ror,

% : ingsregeln
Frén och med 2025-01-01 tillampas inte langre forenklingsreg

= yissa kostnoder-
Detta kan pé&verka jamférbarheten mellan &ren for vis
nts som foregéende Ar-

Samma vérderingsprinciper har anvé

ISRl ‘caring skett
er ogvsett nar betalning eller avisering :

Intéikter bokférs i den period de avs
and, vatten och varme.

| rsavgiften ingér kostnader f&r bredb

minskat med avskrivningar. Byggnader och

Anléggningstillgangar
den. Avskrivningstiden grundar sig p&

4 Y Y . i grde
Materiella anléggningstiligéngar redovisas till ar*lsl-ccn‘:fr'ungS_\i'Ci:'_‘-:j
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslang

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %

Fastighetsférbéttringar 5,00 %

Markvéardet ér inte féremél fér avskrivning. Best&ende vérdenedgéng hanteras genom .neCiskrlvning.
Il anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé

Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas ti : ;
dskrivning till det lagre vérdet.

balansdagen har ett lagre vérde Gn anskaffningsvardet sker ne

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fareningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i @r
iodiska underhéll [dmnas i resultatdispositionen.

sbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhall for drets per

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1724 kr per bost
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

adslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

Fastighetslan
L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Lﬂ'f l SkeHyBzPZg-ByZHIHGvZg
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Arsredovisning 2024 - 2025

Mﬂ?OMSA“NING 2024 - 2025 2023-2024
Arsovgit‘-ter bostcd?r S 5100 5282 822
Hyresintakter bostader e 148 604
Hyresintﬁktef garags 106 518 107 692
Hyresintékter p-plats 596 0
pantsattningsavgift 5865 2865
Ouerlatelseavgift 4373 8598
Administrativ avgift 3675 2
Andrahondsuthyrning pl 11750
Ores- och kronutjamning A -2
R IE——
Summa 2 662 808 2562 329
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024k ~3025 2023 - 2024
Elstdd 0 Q2148
Farsdkringserséttning 0 48 300
Summa 0 57 448
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
chtighetsskétsel enl avtal 30 921 15 433
chtighetsskétsel uvtdver avtal 765 0
Fastighetsskétsel gard enl avtal b4 963 65132
Stadning enligt avtal 70 976 56 500
Obﬁigotorisk ventilationskontroll (OVK) 0 2 625
Brandskydd 0 67 656
Myndighetstillsyn 3410 o
Gemensamma utrymmen 0 190
Snérajning/sandning 71029 13390
Summa 242 064 320 926
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tvéttstuga 9 524 11554
VWS 2583 1985
Elinstallationer 867 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 850 0
Fonster 5750 0
Summa 19 574 13 539
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Arsredovfsning 2024 . 2
S

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2% 2023 - 20y,
Installationer 81875 147 00g
Kallare 0
Summa B ER 147 0ng
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 20,
El 145 058 12243,
Uppvé@rmning 633 922 610 627
Vatten 364 905 434 819
Sophdmtning/renhélining 197'825 145 544
Grovsopor w379 — 0
Summa 1261281 1313434
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2_032;2_0_2_,:
Fastighetsforsakringar Wnies, 32883
Bredband 167 326 168 018
Fastighetsskatt 95 315 __927%
Summa 279 584 293 691
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Tele- och datakommunikation 3076 4 488
Juridiska &tgérder Y 5797
Inkassokostnader 0 M
Revisionsarvoden extern revisor 18 000 17 875
Fritids och trivselkostnader 2697 3908
Féreningskostnader 4800 0
Forvaltningsarvode enl avtal 54 496 57 075
Overlételsekostnad 6122 12 036
Pantsattningskostnad 8798 4300
Administration 12277 12538
Konsultkostnader 15 837 5770
Féreningsavgifter 4 024 3705
Féreningsavg ej avdragsgilla 0 1976
Ovriga externa kostnader 67 000 0
Summa 197 127 129979
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

3 2024 - 2025 2023 - 2024
StyrefSEGrVO ef."l 214 201 114 600
Arbetsgivaravgifter 62772 35975
summa 276 973 150 575
Sty,-e|searvodet har inte periodiserats pd ett korrekt sgtt under
tidigare rakenskapsér dérav blir kostnaden stérre for detta ar. Det
petyder inte att styrelsen har tagit ut mer pengar utan enbart att
tidigare kostnad inte varit kostnadsférda p& ratt &r och att detta
rgttats under &r 24/25.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

TATPOSTER

RESUL : N 2024 - 2025 2023 - 2024

Rantekostnader fastighetslan 836 481 925 617

Dréjsmalsrénta 27 176

e

Summa 836 508 925 794

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK ——— ———

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 51682 603 51682 602

Arets inkép 0 0

Utg&ende ackumulerat anskaffningsvirde 51682 603 51682 603

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -7 620 220 -7 162 552

Arets avskrivning -457 668 -457 668

Utg&ende ackumulerad avskrivning -8 077 888 -7 620 220

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 604 714 44 062 382

| utgdende restvérde ingdr mark med 13 251472 13251472

Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 37 532 000 33850 000

Taxeringsvérde mark 22 607 000 25 405 000

Summa 60139 000 59 255 000
Sida 14 av 17
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Arsredovisnin
92024
- 20 S

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 20508 5 ——— 20205,
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 187 927 70
) 0 27
Arets ink&p 0
x
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde IS 187 927
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -187 927 187937
Arets avskrivning 2 0
Utgéende ackumulerad avskrivning -187 927 187 927
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN - 0
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024083,
Skattekonto 7927 8099
Transaktionskonto 2028 624 232239
Borgo réntekonto 1050 000 1050 00g
Yo 3086 551 3380 497
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader 762 1168
Forutbet férsakr premier 16 947 0
Férutbet bredband 15 015 0
Férutbet férvaltning 5105 0
Upplupna intakter 2384 0
Upplupna réanteintéakter 2725 35161
Summa 56 797 36329
Sida15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT andr\i’rilgIt::; zzﬁntesats Skuld Skuld

25-08-31 2025-08-31 2024-08-31
swedbank 2025-09-25 410 % 7138983 7138 983
swedbank 2027-01-25 1,66 % 7 610 000 7 650 000
M 2026-02-25 417 % 10 000 000 10 000 000
SEEE 24,748 983 24,788 983
Varav kortfristig del s 40 GO0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 24 548 983 kr.

Enligt fc‘jre:nlngeﬂ%‘- redowsnanSp-rinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER P—— A
Upplupna kostnader 3301 17730
Uppl! kostnad Fastskdt entrepr 4 800 0
Uppl kostn el 9508 0
Uppl kostnad Varme 14203 0
Upp! kostnad Extern revisor 18 000 0
Uppl kestn rahor 100 859 100 865
Uppl kostn vatten 45 832 55 862
Uppl kostnad Sophamtning 17 078 0
Uppl kostn bredband 4 €48 a
Uppl kostnad arveden 117 600 17 999
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 950 5 625
Farutbet hyror/avgifter 222 447 216 330
Summa 644 916 414 411
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 T
Fastighetsinteckning 28 000 000 28 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omvandling av lokaler till IGgenheter (slutfért av lokalt byggbolag). Forbattrat gruppanslutningsavtal

(TV/Bredband). Féreningens l&dn som |6pte ut 2025 ar omsatt och bundet till 2028.

Fﬁy i SkeHyBzPZg-ByZHJIHGVZg ]
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Underskrifter

den elektroniska .
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av de U”derskrlften_
Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-05.
Vaxholm

tin Jéltsater \ |
Dan Fors Kers

tyrelseledamot
Styrelseledamot Sty

tin Himmelstrand \
Kristopher Ek Martin

Styrelseledamot
Styrelseledamot Y

Peter Vikstrém
Styrelseledamot, Ordférande

i rskriften.
Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskrifte !

Carina Toresson

P T

Revisor
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REV,SIONSBERATTELSE

sstimman i Bostadsrittsféreningen Brf

a1 forening
1;]'1[%6]1 18, org.nr 769611-6941,
Rapport om arsredovisningen

2 den - g
I,.ffai-‘;'; utfort en revision av arsredovisningen for BRF
i?iscﬂ |8 for rikenskapséret 1 september 2024 — 31 augusti
2025

poligt min upplfauning har érsredo.visFingen i allt vésentligt
: itals i enlighet med érs:‘edgwsmngsllagen och ger en i
}:[F]]z: vasentliga avseenden rgttvmande bild av féreningens
illning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat 0T aret en_llgt a.rsredovzsnfng.slagen. Ff{irvaltnings—
herittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

(illstyrker darfor att foreningsstimman faststller

Jag ingen och balansrékningen for fSreningen.

resultatrdkn

Grund for uttalanden _ .
ar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag h : :
M?rl ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorms ansvar. Jag #r oberoende i forhallande

il foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r
tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar s
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
internakontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta €n arsredovisning som inte innehdller néigra
visentliga felaktigheter, —vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s tillimpligt, om
frhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna  €n
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. R‘imhg
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det ar kopet
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppst4 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vasen
18 for rikenskapséret 1 september 2024 — 31 augusti 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fbrhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Vasen 18
Org.nr: 769611-6941
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Styrelsens ansvar .
cht dr styrelsen som har ansvaret for (orslaget t!l_l
C{lsposilioncr betriiffande freningens vinst eller forlust. Vid
Orslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen iir forsvarlig med hinsyn till
de krav som [Sreningens verksamhetsart, omfattning pCh
risker stiller pd storlcken ay foreningens egna kapital,
konsolideringshehov. likviditet och stiillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
fSrvaltningen  ay fSreningens  angeligenheter.  Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma fBreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad si att  bokforingen,
medels forvaltningen och  fSreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedéma om nagon styrelscledamot i nigot visentligt
avseende:

I. foretagit nagon étgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar ay lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hoég grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
freningen, eller att et forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst péd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pid min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana dtgirder, omraden och forhillanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg  och

BRF Vasen 18
Org.nr: 769611-6941

2(2)

jag

svertriidelser skulle ha stirskild bClydCIsc for
situation. Jag gﬁr 1genom  och prey, . s
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder ocjy andra ., Desjy
som ir relevanta [or mitt uttalande o, ansvy Rjr!‘é”a.n
underlag for mitt uttalande om Slyrclsm;srnhet S
dispositioner betriiffande f‘(.jrcnmgcns ving ¢ _
granskat om  forslaget 4
bostadsriittslagen.

ﬁrenin 3
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Dag som framgar av min digitala signatyr

Carina Toresson
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Om ombud, fullmakt m.m.

gﬁn _l::on ndrvara p& féreningsstédmman kan utéva sin réstratt
all férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gdller
nandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

En medlem som inte personli
genom ombud. Ombudet sk
i hégst ett @r fran underteck

Vem kan vara ombud

Endast medlgrrlrnjns make eller :-:clmbo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i s Udgﬂfl‘ld. Ingen far som ombud féretriada mer &@n en medlem, om inte
annat anges | stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underdrig) féretrdds av

férmyndare. En medlem som ér juridisk person féretriids av den som &r legal
stéllféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrdde
En medlem kan vid féreningsstdmman ha med siq h& S R
medlemmen méjlighet till sakkunnig hjalp pé stdrgnmc::grﬂ:isgi.bg(?r?oenﬁgkg.tge eniskc eller

juridiska frégor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara
bitréde, om inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behéver inte uppvisa fullmakt.

00 SOC

Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den 20 foéra min talan och utéva min
rostratt.

20

namnteckning

Férening Idgenhet nr




