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FOreningsgatan 54D

Lan Kommun Typ
Skane Hassleholm Kedjehus
Omrade Byggnadsar Boarea
Vinslov 1988 129 m2
Utgangspris

1 585 000 kr



Bostaden — hornlage med villakansla och solig uteplats!

Hemtrevlig och lattskott bostad i omtyckta bostadsrattsforeningen Bokhallaren — ett lugnt och trivsamt
omrade med bekvamt gadngavstand till service, kommunikationer och centrum. Har bor du i en valskott
férening med god grannsamja och gemensam omtanke.

Bostaden erbjuder en smart och luftig planlésning med 6ppna ytor mellan kdk, matplats och
vardagsrum, vilket skapar en harlig rymd. Fran vardagsrummet nas en insynsskyddad uteplats —
perfekt for avkoppling under soliga dagar och ljumma kvallar.

Entréplanet rymmer en praktisk hall med gott om férvaring och ett ljust kdk (renoverat 2016) . |
anslutning till hallen finns dven en tvattstuga med grovingang, utrustad med tvattmaskin och
torktumlare — smidigt och funktionellt. Pa detta plan finns ocksa ett badrum som koparen far renovera
efter tycke och smak.

Ovre plan bjuder pa ett mysigt allrum, tva rymliga sovrum samt ytterligare ett badrum med takfonster
och badkar.

Vinslov ar ett charmigt samhalle i Hassleholms kommun som erbjuder det basta av tva varldar —
naturnara miljo och goda kommunikationer. Har finns mataffar, skolor, forskolor, vardcentral och
idrottsanlaggningar. Taget tar dig snabbt till bdde Hassleholm och Kristianstad, vilket gor pendling

enkel.

Detta &r ett hem for dig som soker ett bekvamt boende i ett valordnat omrade — for dig som vill ha ett
lattskott hem med villakansla.

Ett tillfalle du inte vill missa — varmt valkommen pa visning!

Anmaélan for visning kravs via Listed.se
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[5) Beskrivning

ENTREPLAN

HALL
Valkomnande hall med goda avhangningsmajligheter och plats for férvaring. Den genomtéankta planlésningen
gor hallen bade funktionell och lattmoblerad.

KOK

Ljust och trivsamt kok med klassiska ljusa koksluckor (renoverat 2016) och vitt kakel ovanfor arbetsbanken.
Koket &r utrustat med spis, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Har finns gott om forvaring och arbetsyta for
matlagning.

GROVENTRE / TVATTSTUGA
| anslutning till hallen finns en praktisk groventré kombinerad med tvattstuga. Utrustad med tvattmaskin och
torktumlare — perfekt for vardagens behov. Har finns dven extra yta for kladvard och forvaring.

BADRUM
Badrummet nas fran hallen och ar forberett for renovering — det &r utrivet da saljarna planerade en
uppfraschning, vilket nu ger kdparen mojlighet att utforma det helt efter egen smak.

VARDAGSRUM OCH MATRUM

En 6ppen och luftig planldsning mellan vardagsrum och matplats skapar en harlig kansla av rymd. Fran
vardagsrummet nas den insynsskyddade uteplatsen — perfekt for sommarens maltider och avkoppling.
Tradgarden &r lagom stor och latt att skéta.

OVRE PLAN

ALLRUM
Trappan fran entréplanet leder upp till ett allrum — ett perfekt utrymme for TV-horna, hemmakontor eller lekyta.
Harifran nas de Gvriga rummen pa 6vervaningen.

SOVRUM 1 & 2
Tva rymliga sovrum med plats for séng, garderob och skrivbord. Perfekta som barnrum, géastrum eller
arbetsrum.

BADRUM
Badrum med takfonster som slapper in extra ljus och skapar rymd. Utrustat med badkar, vatrumsmatta och
vatrumstapet.

VIND
Forvaringsmaojligheter finns aven pa vinden — ett praktiskt extraforrad for sadant som inte anvands dagligen.



[5) Féreningen

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Hassleholm Bokhallaren 13. Foreningens séate ar Vinslov. Fastigheten
bestar av 13 lagenheter med en total lagenhetsyta av 1690 kvm. Fastigheten har ett taxeringsvéarde a kronor
11.453.000. Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Trygg Hansa Férsakringar, galler for fullvarde.

BYGGNAD
BRF Bokhallaren ar en akta bostadsrattsforening med 13 lagenheter i Vinslov. Foreningen bildades ar 1988.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Utegard med grillplats och redskapsforrad.

GARAGE
En parkering i carport per lagenhet.

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 3682kr
Belaning per kvm totalarea: 3682kr

Akta forening

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Senaste beslutade avgiftsforandring pa arsmotet mars 2025 med 2,5
%

(Information inhamtad fran arsredovisning samt kontakt med féreningen 16/5 )



foj Kostnader

Manadsavgift

6421 kr / man

Inklusive Avlopp, Parkering, Vatten

Driftskostnader

Uppvarmning: 1500 kr/man
Elektricitet: 800 kr/man

Forsakring: 25 kr/man

Total driftskostnad: 2325 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Vet ]

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Bokhallaren
Organisationsnummer: 716406-3278
Andelstal i féreningen: 0.077

Andelstal av arsavgift: 7.7%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 4

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 129 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1Y% plan
Fasad: Tegel, Tra
Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Fjarrvarme
Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt
Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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