BY OWNER

Kavlasvagen 49B

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Alingsas Parhus
Omrade Byggnadsar Boarea
Alingséas 2016 125 m2
Utgangspris

4 290 000 kr



Svanenmarkt parhus i soligt dromlage och hallbar livsstil i fokus!

Valkommen till ett smakfullt och valplanerat parhus med tydlig hallbarhetsprofil i gronskande
omgivningar. Bostaden ar svanenmarkt och uppford med passivhusteknik, vilket ger en
superenergieffektiv uppvarmning pa endast cirka 5000 kWh/ar. P& bottenvaningen pryder trapanel
vaggarna, och i koket I6per en elegant marmorskiva 6ver bankarna.

Entréplanet ar socialt utformat med 6ppna, ljusa ytor som 6ppnar ut mot en solig altan — ett perfekt rum
for utemdbler, odling eller avkoppling i kvallssolen. Vaggarna ar extra isolerade, vilket skapar djupa
fénstersmygar och bidrar till ett tyst och stabilt inomhusklimat. Uppvarmningen sker via vattenburen
golvvarme och tilluftssystem, s& bostaden ar fri frdn skrymmande radiatorer — perfekt nar du vill stalla
en soffa eller séng under fonstret utan hinder. Ovre plan bjuder péa tre sovrum, badrum och ett luftigt
allrum med utgéang till balkongen, dar du har en rofylld utsikt mot skogspartiet. Med extra takhojd pa
plan 2 och en dppen nock skapas en imponerande rymd, och det mysiga loftet erbjuder ytterligare
utrymme for forvaring, lashorna eller barnens koja.

Hallbarheten fortsatter ut i foreningen, har kan du som medlem l&ana en elbil kostnadsfritt och odla i det
gemensamma vaxthuset. Bostadshusen ar ritade av prisbelonte arkitekten Joakim Kaminsky. Pa taket
sitter en 4,5kWp solcellsanlaggning som féreningen ager — all producerad el tillfaller dig som

bostadsrattsinnehavare.

Med néara till forskola, skola och butik, samt fina promenad- och cykelvéagar runt knuten, bor du har
med naturen som narmaste granne och centrala Alingsas bara en kort resa bort.

Detta hem ar for dig som vardesatter kvalitet, miljomedvetenhet och en bekvam, framtidsséker livsstil.

Valkommen pa visning!



B Valkommen!




78 Planritning

mmmmmm




(5 Rumsbeskrivning

— Entréplan —

Hall

Stilren och valkomnande entré med generdsa avhangningsytor for ytterklader och skor — en perfekt inledning pa
hemmet. Kallfarstun fungerar som en energisparande luftsluss och erbjuder dessutom praktisk férvaring for
barnvagn, stévlar, regnklader med mera.

Kok

Modernt kok i toppskick, forsett med slata luckor och béankskiva i exklusiv marmor. Utrustningen inkluderar
spishall, flakt, ugn, inbyggd mikro samt kyl och frys. Vitt kaklat stdnkskydd och parkettgolv skapar ett ljust, luftigt
intryck och goda arbetsytor fér matlagning.

Matplats
Intill kdket hittar du en inbjudande matdel vid fonstret, med samma eleganta parkettgolv som i kdket — perfekt
for trevliga middagar och langfrukostar.

Vardagsrum

Oppet och luftigt vardagsrum i anslutning till matdelen med plats fér bade stor soffgrupp och trivsam moblering.
Vaggpanel i vitt ger en ombonad kansla, och genom stora altandérrar tar terrassen vid — en naturlig férlangning
av rummet under varma dagar. Parkettgolvet I6per genomgaende och binder samman entréplanet.

Badrum
Stilrent helkaklat i vitt med maorka klinkersplattor pa golvet och vattenburen golvvarme for extra komfort. Utrustat
med dusch bakom glasdérrar, handfat i kommod, spegelskap och WC — en stilfull oas for vardagens komfor

— Ovre plan —

Allrum
Rymligt allrum som leder ut till balkongen och trappan upp till det mysiga loftet — en perfekt plats fér avkoppling
eller lek.

Sovrum 1

Stort master bedroom med anslutande kladkammare, vackert parkettgolv och neutralt malade vaggar. Fonster i
flera vaderstreck bjuder pa ett generdost ljusinslapp, och rummet rymmer enkelt bade dubbelsang och Gvriga
mobler.

Sovrum 2
Trevligt sovrum med parkettgolv och vaggar i en dampad, morkare ton — perfekt som barnrum, gastrum eller
arbetsrum. Rummets matt och ljusinslapp ger manga inredningsmajligheter.

Sovrum 3
Luftigt sovrum med parkettgolv och frascha, malade vaggar. Har finns plats for dubbelsang och kompletterande
mobler, vilket gor det enkelt att skapa bade sov- och forvaringshornor.



Badrum

Helkaklat i klassiskt vitt med morkt klinkergolv och vattenburen golvvarme for extra komfort. Har finns bade
badkar och handfat med tillhérande spegelskap, WC samt en arbetsbank med vaggskap for praktisk forvaring.
Tvattmaskin och torktumlare ar smidigt placerade under béanken och férenklar vardagen.

— Loft —
En trappa upp vantar ett charmigt loft som kan anvandas som hobbyrum, hemmakontor eller extra sovplats — en
flexibel yta efter dina behov.

(5 Foreningen

Brf Kristallen i Alingsas registrerades ar 2013

BYGGNAD
Ager foreningen marken eller tomtréatt: Féreningen dger marken.
Fastigheten forvarvades ar 2016

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns 2 gemensamma forrad, vaxthus.

FORRAD
Lagenheten disponerar éver 2 forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm BR: 9 074,4 kr
Belaning per kvm totalarea: 8 529 kr

Akta férening

Juridisk person: En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Godkanns delat dgande: Ja.
Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Nej Inte i dagslaget.

Overlatelseavgift - Féreningen star for denna kostnad.
Pantsattningsavgift - Foreningen star for denna kostnad.

(Information inhamtad fran Datum arsredovisning samt kontakt med foreningen 27/5: )



3 Ovrig information

Observera att arsredovisningen for 2024 ar preliminar och annu inte underskriven.

foj Kostnader

Manadsavgift

6970 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Parkering, Sophamtning, Kallvatten

Driftskostnader

Uppvarmning: 420 kr/man
- 5000 kWh/ar

Elektricitet: 500 kr/man

Ovrig kostnad: 500 kr/méan
- Obligatoriskt tilldgg. Varmvatten och varme

Forsakring: 151 kr/man

Total driftskostnad: 1571 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?

Ja, Bankbelysning i kok har slutat fungera. (Ev 12 V trafo som lagt av) Vissa funktioner fér Smart
elcentral kommer upphora. (Belysningsscenarier m m.) pga leveranttren gatt i konkurs. Support och
uppdatering upphor. Vissa andringar i elsystemet har gjorts. Elschemat stammer darfér inte till 100 %.
Det finns tradbundet hemlarm men séaljaren tar inte ansvar for funktion da larmet inte anvéants pa flera
ar. Markiserna gar pa samma jordfelsbrytare som kyl och frys.

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: BRF Kristallen i Alingsas
Organisationsnummer: 769627-3932
Andelstal i féreningen: 0.1

Andelstal av arsavgift: 10%

Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 10

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 125 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Solceller, Fjarrvarme
Stomme: Tréa

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: FTX



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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