BY OWNER

Stora Vanstadsvagen 260

Lan
Skane

Omrade
Vanstad

Boarea
75 m2

Kommun
Sjébo

Byggnadsar
1920

Utgangspris
1 590 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
2598 m2



Lantlig charm med lummig tomt och ladugardsbyggnad!

Valkommen till ett charmigt och rymligt hem i Lévestad, en plats dar det lantliga lugnet méter
funktionella utrymmen och naturskén miljo. Bostaden erbjuder en genomtankt planlésning med gott om
plats for bade vardagsliv och umgange. Entréplanet rymmer ett generdst allrum, ett ljust vardagsrum,
kok samt badrum. Fran den inre hallen nas en inglasad veranda, perfekt for avkoppling aret runt. Pa
ovre plan finns tva rymliga sovrum och en maéblerbar hall som kan anpassas efter behov.

Tomten ar gronskande och lummig med plats for bade lek, odling och vila. Har finns ocksa en
ladugardsbyggnad som rymmer garage samt goda forvaringsutrymmen, idealiskt for dig som har
behov av extra plats for verkstad, hobby eller férvaring.

Lovestad ar en lugn och trivsam ort pa det skanska landskapet, med narhet till bade vackra
vandringsleder och service. Trots det lantliga laget ar det bara nagra minuter med bil in till nArmaste
samhélle dar du hittar affarer, skolor, forskola, vardcentral och allt annat du kan téankas behova for en
bekvam vardag.

Har bor du i ett rogivande omrade dar landsbygdens stillhet samsas med goda pendlingsmajligheter.
En perfekt plats for dig som soker ett naturnara hem med utrymme och karaktar.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta

25m 1 ® Lantm dteriet




(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Valkomnande hall med gott om plats fér avhangning av ytterklader och skor.
Trappa upp till dvre plan.

Allrum
Generost allrum med gott om plats for bade umgange och avkoppling. Rummets storlek skapar flexibilitet i
mobleringen och gor det enkelt att skapa flera funktioner.

Kok
Bra arbetsktk med goda forvaringsmojligheter. Matplats intill fonster.
Koket &r utrustat med kombinerad ugn med spishall, flakt och kyl/frys.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med fonster &t tva vaderstreck. Plats for soffgrupp och tillhérande maébler.

Inre hall
Utgang till inglasad veranda.

Badrum
Har finns handfat i kommod, spegelskap, WC samt dusch och tvattmaskin.
Plastmatta pa golv och vaggar.

- Ovre plan -
Hall

Ovre moblerbar hall.

Sovrum
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelséng och tillhérande mdobler.

Sovrum
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelsang och tillhérande mébler, anslutande forvaringsutrymmen.

Ovriga byggnader

Ladugardsbyggnad med goda forvaringsutrymmen, garage och ett loft. Har finns &ven en verkstadsdel och
vedbod.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

5415 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 6878 kr/ar
- Avser 6227 kWh

Renhallning: 4000 kr/ar
Forsakring: 4857 kr/ar
Sotning: 650 kr/ar

Uppvarmning: 8000 kr/ar
- Avser ved. Ca 10 kubik

Vatten/avlopp: 1248 kr/ar

Total driftskostnad: 25633 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, -Ny fasad pa Ostra kortsidan, utfort 2024. -Ny infiltration till aviopp 2025

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Fackman anlitad for infiltrationen

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?

Ja, Nagra fonster behovs bytas ut. Inte en brist men saljaren informerar kdparen om att det finns en
draneringsbrunn i skogsdungen och att intilliggande mark har ratt att komma at att rensa denna. Det
finns idag inget skriftligt servitut pa detta.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 722 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 1 343 000 kr

Information om objektet

Boarea: 75 m?

Biarea: 5 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration, Enskilt aviopp
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Grund: Kéllare, Torpargrund

Byggnadstyp: 1% plan med kallare

Fasad: Puts, Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Direkt-el, Ved

Stomme: Tegel

Tak: Eternit

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Ladugard, Lada, Garage, Forrad, Kallare

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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