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Ekonomisk plan for Brf Gradhyveln 2

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Gradhyveln 2 {org: nr 769643-2793) som registrerades 2025-09-08 1 Stockholm
kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéider fr permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
riittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifterna 1 planen avseende [Breningens [Brvirv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden {6r planens upprittande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en fikta bostadsriittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats tll fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgar [rdn att det blir en dkta [Grening,

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Gverviigt ett balanserat
forhillande mellan avgifier och kostnader 1 sylte att ge [Greningen en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Foreningen utgérs av en [astighet, Stockholm Gradhyveln 2 ("Fastigheten™) mnnehallandes
25 bostider saml 1 lokal, 3 parkeringsplatser och 4 garageplalser. Fasligheten besiktizades
den 9 september 2025 genom Compocit. Den tekniska besikiningen ulgér bilaga till denna
ckonomiska plan.

Forviiry av fast egendom

Foreningen kommer all ha ingail avial om [Brviirv av Faslighelen under Girde kvartalel
2025 genom forvary av ett, for dndamalet, nybildat akticbolag (Bolaget). Fastigheten
dverlals [rin nuvarande [astighetsigare, ("Siljaren™) ull det nyhildade aktebolaget,
Bolagel.

Kapeskillingen fir akticholaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
lilliridesdagen och dverviirdel pa Faslighelen, molsvarande skillnaden mellan
dverenskommel marknadsviirde och boklor viirde,

Akticbolaget dger som sin enda tillgang Fastigheten och akticrna i akticbolaget dgs till
100% av siljaren. Fastighelen med lomirill ska eller [Brviirvel ransporleras dver 1
bostadsrills[Greningen varteller bolagel kommer ail likvideras.

"Forsiljning av fastighet via akticbolag till en bostadsrittsférening ("Bolagsombildning™)
har privals av Regenngsriitlen 2006-05-03. T det [all bostadsrilts[Breningen 1 ramtiden
avyltrar Fastighelen kommer del dverlagna skallemiissiga viirdel all hgga till grund [or
berfikming av skallephikiig vinst. Fastighelens skallemiissiga viirde var 8 565 836 kr per
250630, Dé [Bremingen dr den slutliga figaren av [astighelen beddms den lalenta skalten
aldrig aktualiseras.

Forsiikring

Fastigheterna kommer fran tilltridesdagen att vara firsdkrad till fullvirde och forsakringen
komumer att inneha styrelseansvar,

Tidpunkt for upplatelse med bostadsriitt

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas att ske ndr denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pd extra foremingsstimma beslutat att firvirva fastigheten for
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ombildning frin hyresritt till bostadsriitt. Detta beriiknas att bli under andra halvaret 2025,
Mir ldgenheter upplats till hyresgiister har inflyttning redan skett.

Taxeringsviirde
Tomtmark Tomtmark Byggnad Byvggnad Summa
bostider lokaler bostiider lokaler
10 200 000 kr 41 000 kr 27 000 000 kr 137 000 kr 37 378 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten &r bebygegd med tre sammanbyggda huskroppar med ett trapphus 1 vardera
huskropp. En av byggnaderna, nummer 36, har en nedre killare med forradsutrymmen.
Alla tre bygenaderna har nedre vaningsplan 1 suterriing och efier det tre viningsplan med
bostider. Det finns ven fyra garage placerade i byggnad nummer 40.

Tomt och Lige

Fastigheten iir beligen 1 Enskede 1 Stockholm kommun, Nirliggande bebyggelse bestar
huvudsakligen av Nerbostadshus. Ca 300 m 11l Gubbiingen tinnelbanestation. Med bal 10
km till centrala Stockholm ca 15-20 minuter.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Gradhyveln 2

Adresser Bordsvigen 36-40, 122 46 Enskede

Upplitelseform Tomtratt regleras 2027-01-01

Planbestimmelser Detaljplan Gubbéngen del av stadsdelen 0180-3007
Genomltrandeliden har utgatl 0180 E72/1944

Tomlareal 2027 kvm

Bosladsyla 1413 kvin

Lokalyla 18 kvin

Bostiider 25 sl

Lokaler I lokal sami uthyrming av anlennplals pé tak

Garage 4

Parkeringsplatser 3

Byggnadsar 1948

Typkod 321

Servitut/GA/Samfiillighet Se FDS

Gemensamma utrymmen och anordningar
Vatten och avlopp Kommunalt

Uppviinnning Radmatorer med vattenburen viirme fran
fjarrvirmeanldggning fran 2019
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Ventilation Sjilvdragsventilation i alla bostader
Sophantering Kirl vid tomtgrinsen mot gatan
Utviindig mark Maturtomt

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning Murar 1 betong till fast mark

Stomme Betong och tegel

Bjilklag Betong

Fasad Putsade fasader

Yitertak Sadeltak klidda med betongpannor

Fonster Fomnster fir 2+1 glas med yttre bagen 1 plat

Balkonger Balkongplattorna dr gjutna i betong med ricken i lattmetall

Vattenrir WVattenrdor fran 2001 i koppar och plast

Avloppsrir Avloppsror fran 2001 i gjutjarn och plast

Elekirska installationer Inkommande el och el in 1 byggnaderna bedims vara [rin
2002

Trapphus Malade viggar och tak. Golv och trappbeliggning 1 marmor

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Invandiga viggar Malade

[nvindiga tak Malade

Golv Parkell, laminal och linoleum/plasimaita.

Kiksinredning MNormal kiksinredning med bink- och skipinredning, gas
cller clspis med ugn, kolfilterfliktar och kyl/frys

Badrum, we, tvittstuga Normal/enkel inredning med kaklade vaggar och klinker pa
golv, WC, tviitistill.

Balkong Ligenhelerna med 2 och 4 Rok har balkong, ligenhelerna
med 3 Rok har franskbalkong

Ovrigt

OVE Utford och godkiind ull 2027-11-29

Radon Enligt Stockholms radonregister finns 5 fem registrerade
miitningar och ullérda mellan dren 2004-2007. En av
miitmingarna 1 nummer 38 utlord ar 2004 var dver gillande
grinsviirde, En mitning 2005 1 samma byggnad var under
giillande grinsviirde,

Energideklaration Giltig till och med 2029-07-12. Specifik energianvindning
ir 200 kWh/m® och ar

PCB Risken [or PCB 1 byggnadsmatenalen beddms som liten

beroende pa byggnadens alder. Det gar dock inte helt att
utesluta att PCB 1 mindre méngd kan finnas
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Asbest Byggnaderna r uppforda under den tidsperiod di man
anviinde asbest 1 tex viirmeisolering pa rir. Nir arbeten ska
giiras som berdr, framfiir allt isoleringen pa virmertren
miste man kontrollera om den innehiller asbest.

Skyddsrum Det finns ett skyddsrum som inte ir 1 bruk lingre.

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Foreningen fonderar medel 1 enlighet med besiktningsmannens rekommendation
(sammanstillning nedan) for att ticka fastighetens underhallsbehov éver kommande tio ar.
Efter vidtagna atgirder bedtéms den tekniska statusen vara god.

For det inre skicket 1 bostadsligenheterna blir vardera bostadsrittsinnehavare sjilv ansvarg,

Owan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsiitts till foreningens underhallsfond
samt kassa i samband med forvirvet.

Fiéreningen gir &ven en schablonmissig arlig avsattning om ca 42 000 kr per ar. Darutéver
berfiknas [Gremingens lan att amorteras med ca 1% per ar vilket kan ses som en besparing
inom foreningen. Underhallsbehov som inte ticks av l6pande avsittningar och amorteringar
berfiknas ait tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyresligenheter eller genom
upplagande av ny Onansiering. Del ankommer péd en rambda styrelse att halla [Greningens
underhillsplan uppdaterad och alt vid behov anpassa underhallsavsillmingar mm (il denna.
Enligt fGreningens stadgar ska en avsitining om minst 0,1% av laxeringsviirdel arligen
giras till underhallsfonden.

Bygenadsdel Atgiirder inom 10 ir Summa
Yttertak och takfot Renovering/Gversyn 100 000 kr
Garageporiar Bvle 150 000 kr
Avloppssystem Byte av golvbrunnar lagenheter 400 000 kr
Enlré porlar Benovenng 100 000 kr
Driinenng av grundmur  Renovering 650 000 kr
Avloppsrér 1 kiillargolv Oversyn/byle av gamla ror 400 000 kr
[nvindiga dagvallenrér  Byvle av avloppen 100 000 kr
Ventilation i lagenheter  Oversyn av kanaler 100 000 kr
Summa 2 000 000 kr
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forviirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan firviirvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestaende insats genom

ytterligare banklin alternativt genom att en revers uppriittas mellan séljaren och

bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for fireningen

Kostnadsslag Belopp
Kipeskilling fastigheter & aktier 57 000 000 kr
Lagfart ! 408 000 kr
Pantbrev ! 0kr
Transaktionskostnader 1 243 750 kr
Summa total anskallningsutgilt 58 651 750 kr
Kassabehallning ¥ 200 000 kr
Yttre renoveringsfond * 2 000 000 kr
Inre fond 0 kr
Finansieringsbchov 60 851 750 kr

Y Lagfartskostnad baseras pi Fastighetens taxeringsviirde i samband med forvirvet

=1 Fastigheten finns uttaget pantbrev om m 21 000 000 kr

* For ev. uppliiggningsavgilier, utligg och advokatkosinader 1 samband med tilltriide av

[astighelema

" Avser avsittningar enligt rekommendation fran besiktningsman samt kassabehéllning

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Riinta Kostnad
Banklin 2634945 kr 3,00% 79 048 kr
Banklan 2634 945 kr 3,00% 79 048 kr
Banklin 3 513 260 kr 3,00% 105 398 kr
Medlemsinsatser 52 068 600 kr

Upplatelseavailier 0 kr

Summa finansiering 60 851 750 kr 263 494 kr

Ovriga upplysningar forviirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rinlenivier ulgir [rin bankollerl. Foreningen amorterar ¢a 1% per ar, ca 88 000
kr. Sikerhet for lanen utgérs av pantbrev med bista ritt. Kostnad for lan under tre ar enligt
nuvarande rinteantagande: 790 484 kr, Kredittiden ér lika med rintebindningstiden med

méjlighet il frlingning av linen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp  Nvckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 263 495 kr

Avwskrivning 441 793 kr

Summa kap-kost. 705 288 kr

Driftskostnader

Forvaltning & administration 50000 kr

Forsiikring 40 000 kr

Virme ! 230000 kr

Fastighets-el ' 65 000 kr

VA 115 000 kr

Fastighetsskotsel inklusive snérdjning 50000 kr

Lipande reparationer 40 000 kr

Stidning 40 000 kr

Eenhillning ' 72000 kr

Ovrigt 20000 kr

Summa driftskost. 22000 kr 511 kr/kvim (BOA)
Ovriga kostnader

Tomtréttsaveild 73 400 kr

Fastighetsavgill/-skall 44 T80 kr

Summa dvr. kost. 118 180 kr

Totala kostnader 1 545 468 kr

Fiireningens intikter

Hyror lokaler och forrad 20362 kr

Hyror garage/parkenng och anlennplals B8 091 kr

Nelloavgiller bostadsriiller 1125443 kr 796 kr/kvm (BOA)
Totala intéikter 1233 8% kr

Arets resultat -311 572 kr (se #ven kassafldde nedan)
Avsiillmng (1l vnderhallsfond 42 390 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikler 1 233 896 kr

Summa kosinader -1 545 468 kr

Aterforing avskrivningar 441 793 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 130 222 kr 91 kr/kvm
Amorlenngar -87 832 kr

Investeringar 0 kr Exkl lopande underhall
SUMMA KASSAFLODE 42 390 kr

Ytor

Bostadsriillsarea 1413 kvin

Lokalyta 18 kvin

Totalarea 1 431 kvin

!Kostnader baserade pd underlag frin saljaren
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Amorteringar och extra avsiittningar

Fireningen rekommenderas att amortera skillnaden mellan faktisk rfinta och

kapitaltickningen om 4%. Enligt nuvarande rintenivier ca 1%. Over tid bedéms féreningen

arligen amortera 1% pa sina lan, max 100 ar. Skulle rintenivaerna dndras 1 framtiden kan

amorteringen komma att 6ka eller minska. Lan som upptas for att finansiera ev kvarvarande

hyresriitter bedms amorteras 1 samband med framtida forséljning.

Tomtriittsavgiild
Tomtrittsaveilden &ir 73 400 kr per ar och loper till och med 2026-12-31. Ny avgild giiller

fran 2027-01-01 och fir 124 600 kr. Den nva avgiilden fasas in diir 40% av den nya avgiilden

giller ar 1, 55% ar 2, 70% ar 3 och 85% ar 4 samt 100% ar 5 till ar 10.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle krivas ytterligare belaning for att ticka fastighetens underhallsbehov

under prognostiden (20 ir) innebér en dkad belining med 1 mkr att manadsavgifien behdver

hijas med ca 91 kr/man for en genomsnittsbostad, 39 kvm (kapitaltickning ca 4%).

Avskrivningar

Fireningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
[Gremingens bok[Brnngsmiissiga resullal men inle likviditeten,

Foreningens bedtms gira en arlig avsknvmng om 1% pa lastighetens boklorda viirde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendamnd
K3. Storleken pd avsknvningen kan dock komma all findras beroende pa bland annal
findrade regler 1 [ramliden eller beroende pd hur [Grvallaren boklbr viirdel pa [astighelen.
Fireningen beddms géra ett negativt redovisningsmissigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resullal- och ikvidilelsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsniltsldgenhet éar 1 Totall Per kvm
Slutlig kosinad [or [Greningens [astighet * 60 851 750 kr 42 518 kr
Anskallningskosinad [&r [Greningens [astighet ' SB6351 730 kr 40 981 kr
Fiéreningens grundbelining * 8783 150 kr 6138 kr
Insats genomsnittsbostad * 52 068 600 kr 36 850 kr
Foreningens Driftskostnad * 722 000 kr 505 kr
Tot. utgifier (avgifl) att [Grdela pi medlemmar 1125443 kr 796 kr
Kassalldde fran lopande drfi* 130222 kr 91 kr
Awvsiittning 111l underhillsfond * 42 390 kr 30 kr

! Bostadsritisyta och lokalytor
! Bostadsritisyta
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifierna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt féreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omfirdelas vid ligre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ér )
kontrollerad.

Lgh
ID |Ytakvm |Insats Upplételseavgift | Andelstal | Avgiftom BR | Hyresratt

1 43 m? 1 522 200 ks 0 ks 3,043% 2854 kr 7081 ke
2 37 m 1 309 8OO ks 0 ks 2.619% 2456 kr & 522 ks
3 83 m 2381 400 ks 0 ks 4,459% 4182 kr 9570 ks
4 B0 m 3080 000 kr 0 ks 5, 662% 5310 kr 11 349 ks
5 63 m? 2 381 400 kr 0 kr 4,459%, A 187 kr G 408 kr
f a0 m? 3080 000 kr 0 kr 5, 662%, 5310 kr 11 378 kr
7 63 m? 2 381 400 kr 0 kr A,159%, A 187 kr & 570 kr
a a0 m? 3080 000 kr 0 kr 5, 662%, 5310 kr 11407 kr
9 3 1 309 00 ks 0 ks 2619% 2446 kr 5963 ks
10 52 1 892 800 ks 0 ks 3,680% 3451 kr 8216 ks
11 83 2381 400 ks 0 ks 4.459% 4182 bt 983/ ks
12 83 2381 400 ks 0 ks 4.459% 4182 kit 9 604 ks
13 52 i 1 892 800 ks ks 3.680% 3451 ke 5216 ks
14 83 i 2381 400 ks ks 4.459% 4182kt 9 E92 ks
15 52 i 1 892 800 ks 0 ks 3.680% 3451 ke 5216 ks
15 o 1 684 800 ks ks 3822% 3584 kr {063 ke
17 57 m? 1 897 A0 kr 0 kr 3,6A0%, 3451 kr £ 216 kr
18 57 m? 1 897 B0 kr 0 kr 3,6A0%, 3451 kr £ 243 kr
19 57 m? 1 897 A0 kr 0 kr 3,6A0%, 3451 kr 8216 kr
20 57 m? 1 892 B0 kr 0 kr 3,600, 3451 kr £ 216 kr
2 52 1 892 800 ks 0 ks 3,680% 3451 ke 8243 b
22 52 1 892 800 ks 0 ks 3,680% 3451 kr 8 247 ke
23 52 1 892 800 ks 0 ks 3,680% 3451 ke 8216 ks
24 52 1 892 800 ks 0 ks 3,680% 3451 kr 8216 ks
25 52 i 1 892 80O ks 0 ks 3,680% 3451 kr 8216 ks
1413m° 52068600 kr Okr 100,000% 93787 kr 217297 kr

Uppskattade kostnader utiver arsavgift

Hushallsel (300 kr), bredband och Tv (300 kr) samt teckna ett bostadsritistlligg 11l sin
hemtorsikring (200 kr). Generellt uppskattas kostnaden till 800 kr per manad men den kan
VAriera.
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Lokal

Fastigheten har idag en lokal for uthyrning om 18 kvm med dndamal att driva Hud
och skdnhetsvard. Kontraktet loper t om 2027-12-31 med 6 manaders uppsigning
och forlingning med 12 manader om kontraktet ej sagts upp. Hyran hdjs enligt
indexklausul.

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och fndrade rintenivaer
kan fa [Gr foreningens medlemmars drsavgifier. Ingen hiinsyn ir tagen till att foreningens
lin kan vara uppdelat 1 flera delar med olika rintebindmingstider och att rintepaverkan 1
verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 (- 10 20
Artal 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Beraknad
nettoavgf 1125445 br 1136 B3 br 1166 962 kr 1 158 568 lr 1208 505 br 12268719 kr | 1 269 633 br 1446574 kr
Om rinta
+1%: 1213275 W 123776 kr 1255037 br 12737684 br 1292 B33 br 1312159 kr | 1 369 560 kr 1517 E18 br
+ 2% 1301 106 br 131073 kr 1341112 br 1 358 961 br 1377 141 br 1395589 kr | 1 449467 br 1588951 kr
1% 1057612 br 1019 558 br 1082 887 kr 1103391 br 1124 187 br 1145280 kr | 1 200707 br 1375531 br
Om inflation
1'% 1133530k 114506 kr 1157381 118751450k 1217354 kr 1237603 k| 1299304 kr 1458 462 kr
2 1141625 kr 11533283 kr 11d0 Mk 12050 fE2kr 1260 kr 124658 | L305374 140251 kr
-1% 1117300 kr 1 128 555 kr 1 160 543 b 1 150 001 kr 1155 /46 kr 1218 ME k| 1279963 0 1434 586 kr
9, EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2
Nedan analys avser visa hur [Oreningens skulder respekiive kosinader [Griindras vid olika
anslulningsgrad 1 [Greningen. Kapitaltickningen [Br [Greningens grundbelining uigir [ran
4 % och rinlekosinaden [r vilerligare linelinansienng bedtms Gll 3,00%, Denna
ekonomuska plan ulgar [ran 100% anslulningsgrad.
Intiikier nliver Firdindring
Anslutningsgrad Sknlder 4r 1 SEuldsitining Kostnader dr 1 Arsavgift dr 1 nettointikter
100% 8 783 tkr 14,4 % | 234 tke 108 tkr +i-0 kr
0% 13 979 tkr 23,0 1 350 thr 369 da -6 tkr
0% 19212 tkr 16 % 1547 thr 631 thr - 14 tkr
0% 24 407 the 40,1 % L 703 the BT tkr 23 ikr
50% 29 604 tkr 48,7 % 1 858 thr LI5S0 kr - 31 tkr

10
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsritt ska erligga drsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs si att den 1 forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att biira sin del av féreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsiitining till fonder.

= De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens, beriiknade
kostnader och intidkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kiinda
forutsiittningar. I det fall drifiskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli héigre eller lagre dn berdknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifierna 1 framtiden.

= Utéver arsaveifl skall medlemmarna betala hushallsel

»  Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfarsikring med tillagg t6r bostadsréttslagenhet.

= [ det fall verksamhelen imitialt e) uppgar all 60% kan [Breningen skalleméissigt bl ett
sk ofikta bostadsfbrelag. Den ekonomiska planen utgir frin att [Greningen blir
skatlemiissigt dkia

= [ &vrigt hinvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrmm

Ort och datum enligt digital signering

Brl Gradhyveln 2

Cecilia Gozzi Mia Cassel Mats Berg



Resultat och likviditetsprognos

!EHVgiHEI TBE krfm? 1125443 1136882 1148 262 1788 588 1208 505 1228719 1303747 1377475

Hyresintikter bostider 0 krdm# 0 0 0 0 0 0 0 0
Cwriga intaktar Té krimd 108 453 110 822 112 835 1150 117 393 119 741 132 204 145 343
Surmma intékter B&Z krimd 1233 894 1 247 444 1 281 797 1303 £79 1325 898 1 248 440 1435950 1525438
Crift och undarhall 505 kr/m? F22000 736 440 751149 The 192 781 514 T 144 BEO 114 Erara b
Oivriga externa kostnader A3 krimi 118 180 119 078 1400 45 1w 0E1 157 711 166 351 17987 184 868
Avskrivringar 309 kr/m? 441 793 441 793 441 793 441 793 441 793 441 793 441 793 441 793
Rantenatto 184 krdrniE 23 ARG A0 BAD 258 235 235 590 20 955 250 330 237145 223970
Surnma kestnader 1080 ke 1505 k8 1 558 144 1591 654 1612 &56 1633975 1 655 630 1738 339 1EZE 348
Arets resultat -218 ki -311 572 -310724 -307 859 -308 977 -308 077 -307 160 -302 288 -296 910
Awsittning underhllsfond A0 ke A3 390 43238 44103 a4 585 45 BE4 a6 B2 &1 &73 57 051
Surnma intakter &2 krimi 123 AR 1 247 444 1287 797 1303 &79 1 3Eh B0E 1 348 440 1435950 1525 438
Surmma kostnader -1 08B0 kr/m? -1 545 448 -1 BhE 145 -1 591 ARS -1 612 £56 -1 633975 -1 &85 620 -1 738 239 -1 822 348
Aterfaring avskrivning 09 krdnE LA 441 7193 A41 793 441 793 441 73 441 7193 441 7193 441 793
Kassaflide frin [Spande drift 91 krimi 130222 137 D& 137 w34 T RG 133716 134 £33 139 505 144 883
Amaorteringar &1 krfm? -BF 832 -7 832 -B7 832 -87 B32 -BF 832 -B7 832 -B7 832 -87 B3z
Summa kassaflode 30 krfm? 42 370 43 238 44103 44 385 45 84 44 B2 51473 57 052
Ackurnulerat kassafléde exkl. farindringar

rérelsekapital A0 ke A3 390 A5 &34 129730 L Al FE0 A0 267 4 815 832 TR0
Ackurmnulerade avsattringar och

armorteringar F1 krfrm? 130222 #4125 93235 526 041 657 757 794 350 1481 %78 2195423
Bostadsarea T3 me 1413 me 1413 m 1415 m? Td413 me 1413 m? 1413 m? 1413 m?
Lokalarea (exkl farrad och lager) 18 m? 18 m# 18 m# 18 m? 18 m? 18 m# 18 m? 18 m?
Ranteantagande grundbelining 3,00 300% 300% 3005, 30005 3,00% 3,00% 3,00%,
Inflatiansantagandsa 2005 2,00% 2,00% 2.00% 2000 2,00% 2,00% 2,005

Assantly: old oot 165d8547419TedHalotabel HO3840800bEIEaS b Th oSS0 | oY a2 8054 dialata 1 53had0adchib f 00533600 R33Ed e 8B cafde T 1 bhHE



Observern att ovanstiende Ar en prognos som galler under angivon férhillanden. Fartindring av irsnvgifien kan kammn act slee i bebon,
Fastigheten farviras under lépande kalenderir. 1 prognoskinslighetsanalys har alla férindringar baserats pd basis av 1/1.31°12.
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COMPOCIT

Stockholm 2023-10-30
LW 25380

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Gradhyveln 2

Uppdrag

Av Bl Gradlnveln 2 har undertecknat [oretag [ 1 uppdrag att udora en wekinsk
undersokinng av bvgmmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-09-02 med start klockan 10.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca 18°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter beséktes tor dversikthig kontroll:
Uppgang 36 ligenhet 1002, 1102 och 1201

Uppgang 38 ligenhet 1101 och 1301.
Uppgang 40 ligenhet 1202
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Stockholm Gradhyveln 2

Sid 2 (16)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med tre sammanbwvggda huskroppar med ett trapphus 1 vardera

huskropp. En av bygenaderna, nummer 36, har en nedre Killare med forradsutrymmen.
Alla tre byvggnaderna har nedre viningsplan i suterriing och efter det tre viningsplan med
hostider. Det finns dven fvra garage placerade i byggnad nummer 10,

Byvgznaderna:

Husen upptordes ar:
Stoirre underhill som pa
senare tid har uttores:
(enligt uppgilter erhall-
ua 1 samnband med be-
siklimgen)

Antal genheter:
Autal lokaler:
Grundligmung:
Kallarvtterviggar:
Stonumne:
Bralklag:
Yitertak:
Fasader:

Founster:
Balkonger:

Trapphus:

1918

Balkonger renoverade ca 1985

Yitertaken renoverade ca 1985

Vatten och avloppsstammmar bytta 2001-2003
Llekinska mstallatoner moderuscrades 2002
Fasaderna renoverades 2005

Fonster och balkongdomar byua 2015-2016
Lndercentralen [Hr Gimviinme monterad 2019
Ny drimerngspurnp 1 killaren 2023

e N

Totalt 25 stveken

Dt nms en lokal och [ra garageplatser
Murar ull fast mark.

Belong

Betong och tegel

Betong

Sadeltak kladda med betongpanmor
Putsade fasader

Fonster ar kopplade 2+1 glas utvandigt 1 plat

Balkongplattoma ir gjutna 1 betong med ricken 1 lattmetall

Milade viggar och tak och golv och trappbeligegning i marmor.
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Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsror:

Elektriska installationer:

Ventilation:
OVEK:

Twvittstuga:

Maskiner 1 wittsiugan:

Skyddsrum:

Ligenhetslomad:
Sophantermg:

Encrgdeklaraton:

Asbest:

PCB:

Radon:

Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvirmeanliggning fran 2019,

Vattenrdr frin 2001 1 koppar och plast
Avloppsrar fran 2001 1 gjutjarn och plast

Inkommande el och el inne i byggnaderna bedéms vara fran
2002.

Sialvdragsventilation i alla hostider.
OVEK ir uttdrd och godkind till 2027-11-29

Twittstuga tinns 1 suterringplanet. Golvet ér klinker och
viggarna kaklade.

Tva witimaskier -18 och -14), cu torkiumlare (-22) samt cu
torkskap.

Det nms et skyddsmun som cnligt MSB kartganst mie ari
bruk lingre,

Foms 1 sutcrringplan och Killarplan.
Sopskap placerade 1 tomtgransen mot gatan

LEnerpdeklnaton dar utlord gilug ull 2029-07-12, Spealik
cuerglanvindumgen ar 200 kWh/in? och ar

Byvzemaden dr upplord under den tdsperiod da man anvande
asbest 1 tex vinmeisolering pa ror, Nir arbeten ska goras som
beror, ramlor allt isolerngen pd vinneroren miste man
kontrollera om den inmehiller asbest,

Risken for PCB 1 byggnadsimatenalen bedoms som hten
beroende pd bvggnadens alder. Det gir dock mite helt att
utesluta att PCB 1 mmdre mangd kan finnas

Enlhgt Stockholms radomregister finms femn registrerade
matningar av radongashalten 1 bygenadema, Matungarma ir
utforda mellan dven 2004-2007. En av métmingarna 1 nununer
38 utord ar 2004 var over gallande grimsvirde. En mitning
2005 1 smmma byggnad var under gallande gransviirde.
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - évrigt)

Hall G Klinker nirmast dérren, sedan linoleum

vV Milade

T Milat
Vardagsrum G Parkett

V  Malade/tapet

T Milat
Sovrurn G Laminat / linolewn

Vo Milade/tapet

T Malat
Kok G Linolewmn

Vo Milade

T Malat

O Normal kéksinredning med bink- och skipinrediing, gas

cller elspis med ugn och kyvl/fryvs, Flikien ar kolhlerlake

Vit G Klmker

V' Kakel

T  Milade

O Norual mreduing med badkar, WC och tvitstall.
Separat We G Klnker

vV Milade

T Milade

O Normal mredning med WC och tvittstall.
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Kommande underhall under ar 1 till ar 10
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:
Mingd:
Alkmalitet:

Beddmd kostmad:

Byggdel:
Noteringar:
Planerat underhall:
Miingd:

Alkmalitet:
Beddmd kosmad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktalitet;

Bedomd kostnad:
Byvgedel:

Yitertaket och takfot

Yitertaket ér thickt med betongpannor och mélad
galvaniserad pliat. Underlagspappen var i relativt gott skick
ciéir prov giordes. Nuvarande fastighetsigare har hytt en del
pannor pia nummer 36. Plitheslagningens firg fir horta men
det paverkar inte funktionen eftersom platen ir galvaniserad.
Pi haksidan av byggnad 38 noteras att takfoten har
firgtlagning och maérka misstirgningar.

En genomging och ustering av taken bér kalkvleras med
inom -6 ar. Kvarvarande livslingd bedéms 6l 15 ar.

Ca 700 kvim

Inom -6 ar

Ca. 100 000 kr

Garageportarna

Garageportarna bedéms vara i daligt skick. Min bedémning
fr aft en renovering inte fr tillrficklig utan att ett uthyte ir att
rekommendera.

Byt ut portarna mot nya moderna portar med likviirdigt
utseende.

Fyra portar

Inom -6 ar

Ca. 150 000 kr

Avloppssystemnet 1 byvggnaden

Avloppssystemnet 1 lagenhetsplanen dr 1 dag ca 25 ar ganunalt.
Liagenheternas duschrum har uppudit tekinsk hvslingd. Det
finns fonster 1 duschzonen vilket okar risken [or skador.
Renovenng av enskilda lagenheters duschium dir
Ligenhetsimehavarens ansvar, Foreningens ansvar ir
golvbrum, avloppsror och vattenror.,

Nir enskilda lagenhetsinmehavare renoverar sina duschrun
kan [oremingen ge ett bidrag [or att byta golvbruom och
avlopp fram tll sthende stam. Bidraget kan vara 1.5 000 ki/
ligenhet, Pa sikt relinas avloppen.

25 lagenheter

Inom 4-6 ar (kostmaden bedoms komuma jimmnt fordelat
mellan 1 ar och 10 ar varfor den tas upp 1 en gemensam
surnma nom J ar)

Ca. 400 000 kr

Entréportar
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Noteringar:
Planerat underhall:
Mingd:

Alkmalitet:

Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Abktualitet
Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Akmahtet:
Bedomd kostmad:
Byvgedel:

Entréportarna ar fran bvggnadsaret och har behov av
underhall. Pa sikt kommer portarna att behova bytas ut,
Uttér ett noggrant underhall dar dérrbladen demonteras ach
karmar samt sidoljusen renoveras pa plats. Gangjiirn samt
lasmekanismer justeras och portarna titas.

Tre entréportar

Inom 4-6 ar

Ca 100 000 kr

Driinering av grundmuren

Enligt uppgitt kommer det in vatten i1 nedre killaren och
dven ibland i suterriingplan. Grunden pd nummer 36 tvcks
vara dtgiirdad med en isolerskiva men det dr oklart om
drineringen atgirdats. Marken och troligen herget bakom
byggnaden latar krattigt mot byggnaden vilket ger en stor
fuktbelastning. Troligen fir hygenadens grundmur motgjuten
mot herget vilket gér att vatten som rinner pa berget rinner in
1 huscet 1 stillet [or under husct.

Man kan griiva upp lings baksidan och [orsoka drinera bort
vallen somn kommer péd bergel. Del ar inte sakert att det
kommer att Iyckas med tanke pa alt grunden kan st pa
berget och att lgpunkier funs, Man kan da [orsoka med att
sjuta ctt halkil som sedan Gitas med bitumnenmata. Det dr
dock mite siakert att det komuner att Iyckas.

1 sarnband med ovanstiende arbeten kan Bngsidan pa ar 36
drianeras [or att minska totala lukipakiimmgen.

Inom 1-3 ar

Ca. 650 000 kr Kostuaden i dven bedomd av en
markentreprenor clier platsbesak.

Avloppsror under Killargolven

Det ir oklart 1 vilken utstriickinmg roren under Killargolven
ir bytta eller relinade. For att veta skicket och om de dr bytta
cller ¢ maste en flmnng goras. Ror som te ar bytta
bedoms ha uppnatt tekansk livslingd, Risken ér att de licker
ut avloppsvatten under betongplattan vilket kan medfora
avloppslukt 1 killaren.

Avloppsroren som mte dr bytta kan relinas fran kallare ut ull
kommunal anslutiingspunkt. [ dag bedomer man att en vil
utford relmmg ar att jamstilla med ett nvit avloppsran.

Ca 80 meter avloppsrar

Inom 4-6 ar

Ca. 400 000 kr

Invindiga dagvattenror
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Noteringar:

Planerat underhall:
Mingd:

Alktmalitet:
Beddmd kostmad:

8. Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet
Bedémd kostuad:

Dagvatten leds in i bvggnaden och har sandfing/vattenlas
innan de ansluts till avloppet. Ledningar och vattenlis ir frin
byvggnadsaret och bedéms vara uttjéinta.

Byt ut avloppen och vattenlasen

Totalt 6 stycken anslutningar

Tnom -6 ar
Ca. 100 000 kr

Ventilationen i ligenheterna

Byvggnaderna har sjiilvdragsventilation vilken ofta fungerar
daligt. OVK ir godkiind fram till 2027 Det betyder att
ventilationen upptyvller de krav man kan stilla med tanke pa
utformning och bvggnadsar. Foreningen kan alltid sjilva vilja
att torbiittra ventilationen med tex trainluftsfliktar. T min
heddmning ingar inte térhittring utan endast atgirder tor att
OVK ska kunna fortsatt vara godkind.

Bensa ur kanalerna tér hiittre tléde. Kontrollera tilluttstlodet
och justera vid behov, Utlor OV

Alla Ligenheter

Inom 1-3 ar

Ca. 100 000 kr

Sammanstillning kostnader de forsta 10 aren

Kostuaderma ar grovt bedomda, inkl, moms och 1 dagens prislage.

Alktualitet Punkicrma Kostuad kr
Inom 1-3 ar Soch 8 Ca 750 000 kr
Inom 4-6 ar 1,2, 3,4, 60ch7 Ca 1 250 000 kr

Inom 7-10 ir -

Totalt

Ca 2 000 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer ar ¢f mriikuat.

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala drhga difiskostmader samt

olorutsedda kostmader,
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Sammanstélining underhallskostnader ar 11 till 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yitertaket beddms behdva renoveras inom 15 ar. Da byts platheslagningen,
underlagspappen samt pannorna mot nya. Ytan dr ca 700 kvm.

Kostnad: 2000 Q00 kr
Ar: 2010
Fasader

Fasaderna ir putsade tasader vilka bedéms vara i gott skick. Det finns nagra lagningar
med targskitmingar men inga stdrre sprickor eller putsslipp noterades. Min bedémning
fir att man kalkvlerar med att fasaderna hehéver renoveras inom 30 ar.

Kostnad: OO0 000 kr
Ar: 2055
Féanster

Fonster och balkongdtrrarna dr uthytta mot nva ar 2016, Fonsterna bedéms vara av god
kvalité och 1 gott skick. Forutsatt att lépande underhall gérs pa tonster och dérrar
heddmer jag att de kan ha en kvarvarande livslingd pa mer in 50 ar.

Entrédérrar
Dérrarna dr original men renoveras inom 1-3 ar (se ovanstiende underhall). Dérrarna
kommer dock att behéva bytas ut mom 15 dr. Dérrar och sidoljus masta vara av samima

utseende och material Man kommer da fa ett biittre skalskvdd och viirmeisolering.

Kosmad: 300 000 kr
Ar: 2040
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Balkonger

Balkongernas betongplattor ir renoverade och ricken bytta, troligen efter 1985, Normal
teknisk livslingd ar 50-60 ir tor betongplattor. Vid besiktmingen noterades inga storre
skador eller fuktgenomslag men man bér kalkylera med att plattorna renoveras inom 20
ar

Kostnad: 1500 000 kr
Ar: 2015

Trapphusen

Trapphusen bedémedes vara i gott skick. Underhall bor dock planeras med 23 ars
intervall. Fftersom malningen i dag ir nagra ir gammal planeras torsta underhallet till ar
2010, T samband med milning poleras golv och trappheligeningen tor enklare stidning.

Kostuad: GO0 000 kr
Ar: 2040 och 2065
Kiillargangar/[orrad

Killargdngar och [Grrddsurynunen ar dldre och bedéms behova mahmgsunderhall mom
15 ar. Darelter utfors underhall med ca 25 drs mitervall,

Kostuad: 300 000 kr
Ar: 2040 och 2065
Tviittstuga

Tvatstugans yiskikt dr bedoms vara renoverat 2002 och ar 1 gott skick, Maskinella
utrustngen dar ca 3 ar i dag (en maskin dr 10 ir 1 dag). Yiskikten bedoms behova
renoveras mom 20 ar och maskinerna byts om 15 dr och efter det med 20 drs mtervall.
Nya maskiner bedoms kosta 120 000 kr och renovering viskikt 250 000 kr.

Kostmad: 120 000 kr for nva maskiner
) 250 000 kr for viskikten
Ar: 2040 och 2060 byts maskiner

2045 renoveras viskikten
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Uppvirmningssyvstemet

Fiarmvirmecentralen fr frin 2019 och rérsvstemn samt radiatorer dir fran bvggnadsaret.
Sidlva undercentralens tekniska livslingd beddms till 35 ar. Sjalva rorsvstemet och
radiatorer beddms ha en 100 arig livslingd.

Kostnad: 350 000 kr for en undercentral
2 5300 000 kr tor ror och radiatorer
Ar: 2055 byts undercentralen

20,50 hyts ror och radiatorer

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsrédr ir bytta da renoveringar av badrmimmen uttérts 2002, Liggande
avloppsrar samt golvhbrunnar byts partiellt da badrmmmen renoveras. Stiende avloppstam
kan relinas da teknisk livslingd ir uppnadd.

Kostuad: 1 000 000 kr
Mg 2050
Flekiniska mstallationer

Llekinska mstallationer ar modernscerade 2002 och bedoms vara 1 gott skick. Elckinska
mstallationer har 1 dag e myveket g tekinsk hvslingd, Forutsatt att nomnalt underhall
utfors bedomer jag att mstallaionerma kan vara 1 dnfi 1 minst 50 ar ull. De enskilda
Ligenhetemas mstallaioner ar dock Ligenhetsinnehavarens ansvar, Det [orutsatter dock att
de Ligenheter som har gasspis aven 1 fortsittngen har gasspis eliersom det mite ar sikert

alt elfcktuttaget ar ullrackligt for att alla ska kunma byvta ull elekinsk spis,
Ventlatonskanaler/skorstena

OVK ska goras med 6 ars mtervall men bedéms munmas imom mundre
underhallskosmader. Skorstenmma/ventilanonskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och
kommer di behova ghidgjutas som titmg. Bedoms behova utforas om 20 ar,

I:iusluud: 400 000 kr
Ar 2045
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Utemiljé/driinering

Driinering och fukfisolering pa grundmuren kommer att forsoka utféras inom kommande
10 ars period. Eftersom byggnaden har sa pass utsatt lige med mark/berg som anshiter
mot och lutar mot grunden beddmer jag att drinering behédver géras med 20 ars intervall.

Kosmad: G50 000 kr
Ar: 2015 och 2065
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Stockholm Gradhyveln 2

Sammanstélining underhallskostnader kommande 50 ar
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

3.

En kontroll av takfoten pa baksidan av numer 38 hor goras. Det finns firgtlagning
och mérkare partier. Vid min besiktning kontrollerades vindsutrymmet men
taktoten utviindigt var inte besikminsbar. Om skador finns maste de dtgiirdas.

Enligt Stockholmsstads radonregister har fem méimingar av radongashalten utforts.
En miitning, 20001, var éver gillande grinsviirde. Det har uttérts mémingar vid
senare tillfille i den byggnaden vilka da var under gillande grinsvirde. Det ir dock
oklart om det giller samma ldgenhet. Enligt uppgitt frin fastighetsigaren ska nva
radonmitningar utféras 1 hést och om det ir forhdjda viirden ska atgirder vidtas sa
att viirden under gillande grinsviirde uppnas.

Trappricken i trapphusen ir inte siikra tor barn med tanke pa fallrisken. Om
sikerheten ska uppnas méste rickena goras om sa det inte gir att trilla under ricket
eller klittra pa ricket.

Vid besiktningen framkom en friga om dagens elservis ir tillricklig tor att alla ska
kunna hyta till elektrisk spis och ugn. Fér att utreda det miste en sakkunnig
berfikna ligenheternas helastning och direfter kontrollera med elleverantéren hur
mvcket ettekt som kan levereras. Jag har 1 mina bedémningar utgatt tran att
gasspisar finns kvar 1 ligenheterna.

I dag tinns det handdukstorkar vilka ir kopplade pa vwe slingan vilket man inte
rekommenderar 1 dag. Anledningen fr att risken tinns att temperaturen pa
cirkulerande varmvatten blir t6r lag och att legionella bakterier kan uppkomma.
Handdukstorkarna bér kopplas bort och erséittas med elektrisk handdukstork. Min
beddmning r att det ir den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar att montera en

ny elektrisk handdukstork.
Nigra av balkongskirmara som ir placerade 1 nonlige har pavixt av alger.

Skarmnarma bor rengoras fran alger och behandlas sd att det mite aterkomumer s L.
kostmaden bedoms ryimmnas inom nornala underhillskostmader.

;ECOMDOCIT
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Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete tor fastigheten. Vi
rekommenderar att ett svstematiskt brandskvddsarbete uppriittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklasunderhalls.

! g COMPOCIT

Lars Wideheck
Cralmgemor och Bygmadsmeemor SBR.

; E COMPOCIT
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Gamla garagedérrar med eftersatt underhall Undercentral for fjarmviirme

; E COMPOCIT
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Modermiserade clekiriska installaioner

Tvattstugan Marken Iutar kralugt mot bygznaden

Ventilationsgaller 1 markniva .

! ! COMPOCIT
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. o = 2 e Beslut

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-11-18 3534

Anna Helena Andersson
helenai@brfkompetens.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Danicl Karlsson, HSB Ostergdtland, och Per
Envall, Envall BRF Konsult AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Gradhyveln 2, organmisationsnummer 769643-2793.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Gradhyveln 2 har ansikt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Per Envall som intygsgivare for foreningen.
Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
... E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
9658/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Per Envall har behdrighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittstoreningen Gradhyveln 2 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.



3(3)

I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare

Aszanlly: cld1ecB8 1 65dES4 74197 bdd da0cEate T304 08b0 el GeSbe ThobSBd04 1 e Ta 58200 54dlal@8ed 116 bal0adchib i 00333 6:b1 31 Bdd [a B89 DA ide T 1 bR S



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Gradhyveln 2 med organisationsnummer 769643-2793.
Vi avger hirmed fisljande intyg.

Bostadsriittsforeningen omfattar 25 bostider. Bostidema iir placerade sa att findamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiiderna. Férutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
didrmed upplyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse ftr bedémningen av
bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns 1 planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som #r tillgingliga och i Gvrigt med firhillanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsritt med héansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesak
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
fireningens kostnader om man skulle héja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte féreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar [ir del inre underhillet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen ar vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:

- Ekonomusk plan [ir Brl Gradhyveln 2, enligl digital signering.

- Sladgar [Br Brl Gradhyveln 2, dalerade 2025-09-08,

- Regisireringsbevis [or Brl Gradhyveln 2, dalerat 2025-09-08,

- FDS-utdrag [Or Stockholm Gradhyveln 2, daterat 2025-11-13.

- Beslul [tin Boverkel gillande intygsgivare, daleral 2025-11-18,

- Protokoll fran teknisk besiktning ink. 50-arig underhallsplan, daterat 2025-10-30.
- Prospeki gillande Stockholm Gradhyveln 2, odaleral.

- Erbjudande gillande Stockholm Gradhyveln 2, daterad 2025-11-14.

- Offert finansiering, daterad 2025-11-18.

- Hyresavlal lokal, daterat 2007-11-07.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2025-11-07.

Orl och datum enligl digital signenng

Per Envall Daniel Karlsson

Av Boverket behonga atl 1 hela Svenge uiliirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarma har
ansvars[Grsiiknng,
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Féljande handlingar har undertecknats den 2 december 2025
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Underskrifter

2025-11-25 19:06:33 (CGET} )

Cecilia Gozzi

cissigoziomail.cam
Urderecrat med a-kaiimation (BankiD)

2025-12-02 14:58:15 (GET) -

Mia Maria Charlotta Cassel

miacasselifol).ae
Urderieckrat med e-kegitimatian (BankID)

025 R D2 1632 (CET)

Mats Berg

matsbargld1 Epmail.com
Urderieckrat med e kgilimatian (BanklD)

2025-12-02 18:52:11 (GET) )

Daniel Karlsson

danizlkarlssorgibe 50 _
Uriderecrat med a-kafimazien (Bankl0)

2025-12-02 22:11 :24 (GET) "|

Per Envall

pari@arvellbrikonsult se
Urderieckrat med e-kegilimatian (BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently
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Om detta kvitto

L\'.-kur}_ie ntat Ar alesdreniskt undertackngt genom e-signeringspletifarmen Assanily. Assanily tilhandehéls av Azsently AB, arpanisatisnsnummer S56826-
8442, Svariga,




