(isted

BY OWNER

Norra Strandgatan 23

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Skellefted Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Burtrask 1960 974 m2
Boarea Utgangspris

92 m2 695 000 kr



Valplanerat boende med generdsa ytor och naturndra omgivningar

Valkommen till ett trivsamt och valplanerat hem med fint Iage i Burtrask.

Bostaden erbjuder ett praktiskt arbetskok med generésa forvaringsmajligheter bakom klassiskt vita
luckor och gott om arbetsyta — perfekt for bade vardagsmatlagning och enklare bjudningar. Det rymliga
vardagsrummet har ett harligt ljusinslapp och en 6éppen spis som skapar extra varme och hemtrevnad.
Harifrdn nar du aven altanen, en inbjudande plats for avkoppling och sociala stunder under arets
varmare manader.

Med tre sovrum finns gott om utrymme for familjen, eller for dig som vill disponera ett rum som
gastrum, hemmakontor eller extra forvaring. | kallarplanet finns dessutom bra forradsutrymmen, ett
hobbyrum samt en praktisk tvattstuga som férenklar vardagen.

Fastigheten &r belagen i ett lugnt och omtyckt bostadsomrade med narhet till Burtrasks serviceutbud,
sasom matbutik, skola, forskola och idrottsanlaggningar. Den naturnara omgivningen bjuder pa vackra
vyer och fina promenadstrék, med Burtrasket pa bekvamt avstand — en rogivande miljo att uppskatta
aret om.

Varmt valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

Hall
Har finns plats for avhangning av ytterklader och skor samt forvaring i garderober.
Trappa ner till kallarplan.

Kok
Bra arbetskok med goda forvaringsmajligheter bakom vita luckor och gott om arbetsyta. Koket ar utrustat med
kombinerad ugn med spishall, flakt samt kyl och frys.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp. Har finns aven en éppen spis. Harifran finns utgang till bostadens
inbjudande altan. Rummets rymd ger plats for soffgrupp med tillhérande mobler samt avskild matplats.

Sovrum
Inbjudande rum med plats fér dubbelséng och tillhérande mdbler. Flertalet platsbyggda garderober for forvaring.

Sovrum
Tilltaget rum med plats for dubbelsang och tillhérande mobler. Flertalet platsbyggda garderober for forvaring.

Sovrum
Rum av bra storlek som ger plats for séang och tillhérande mobler. En platsbyggd garderob.

Badrum
Har finns handfat i kommod, spegelskap, WC, dusch samt vadringsfonster.

- Kéllarplan -
Kallarplan inrymmer goda forvaringsmojligheter, hobbyrum samt tvattstuga med tvattmaskin, tvattho och
duschkabin.



foj Kostnhader

Fastighetsavgift

4305 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 23000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 20000 kWh

Vatten/avlopp: 6360 kr/ar
Sophamtning: 4444 kr/ar
Sotning: 1300 kr/ar

Forsakring: 4800 kr/ar

Total driftskostnad: 39904 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Bade for huset och det tillbyggda garaget

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Forhojda fuktvarden under trapanel i kallaren, se besiktningsprotokoll.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Kommunalt vatten och avlopp. Fjarrvarme.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Taket p& altanen byttes av Bygdsilijum bygg. Taket och bakgaveln pa& garaget renoverades av
Bygdsiljum bygg. Rotet lagades ovanfor ytterdorren av Bygdsiljum bygg. Toa badrum renoverades
2011 pga vattenskada. 2013 Byggdes utrymmet dar kyl/frys star om av Bygdsiljum bygg. Det var en
forsakringsskada som tidigare dgaren loste vid forséljning. Fiber drogs in 2024. Star inget artal sa har
det skett mellan 2011 och 2025. Osakert artal.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
ja, se tidigare fraga.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Ja, Expansionskarlet sitter pa vinden. Massingsbussningen mellan karl och ledning bor bytas. Vet inte
nar det var gjort senast. Bor géras av en fackman. Ovrigt, se besiktningsprotokoll

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Det finns 5 nycklar tlll ytterdorren och 3 nycklar till garaget. Garaget gar att na via kallarplan invandigt.

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet €], Vi har inte hort ndgot om det alls.



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 574 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 150 000 kr

Information om objektet

Boarea: 92 m?

Biarea: 118 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: Nivaskillnad mellan entréplan och vardagsrum/kok, tva trappsteg, 1 plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Kopplade 2+1 fonster

Garantier: Besiktning, Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Fjarrvarme, Ved

Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Kéllare, Vindsutrymme

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se
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