BY HALLSTROM

Norra Grongatan 11 B

Lan Kommun Typ
Jamtland Ostersund Lagenhet
Byggnadsar Boarea Utgangspris

1953 54,5 m2 1525 000 kr



Vélplanerad tvaa med balkong!

| attraktiva och trivsamma Karlslund erbjuds nu denna valplanerade tvarummare med mysig balkong
som vetter mot Froson. Bostaden praglas av ett harligt ljusinslapp fran tva vaderstreck och en
genomtankt planlésning. Har mots du av ett rymligt vardagsrum med utgang till balkongen, ett ljust och
inbjudande kék med ekparkettgolv och gott om plats fér matbord, samt ett generdst sovrum med
praktisk garderobsvagg. Vidare finns ett delvis kaklat badrum och en valkomnande hall med goda
avhéngningsmdjligheter.

Till lagenheten hor bade ett stort vindsforrad och ett matkallarforrdd som ger utmarkta
forvaringsmaojligheter. Dessutom erbjuds en lag manadsavgift dar el ingar, vilket ger en extra
ekonomisk fordel.

Karlslund ar ett omtyckt omrade med narhet till stadskarnan, Mittuniversitetet, gymnasieskolor,
elljusspar, mataffarer, caféer, kvarterskrogar, vackra strovomraden samt mycket goda kommunikationer
— ett boende som kombinerar bekvamlighet, natur och stadsliv pa basta satt.



B3 Valkommen




[5) Beskrivning

HALL

Inbjudande hall som direkt ger ett smakfullt forsta intryck. Det vackra ekparkettgolvet samspelar fint med de
vitmalade vaggarna och den morka fondvaggen som skapar karaktar. Har finns gott om plats for avhangning
och forvaring.

KOK

Ljust och trivsamt kok med harligt ljusinslapp och generdsa ytor for matplats vid fonster. De vitmalade vaggarna
med gron panel ger rummet charm och personlighet. Koksinredningen gar i vitt med handtag i rostfritt stal och
ljust kakel ovan arbetsytorna. Ekparkettgolvet bidrar till en varm och enhetlig kénsla. Koket ar fullt utrustat med
kyl/frys, koksflakt, diskmaskin samt kombinerad ugn och spis.

VARDAGSRUM

Rymligt och lattmdblerat vardagsrum med morkt laminatgolv och en stilfull fondvagg med infallda spotlights som
ger ett behagligt och stamningsfullt ljus. Harifrdn nas den mysiga balkongen — en perfekt plats att njuta av
utsikten dver Froson.

SOVRUM
Rofyllt och val tilltaget sovrum med gott om forvaring tack vare en praktisk garderobsvagg. De ljusa vaggarna i
kombination med ekparkettgolvet skapar en lugn och harmonisk atmosfar.

BADRUM

Funktionellt och frascht badrum med vatrumsmatta pa golv samt vaggar som ar delvis kaklade i vitt och delvis
malade. Utrustat med wc, duschhoérna med glasdorrar, handfat med kommod samt spegel med spotlights.
Badrummet renoverades av foreningen i mitten av 1990-talet.



(5 Féreningen

Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening som registrerades 1952 och nuvarande stadgar registrerades 2018-
11-06.

Foreningen ager fastigheten Roda Lyktan 4 i Ostersunds Kommun. P& fastigheten finns tva byggnader uppférda
ar 1953 med 29 lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Fastighetens adress ar Grongatan 11 A-B och
Residensgrand 25 A-B.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Dina Forsakringar. Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas
individuellt av

bostadsrattsinnehavarna.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
| husets kallare finns ett utrymme for egen frysbox mot avgift och ett gemensamt rum for cykelférvaring

FORRAD
Till lagenheten hor tva forrad.

TV/BREDBAND
Bredband (TELE2) ingér i manadsavgiften. Eventuellt bredband via fiber tecknas och bekostas individuellt av
den bostadsrattsinnehavare som sjalv véljer detta alternativ.

PARKERING
Parkeringsplatser 15st, separat ko.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 1 126 kr/kvm
Belaning per kvm totalarea: 1 085 kr/kvm

Eventuella avgiftshojningar beslutas pa budgetmdétet som infaller under sommaren 2026. Forra aret (2025)
hojdes avgifterna med 1% och samtidigt gjordes en hojning av avgiften for en bilplats.

| manadsavgiften ingar | medlemmarnas arsavgift ingar varme, vatten, hushallsel, digital TV samt bredband via
koaxialkabel.

Eventuellt bredband via fiber tecknas och bekostas individuellt av den bostadsrattsinnehavare som sjalv valjer
detta alternativ.

Juridisk person som godkanns inte som medlem i féreningen.

Koparen betalar dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

UTFORDA RENOVERINGAR

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |dpande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar. Féreningen har under det senaste aret inte haft nagra storre reparation- eller
underhallsarbeten.



KOMMANDE RENOVERINGAR
Ar 2027 - Relining av de vertikala avloppsstammarna till badrummen.
Ar 2035 - Nytt yttertak samt 6versyn av skorstenar.

Information inhamtad fran arsredovisning samt styrelsen 2026-01-27.

foj Kostnader

Manadsavgift

3299 kr / man

Inklusive Avlopp, Hushallsel, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Forsakring: 840 kr/ar

Parkeringsplats: 3300 kr/ar
- Obligatoriskt tilldgg

Total driftskostnad: 4140 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Bf® Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 54.5 m?

Vaning: 2 av 4

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Gemensamma utrymmen: Cykelrum
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Forrad






© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Simon Hallstrom

Reg. Fastighetsmaklare
070-525 84 98
hallstrom@listed.se
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