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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hagerberget 39 (769605-4373), med sate i Stockholms kommun, far harmed ldmna
arsredovisning for verksamhetsaret 2025.

Verksamheten
Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-28. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (&kta bostadsrattsforening).
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Styrelsens sammansattning

Breki Tomasson - Ordférande

Annika Halldin

Annika Karlsson

Ramin Shariati

Yasemin Persson

Anna-Stina Harteus

Suppleant
Ulf Goéransson

Valberedning
Melina Lindberger

Revisor
Petter Kindlund ordinarie extern Moore Allegretto Revision AB

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 3 juni 2025.
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Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Hagerberget 39 2001 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam/Séderberg & Partners Insurance Consulting AB genom
Bostadsratternas fastighetsférsakring.

Foreningen innehar marken med aganderatt.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 619 kvm, varav 1 062 kvm utgér lagenhetsyta och
557 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 16 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som ar upprattad 2021 och visar rekommenderade
underhallsatgarder t.o.m. 2039-12-31. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen
Syftet med underhallsplanen ar att sakerstalla att férutsattningarna finns for att genomféra det
underhall som behdvs for att halla fastigheten i gott skick.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Ny takflakt 2025

Utbyte av den gamla hissen mot 2023

en ny hiss fran Kone.

Ommalning av balkongracken 2023

Ommalning av utomhusférraden 2023

Radonmatning 2021 Godkanda varden
Stamspolning samt filmning 2021 Utférd av Avloppsteknik
Uppdatering av langsiktig

underhallsplan 2021

Varmepump for fjarrvarme utbytt 2021
Ny numrering av vart hus hos

Lantmateriet: 4A samt 4B 2020

Ny tvattmaskin till gemensamma

tvattstugan 2020

OVK 2019

Hissrenovering ytskikt 2019

Cykelstall byggts pa garden 2019

Energideklaration upprattad 2018

7 balkonger har byggts mot garde 2017

Trapphusrenovering 2017 Ommalning

Byte armatur i trapphus 2017 Energisnala med sensor
Installation av kodlas till biutrymme 2017 Tvattstuga, soprum samt garden
Soprumsrenovering 2017 Ytskikt samt ny staldorr
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Nytt tatskick terass plan 6 2017

Stambyte kok, rad A 2017 Lhgnr 1101, 1201, 1301, 1401, 1501
Stamspolning med hogtryck 2015 Ingar i servicekontraktet med leverantéren
Byte av stuprér-mot gata 2011

Byte av elslingor pa taket 2011

OVK-besiktning 2011-2013 OVK godkand under 2013

Omputsning av fasad 2011 Galler den del som vetter mot Kammakarg. 10
Malning av takrannor 2011

Stamspolning med hogtryck 2009 Stamspolning av avloppsstammarna
Elcentral 2004 Byte av elcentral. Elstammarna ar inte bytta
Tvattstuga 2000-2001 Flyttades fran vinden till bottenvaningen
Relining 1996 Stammar fordrade

Omlaggning av tak 1995

Omputsning av fasad 1995

Renovering av balkonger 1995 Racken byttes till franska balkonger
Planerat underhéll Ar

Inget storre underhall planerat 2026

Stambyte, alternativt relining, kommer att ske inom fem ar.

Forvaltning

Avtal Leverantér

Kabel-TV leverantor Tele 2 (f.d. Com Hem)
Elleverantor Ellevio och Fortum Markets
Fjarrvarmeleverantor Stockholm Exergi

Ekonomi SaveTime Ekonomikonsult AB
Lagenhets-/Pantbrevsregister SaveTime Ekonomikonsult AB
Trappstadning Ren Standard

Langivare SEB

Sndskottning Dimson

Internet Tele 2 (f.d. Com Hem)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Under rakenskapsaret

Inget storre underhall utfért under rékenskapsaret.

Vattenlacka i en lagenhet som behdvde atgardas skyndsamt.

Ny ventilationsflakt pa taket eftersom den gamla gatt sénder.

Efter rakenskapsaret

Det planeras for att bestalla en grundlig teknisk besiktning och genomgang av fastigheten foér att méta
de nya redovisningskraven rérande komponentavskrivning for Bostadsrattsforeningar.

Avgiftshéjning med 10 % fran och med januari 2026.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 1 st

Antal medlemmar vid arets ingang: 23 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 24 st

4(14)

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1224826 1222226 1094759 1037446 1037446
Resultat efter finansiella poster -154 658 -83933 -1572764 -355478 15 697
Soliditet % 78 78 78 78 79
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 752 752 676 626 626
Energikostnad/kvm totalyta 259 257 233 203 181
Varmekostnad/kvm totalyta 170 175 160 138 135
El/kvm totalyta 26 25 28 28 30
Vatten/kvm totalyta 63 57 46 37 16
Sparande/kvm totalyta 40 83 61 152 199
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 4 259 4 259 4 259 4 259 4 259
Skuldsattning/kvm totalyta 4 259 4 259 4 259 4 259 4 259
Réanta/kvm totalyta 170 183 178 55 21
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter %* 96,2 97,3 99,2 97,4 96,9
Rantekanslighet %* 5,67 5,67 6,30 6,81 6,81

Bostadsrattsyta 1 619 kvm. Totalyta 1 619 kvm.

*) Enligt BFN:s allméanna rad (BFNAR 2023:1) ska debitering for bredband och vatten ingé i begreppet arsavgift, vilket

tillampats i flerarsoversikten fr.o.m. 2023. Se aven not 2.

Upplysning vid forlust

Under 2025 har foreningen gjort forlust, i huvudsak beroende pa en vattenlacka i en lagenhet som
behdvde atgardas skyndsamt samt ink&p av ny ventilationsflakt pa taket. Posterna ar av
engangskaraktar och kostnaden ar tagen fullt ut 2025. Underskotten paverkar inte féreningens
majligheter till Iangsiktig finansiering av sina ataganden.

Foreningen har hoéjt avgifterna bade under 2024 och kommer att hoja 2026 for att méta de 6kade
kostnaderna. Styrelsen arbetar aktivt med rantekostnader och med att minska underhallskostnaderna.

Eget kapital

Insatser Yttre rep.fond  Bal. resultat Arets resultat
Belopp vid arets bdrjan 27 799 069 958 877 -2 684 117 -83 933
- medlemsinsatser 26 710 002
- kapitaltillskott 1089 067
Disposition enl arsstdmmobeslut
Foregaende ars resultat -83 933 83 933
Avsattning yttre fond 180 795 -180 795
Arets resultat -154 658
Belopp vid arets slut 27 799 069 1139 672 -2 948 845 -154 658
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet fordelas enligt féljande:
balanserat resultat -2 948 844
arets resultat -154 658
Totalt -3 103 502
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 170 346
balanseras i ny rakning -3 273 848
-3 103 502

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 1224 826 1222 226

Ovriga rérelseintakter 39 854 28 396

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1264 680 1250 622

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -928 519 -826 478

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -219 012 -219 012

Summa rérelsekostnader -1 147 531 -1 045 490

Rorelseresultat 117 149 205 132

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4103 6 621

Rantekostnader och liknande resultatposter -275 910 -295 686

Summa finansiella poster -271 807 -289 065

Resultat efter finansiella poster -154 658 -83 933

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -154 658 -83 933

Skatter

Arets resultat -154 658 -83 933
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 396 427 32 611 652
Inventarier, verktyg och installationer 5 23 666 27 453
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 420 093 32639 105
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 2000 2000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 32 422 093 32 641 105
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 239 341 230 376
Ovriga fordringar 7 94 033 95 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 091 44 594
Summa kortfristiga fordringar 378 465 370 626
Kassa och bank

Kassa och bank 393 794 349 369
Summa kassa och bank 393 794 349 369
Summa omséttningstillgangar 772 259 719 995
SUMMA TILLGANGAR 33 194 352 33 361 100
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 710 002 26 710 002
Yttre underhallsfond 1139672 958 877
Kapitaltillskott 1089 067 1089 067
Summa bundet eget kapital 28 938 741 28 757 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 948 844 -2 684 116
Arets resultat -154 658 -83 933
Summa fritt eget kapital -3 103 502 -2 768 049
Summa eget kapital 25 835 239 25989 897
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 5995 000
Summa langfristiga skulder 0 5995 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 895 000 900 000
Leverantorsskulder 4 374 23 809
Skatteskulder 7 169 7169
Ovriga skulder 14 862 39 665
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 437 708 405 560
Summa kortfristiga skulder 7 359 113 1376 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33194 352 33361 100
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -154 658 -83 933
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 218 882 216 835

64 224 132 902

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 64 224 132 902
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 838 -5073
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -11 961 9731
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 44 425 137 560
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av laneskulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 44 425 137 560
Likvida medel vid arets borjan 349 369 211 809
Likvida medel vid arets slut 393 794 349 369
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisingar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en
procentenhet, i férhallande till avgifternas storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent
arsavgifterna maste hdjas om rantan stiger med en procentenhet fér att rantedkningen inte
ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala roérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Balkonger 40
-Inventarier 12
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavqgift

- Debiterad arsavgift
- Kabel-TV och Bredband
- Aviserad vattenfoérbrukning

Hyresintakt forrad

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Hyra av mattor
Sndrojning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Vatten och avlopp
Varme
Tvéattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
1217 026 1217 026
1134790 1134790

57 600 57 600

24 636 24 636

7 800 5200
1224 826 1222 226
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
274 675 283 034

41 767 41072

102 301 92 047
8016 5855

53 112 48 343

37 260 36 301

59 128 58 296

3 256 0

6 379 6 162

32 277 30 376
4740 0

622 911 601 486
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
80 267 0

0 21 251

4437 0

48 596 16 889

0 4048

11 201 8 811

144 501 50 999
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Administrativa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Sammantradeskostnader 7 306 7757
Advokatkostnad 0 22 269
Revisionsarvode 26 580 19 804
Ekonomisk forvaltning 47 508 46 728
Bankkostnader 5838 4882
Foreningsavgifter 4 390 4 390
Konsultarvoden 2123 2130
Ovriga kostnader 1958 3303
95703 111 263
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 65 404 62 730
65 404 62 730
Summa 6vriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Summa 6vriga externa kostnader 928 519 826 478
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 23711762 23711762
23711762 23711762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -4 139 110 -3 923 885
-Arets avskrivning enligt plan -215 225 -215 225
-4 354 335 -4 139 110
Redovisat varde vid arets slut 19 357 427 19 572 652
Mark 13 039 000 13 039 000
32 396 427 32 611 652
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 074 000 18 499 000
Taxeringsvarde mark 36 708 000 41 766 000
56 782 000 60 265 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 53 000 000 56 600 000
Lokaler 3782000 3 665 000
56 782 000 60 265 000

[E\yl BkF10VGh-I-ByokANznWx ]




Brf Hagerberget 39
769605-4373

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 441 45 441
Vid arets slut 45 441 45 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 988 -14 201
-Arets avskrivning -3787 -3787
Vid arets slut 21775 -17 988
Redovisat véarde vid arets slut 23 666 27 453
Not 6 Finansiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 000 2000
Redovisat varde vid arets slut 2000 2000
Not 7 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 73409 72 358
Fordran Skatteverket, slutlig skatt 2025 20 624 23 298
94 033 95 656
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
SEB lan 34172633, ranta 2,69%, slutbetalningsdag 2026-10-28 900 000 900 000
SEB lan 34172730, ranta 4,12%, slutbetalningsdag 2026-02-28 3 145 000 3 145 000
SEB lan 34172811, ranta 4,12%, slutbetalningsdag 2026-02-28 2 850 000 2 850 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 895 000 6 895 000
Not 9 Stallda sdkerheter
Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
Summa stallda sdkerheter 8 000 000 8 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Stockholm 2026-04-02

Ort och datum enligt digital signatur

Breki Tomasson Annika Karlsson
Ordférande Ledamot

Ramin Shariati Anna-Stina Harteus
Ledamot Ledamot

Yasemin Saner Persson Annika Halldin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats ort och datum enligt digital signatur

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Higerberget 39
Org.nr 769605-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hiagerberget 39 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hagerberget 39 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 april 2026

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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