BY OWNER

Roslagsvagen 478

Lan Kommun Typ
Stockholm Norrtélje Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Edsbro 1967 2311 m2
Boarea Utgangspris

106 m2 2 595 000 kr



Perfekt familjehus med stora ytor och mycket forvaring!

Valkommen till detta charmiga enplanshus med kallare i ett lugnt och naturnara lage— ett hem som
erbjuder bade funktion och trivsel! Huset ar genomgaende ljust och rymligt med mycket forvaring. Har
finns tva sovrum, bada med garderober, och det stérre med en praktisk kladkammare. Stort och ljust
vardagsrum med fonster i flera vaderstreck och vackert originalparkettgolv. Koket ar hemtrevligt med
matplats, och badrummet har smaklinkers och halvkaklade vaggar.

| kallaren finner du en mysig gillestuga med 6ppen spis, tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare,forrad, matkallare, duschrum med toalett samt ett rymligt garage.

Den generdsa tomten bjuder pa flera appeltrad, rabarber, vinbar, krusbar och gott om plats for bade lek
och odling. Har finns aven en carport samt ytterligare ett rymligt garage med forrad samt vidbyggt
tradgardsforrad. Tva uteplatser, varav en under tak, ger fina majligheter till avkoppling i bade sol och
skugga.

Nara vatten, Gisen ligger ca 300 m bort.

Varmt valkommen att boka en privat visning — vi visar endast efter tidsbokning for att ge dig basta
mojliga service!



B3 Valkomnal!




B3 Siljarens egna bilder
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B3 Fastighetskarta
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(5 Rumsbeskrivning

Entréplan

Hall

Rymlig och valkomnande hall med kladhangare samt plats fér méblemang. Langre in i hallen finner man
linneskap samt en tv-hérna/kontorsplats.

Pa golvet ligger plastmatta.

Vardagsrum

Stort och trevligt vardagsrum med vackra dubbeldérrar.
Gott om plats for bade matsalsgrupp samt soffgrupp.
Fonster i tre hall samt parkettgolv i original.

Kok
Trivsamt kok som &r utrustat med spis med ugn, flakt, diskmaskin samt kylskap och frys i fullhojd.
Skafferi och stadskap. Plats for matbord for cirka 4 personer vid fonster. Plastmatta pa golv.

Sovrum 1

Stort sovrum med plats for dubbelsédng med tillhérande méblemang.

Gott om plats for forvaring i fyra garderober med éverskap samt mindre kladkammare.
Laminatgolv och utgang till uteplats.

Sovrum 2
Mindre sovrum med plats for enkelsang med tillhérande moblemang.
Tva garderober med Gverskap. Laminatgolv.

Badrum

Smaklinkers pa golvet och halvkaklade vaggar.
Wec, handfat, spegelskap, badkar samt bidé.
Vattenburen golvvarme.

Kéllare

Tvattstuga.

Har finns tva tvattmaskiner varav ena i daligt skick. En torktumlare samt vask.
Betonggolv.

Pannrum
Forvaring och snickarhdrna.

Gillestuga/Hobbyrum
Plats for soffgrupp med tillhérande méblemang.
Oppen spis.

Matkallare
Plats for forvaring.



Duschrum
Woc, handfat med kommod samt duschkabin.

Forrad
Plats for forvaring.

Garage

Har finns vattenpump samt reningsanlaggning for vatten.
Plats for bil och férvaring.

Ovriga byggnader

Garage
Rymligt garage med forrad. Vidbyggt tradgardsforrad.

Forrad/carport
Enklare byggnad med mindre carport samt forrad for pelletsforvaring.

&35 Omradet

Har bor du nara skog och sjo med fina majligheter till friluftsliv aret runt. Narhet till vatten, Gisen ligger ca 600 m
bort och badplats ca 3 km.

Busshallplats cirka 250 meter bort som gar via Rimbo, som &r 1,7 mil bort. Samhaéllet som ligger cirka 2,9 km
bort erbjuder en god service med livsmedelsbutik, sporthall, bibliotek, restaurang och bygghandel. For
barnfamiljer finns Edsbro skola F-6 samt forskola.

Efter ytterligare 1 km finns Edsbro Pizzeria & husmanskost, dar kan man aven tanka bilen. Edsbro ar belaget
cirka 2,5 mil fran Norrtélje, vilket ger bra pendlingsmdjligheter till bade Stockholm och Uppsala.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

Uppvarmning: 22450 kr/ar
- Vattenburen, Pellets

Elektricitet: 27785 kr/ar
- Férbrukning: 13000 kWh

Vatten/avlopp: 710 kr/ar
- Avser slamtémning.

Sophamtning: 2928 kr/ar

Forsakring: 5267 kr/ar

Total driftskostnad: 59140 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, servitut frdn granne pa vattnet.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2003 om dranerat runt hela huset 2005 nytt tak 2007 spis (tog med fran tidigare fastighet) 2007
diskmaskin (tog med fran tidigare fastighet) 2011 tvattmaskin och torktumlare 2012 installerat
vattenrening 2012 frysskap 2012 byggt upp tradgardsskjul 2012 byggt uterum 2014 tog bort
oljetanken och malade 2015 byggt carport till traktor och slap 2017 torktumlare 2017 nya
garageportar mandvreras med fjarrkontroll 2017 bytt sakringsskap och installerat jordfelsbrytare och
extra element i duschrum 2018 byte av krage pa skorsten 2018 ny koksflakt 2019 byte till hydropress
2020 byte vattenpump 2020 reparation av vag och gardsplan 2020 byggt pelletsforvaring 2021 fast
mobilt bredband med 4G reciever 2022 bytt avloppsstam pannrum — tvattstuga 2024 kallardorr till port
mandvreras med fjarrkontroll och knapp pa vaggen inne 2024 Fiber

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Bade ja och nej.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, ena tvattmaskinen ar i daligt skick och slutar nog snart fungera.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
7

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 2 113 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 1 119 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 01-IM1-21/88.2 SE BESKRIVNING, Férman:
AVTALSSERVITUT 01-IM1-67/2559.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Kraftledning

Information om objektet

Boarea: 106 m?

Biarea: 106 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Uteplatser, Eldstad, Fiber
Grund: Betongplatta, Kallare

Byggnadstyp: 1 plan med kallare

Fasad: Tegel

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Garagebyggnad med tradgardsforrad, Garage i kallare
Uppvarmning: Elpatron, Pellets, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Kéllare

Ventilation: F, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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