BY OWNER

Faxhult 50

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Svenljunga Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Faxhult 2024 6861 m2
Boarea Utgangspris

270 m2 5 500 000 kr



Stort en-planhus med otroligt ljusinslapp, géasthus och stort garage!

Valkommen till detta underbara hus, perfekt belaget i en rofylld och naturskén miljé. Har erbjuds en
unik mojlighet att skapa ditt drémboende, dar moderna bekvamligheter moter naturens lugn. Huset,
som stracker sig 6ver imponerande 270 kvadratmeter, har stora fonster som slapper in rikligt med
naturligt ljus och bjuder pa en fantastisk utsikt 6ver den omgivande tradgarden och landskapet. Den
Oppna planlésningen mellan kdk och vardagsrum skapar en luftig kénsla, och har ett imponerande
ryggastak, perfekt for bade avkoppling och sociala sammankomster. Koket ar stilfullt inrett och utrustat
med moderna vitvaror, goda arbetsytor vilket gor det till en drom fér den matlagningsintresserade.
Huset erbjuder flera rofyllda sovrum fér hela familjen. Master bedroom har en egen walk-in closet och
ett lyxigt badrum med dubbeldusch, medan de dvriga sovrummen ar rymliga och erbjuder gott om
forvaring. Har finns plats for att bade vila och ladda batterierna. En av husets mest uppskattade attribut
ar den charmiga gaststugan. Perfekt for dvernattande gaster eller som en personlig retreat for
avkoppling och rekreation. Stugan ar utrustad med en harlig bastu, perfekt for att njuta av varme och
avkoppling efter en aktiv dag ute i naturen.

Fastigheten har ett stort garage med plats for flera fordon och ett generost forvaringsutrymme. Inom
garaget finns aven ett praktiskt kontor, vilket gor det enkelt att arbeta hemifran i en avskild och lugn
miljo. Tomten omger huset och bjuder pa en vacker blandning av gronskande grasmattor. Har finns
gott om utrymme for bade barn och vuxna att njuta av utomhusaktiviteter, tradgardsarbete eller bara
koppla av i soliga dagar. Den stora tradgarden ger frinet och ro for alla som soker en plats att vara i
harmoni med naturen.

Med néarhet till badsjéar och skogsomraden ar detta en drom for naturélskare. Vandra i skogen, plocka
svamp, eller bara njut av stillheten vid vattnet. Har finns ocksa cykelvagar som enkelt tar dig till bade
skola och forskola, vilket gor vardagen bekvam for familjer med sméa barn. Detta hem ger dig chansen
att leva i fullstandig harmoni med naturen, samtidigt som du har moderna bekvamligheter och gott om
utrymme att vaxa.

Varmt valkommen att boka en visning av detta underbara hus — en plats dar drommar kan bli
verklighet.
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B3 Fastighetskarta




BA Séljarens bilder




[5) Beskrivning

Hall

Valkommen in till denna pampiga entré som stolt 6ppnar sig genom dubbeldérrar, elegant inramade av stiliga
glaspartier och infallda spréjsade glas i dérrarna. Hallen bjuder pa ett vackert klinkergolv och ljusa vaggar som
skapar en frasch och inbjudande atmosfar. Ryggastaket med infallda spotlights bidrar till den 6ppna kanslan och
generosa ljusflodet. Forvaringen bakom spegelskjutdorrar erbjuder bade funktionalitet och ett stilrent uttryck.
Har finner du ocksa en praktisk gasttoalett, kladkammare samt ett forrad med fem garderober. Pa andra sidan
hallen finns aven ett teknikrum.

Kok/Vardagsrum

Det stora, ljusa koket i 6ppen planlésning mot vardagsrummet bjuder pa ett fantastiskt ljusinslapp via de hoga
sprojsfonstren och dubbeldérrarna i glas. Ljusflodet kommer fran alla vaderstreck, vilket skapar en inbjudande
atmosfar. Koket &ar bade funktionellt och elegant med spegelluckor pa koksskapen, en generos koksd som
erbjuder bade forvaring och sittplatser samt en stilren svart arbetsbank. Har finns alla moderna bekvamligheter,
sasom induktionsspis, flakt, inbyggd ugn och mikrovagsugn, kyl och frys i fullhéjd samt diskmaskin.
Vardagsrummet erbjuder spatitsa ytor for stora soffor och matsalsbord, vilket gér det till en perfekt plats for
sociala sammankomster och avkoppling. Fran vardagsrummet leder dubbeldorrar ut till tradgarden.

Allrum
Ett ljust allrum med parkettgolv och vaggar i ljusa nyanser, vilket skapar en luftig och trivsam kansla. Har finns
gott om plats fér en soffgrupp och tv-moébel — en perfekt plats fér avkoppling och umgéange.

5 Sovrum

Alla 5 sovrumen ar rymliga och ljusa med dubbla fénster som ger en fin utsikt och ett behagligt ljusflode. Master
bedroom ar en riktig oas med egen "en suite” och en rymlig walk-in closet, vilket skapar bade ett lyxigt och
funktionellt férvaringsutrymme. Har finns gott om plats for en stor sang och andra maobler, vilket gor det till en
trivsam och avkopplande miljo.

Badrum 1/ En suite

Det stiliga helkaklade badrummet i anslutning till master bedroom ger en spa-liknande kansla. Har finner du ett
brett handfat med kommod, spegelskap, en dubbel takdusch bakom glasvaggar och handdukstork for extra
komfort. Wc:n ar praktiskt placerad och hela badrummet har en tidl6s och smakfull design.

Badrum 2

Aven detta helkaklade badrum erbjuder en elegant gra nyans som ger en lugn och frasch kansla. Har finns ett
handfat med kommod och spegelskap, ett badkar med glasvagg samt handdukstork och wc. Ett funktionellt och
inbjudande utrymme for bade vardagligt bruk och avkoppling.

Tvattstuga

Tvattstugan ar utrustad med ett klinkergolv och ljusa vaggar, vilket ger ett frischt och praktiskt intryck. Har finns
en tvattmaskin placerad under arbetsbdnken med en praktisk nerfalld tvattho. Den funktionella ytan inkluderar
aven en grovingang, vilket underlattar nar du tar in tvatt eller utomhusklader.



Ovriga byggnader

Gasthus med med kok, allrum och ett forrdd som kan anvandas som sovrum samt badrum med bastu.
Garage med plats for flera fordon och ett generést férvaringsutrymme. Inom garaget finns aven ett praktiskt
kontor.

5 Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3 725 kkr

darav byggnadsvarde: 3 505 kkr

darav markvarde: 220 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 3 235 kkr
Bostadsyta: 270 m?
Nybyggnadsar: 2024

Vardear: 2024

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 270 kkr
Bostadsyta: 30 m?

Nybyggnadsar: 2024

Vardear: 2024

Varderingsenhet: Smahusmark

Taxeringsvarde: 220 kkr
Tomtarea: 6861 m?

¢@? Gemensamhetsanlaggningar

Framtida avgift for gemensamhetsanlaggning kan tillkomma med andamal vag.

Beteckning: Svenljunga Faxhult GA:3
Andamal: Samfalligheten svarar for vaghallning,



foj Kostnader

Driftskostnader

Forsakring: 7500 kr/ar
- schablon baserat pa liknande fastigheter

Uppvarmning: 12000 kr/ar
- Enligt schablon. Avser 8600kWh.

Total driftskostnad: 19500 kr/ar

o Siljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 3 725 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 2 789 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: FAXHULT GA:3

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT D202100498053:1.1 se beskrivning, Last: AVTALSSERVITUT
D201400435807:1.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut, Avtalsservitut Natstation, Avtalsnyttjanderatt Fiber

Information om objektet

Boarea: 270 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Infiltrationsbadd, 3-kammarbrunn
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Bjalklag: Betong

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Varmgarage, Parkering p& uppfart
Uppvarmning: Bergvarme

Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Borrad brunn

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Malin Millberg

Reg. Fastighetsmaklare
070-998 81 19
malin@listed.se
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