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Styrelsen for HSB:s Brf Anden i

Forvaltningsberattelse jmeirmemm

arsredovisning for rakenskapsaret

2024-05-01 till 2025-04-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt sdte I Haninge kommun, Stockholms lén.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Soderby Huvudgérd 4:143 och 4:144, kvarteret Anden och Ankan i Haninge kommun,
Stockholms 1an. Féreningen har 252 bostadsrétter om totalt 19 318 kvm och 12 lokaler om 1 371 kvm.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 ro.k. 48
2 r.o.k. 42
3ro.k. 123
4 r.o.k. 39

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garageplatser 46

P-platser 227
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 461 tkr och planerat underhall for 479 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 58 400
Gemensamma utrymmen 317 647
Installationer 102 857
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande mote har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse:

Ordinarie ledamoter Uppdrag

Hékan Sandh Ordforande

Hékan Zander Vice ordférande

Sonja Svartlinger Sekreterare

Ewa Hansson Ledamot

Jasmin Palm Ledamot

Gottfrid Green Ledamot

Per Hansen Ledamot

Kay Johansson Ledamot-HSB
Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Lena Zozulyak Extern revisor, Kungsbron Borevision
Daniel Korhonen Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av fyra av styrelsen utsedda personer, varav minst tva ér
styrelseledaméter, tva tillsammans.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:

Hakan Sandh, Sonja Svartlinger, Gottfrid Green och Per Hansen. Dessutom ska fyllnadsval ske
efter Jasmin Palm, som flyttat frdn foreningen under éret.

Ett ars mandattid kvar har:

Hakan Zander och Ewa Hansson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Hakan Sandh, Hékan Zander, Ewa Hansson samt Sonja Svartlinger, tva tillsammans.

Foreningens ombud vid HSB Stockholms distriktsstimma for distrikt Tyreso-Haninge:

Ordinarie: Personliga suppleanter:
Hakan Sandh Hakan Zander

Ewa Hansson Daniel Korhonen
Sonja Svartlinger Jasmin Palm

Gottfrid Green Per Hansen
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Representation for HSB:s distriktsrad i Haninge

Brf Anden har inte haft ndgon egen representant.

AVTAL

Din klara terapeut (f d Sdpbubblan) stidning av fastigheterna, inkl gym och bastu.

Riksbyggen MO Stockholm har ansvarat for teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskotsel.
Forvaltare: Johanna Deborg, Riksbyggen AB.

Fastighetsskotare: Claes Keve och Thomas Hedlund, Go Fastighet AB.

Ekonomiforvaltare: Philip Lorentzon, Linnéa Regnander och Jacob Fitger.

HSB Mark & Triadgard markskotsel och snéréjning.

Telenor Sverige AB bredbandsanslutning (gruppavtal).

SRV har hiamtat hushéllssopor, lysror, glodlampor, tidningar och glas samt grovsopor.

Tele2 kabel-TV (gruppavtal).

Vattenfall elleverans.

Parkeringsservice Svenska AB parkeringsovervakning

FTI och Haninge kommun atervinningsstationen vid Konsumparkeringen

Fastigheter

Foreningens fastigheter har varit fullvirdesforsikrade i RB Forsikring (Folksam Omsesidig Sakforsikring). I
forsdkringarna ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Dessutom ingér bostadsrittstilldgget for
medlemmarna.

Lokaler

Dagligvaruhandel drivs av Coop Konsum. Avtal pa 3 ér 16per fran 2023.

Kioskverksamheten har drivits av Md Koli Imtiaz Hasnat Bhuiyan och Jikra Begum under namnet Vendelsé Direkten
AB.

Pizzabutiken La Carda drivs av Keceli Taxi AB.

Keceli Taxi AB hyr en lokal pa Klbv 3 som forrad.

Gamla panncentralen har anvénts som forrad under verksamhetséret.

Riksbyggen MO Stockholm har disponerat en lokal i Klbv 9 (ingang fran porten) for fastighetsskotaren.
Frisorsverksamhet drivs av Laila Rockner i Klbv 16.

Redovisningsbyran LWR AB driver verksamhet i KIbv 16 i samma lokal som frisérverksamheten. Redovisningsbyréan
hyr &ven en lokal i Klbv 13, som anvénds som arkiv.

Haninge Montage Team AB har hyrt en lokal i Klbv 11, men har sagts upp under aret. Innehavare: Erik Ryderling, Klbv
13 B.

Maria Callander, Klbv 4 A, har hyrt en lokal i Klbv 5 fram till 2025-01-01. Darefter har lokalen anvints som daglokal

for medlemmar, hos vilka stambyte pagar. Lokalen bendmns Lugna Rummet.
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Din klara terapeut hyr en lokal i Klbv 2. Innehavare: Anne Frolund
Vendelso IK hyr en lokal i Klbv 1.
Renée Blomstedt hyr en lokal i Klbv 22.

En lokal i Klbv 5 har anvints som friskvardsgym och bastu. Fran och med 2025-01-01 har lokalen
upplatits till Metrolit AB som visningslokal for stambytet.

En lokal i Klbv 8 anvénds som foreningslokal.

Arrendeavtal 16per for thai-food-kiosken. Innehavare: YC Wok Handelsbolag. Bolagsmén &r Xiannan Chen och Caiping
Zhu.

Garage och parkeringsplatser
Pa foreningens omrade finns 227 st parkeringsplatser, dédribland 12 laddstolpar for elbil, 78 st med elstolpe, 10 st
bredare platser avsedda for mindre lastbilar och 2 st lastbilsparkeringar. Dessutom finns 18 st gavelgarage samt 26 st

platser for bil och 2 st fér mc i "Coop”-garaget.

20 st platser pa Coop-parkeringen &r 2-timmarsplatser och 7 st 4-timmarsplatser avsedda for korttidsparkering for
daghemmet Tjadern och Coop Konsums kunder.

Riksbyggen MO Stockholm har skott uthyrningen av parkeringsplatserna.
Parkeringsdvervakningen skots av Parkeringsservice Svenska AB.
Besiktningar

Besiktning av mark har skett var och host i sedvanlig ordning.

Sedvanlig fastighetsbesiktning har skett.

Vid dverlatelse av ldgenhet sker besiktning av féreningens installationer for virme, tappvatten, avlopp och ventilation
genom var forvaltare hos Riksbyggen MO Stockholm.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 30 oktober 2024. Vid denna har beslut fattats att i andra l4sningen anta 2023
ars normalstadgar.

Utforda underhallsatgirder/ombyggnader m m under 2024 - 25.

Malning av nerfarten till Coop-garaget har utférts men ommalning ska ske da fargen sléppt pa
vissa stéllen.

Frédgan om radonatgirder i vissa ldgenheter har pausats pa grund av pagaende stambyte.
Upphandlingen av underhall och malning av tak har pausats pa grund av pagaende stambyte.
Stuproéren har setts dver av Johanneshovs Plat.

Besiktning av foreningens rokluckor har skett i borjan av 2025.

Avtal for vattenforbrukning har tecknats med Thai-koket. Avtalet med kommunen angéende
vattenleveransen till forskolan Tjadern har omforhandlats med kommunen.

Stambyte har paborjats 2025-02-12.

Tva nya parkeringsplatser har anlagts vid Klbv 22.

Hjartstartare har inkdpts och installerats i sophuset vid Klbv 12.

A- och B-anmérkningar efter certifierad lekplatsbesiktning har atgérdats av HSB Mark.
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Planerat underhall 2025 — 2026

Ommalning av nerfarten till Coop-garaget.

Maélning och underhéll av tak har skjutits upp tills stambytet ar klart.

Maélning av vdggar och tak i Coop-garaget.

Nodvindiga brandskyddsatgérder.

Underhallsplan

Med hjélp av HSB har en ny underhéllsplan upprittats omfattande aren 2022 — 2041.
Kiillsortering

SRV har en atervinningsstation for papper, kartong, glas och plast placerad pa Coop-parkeringen. Avtal har funnits med
FTI (Forpacknings- och Tidningsinsamlingen) och Haninge kommun.

Grovsophuset har héllits 6ppet tva génger i veckan pa begriansade tider med delvis bemanning av trappombuden. I
grovsophuset sorteras avfallet i tre fraktioner d v s brénnbart, deponiavfall och elektronik. Dessutom finns batteriholk.

Behallare for lysror och glodlampor finns i de vanliga sophusen. Dér sorteras dessutom matavfall, restavfall, mindre
grovsopor, firgade och ofdargade glasforpackningar, tidningar och batterier.

Fritidsverksamhet
Foreningens boulebana mellan Klbv 3 och 7 har stéingts av under den tid stambytet pagar,
Gymmet och bastun har stingts av for att tjanstgora som visningslokal under stambytet.

Medlemmarna har vidare haft mgjlighet att lana bocker ur Andens bibliotek, som omfattar en méngd bocker, skiankta av
boende i foreningen.

Information
Méten for trappombud och nya medlemmar genomfors vid behov.

Skriftlig information har delats ut till nya medlemmar och andrahandshyresgéster.
Arsavgifter

Avgifterna har hojts med 10 % den 1 juli 2024 pa grund av 6kade kostnader for virme, vatten, sophdmtning och hojda
rintor. Ytterligare en hojning med 10 % har skett fran den 1 maj 2025 som en del i finansieringen av stambytet.
Styrelsen rdknar med dnnu en hdjning den 1 januari 2026. Storleken pa denna beror till 6vervigande del pa hur rdntan
utvecklas.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomséttning* 17 285 15 886 15 035 14 782 14 358
Resultat efter finansiella poster* 3202 3131 1037 1120 -2 669
Soliditet %* 38 53 51 49 48
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 88 87 87 ) i
ég:f;liﬁ tltff/ kvm uppldten med 792 722 677 669 645
Energikostnad kr/kvm* 274 247 230 - -
Sparande kr/kvm* 206 178 149 - -
Skuldséttning kr/kvm* 2 946 1538 1579 - -
:g;‘tladjsart;i‘fg kr/lvm upplaten med 3155 1 647 1691 1738 1782
Réntekéanslighet %* 4,0 23 2,5 - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

I hyresrittsyta dr inte garageyta med i berdkningen.

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3033280 44 005 675 1332581 —12 120 031 3131470
Disposition enl. arsstimmobeslut 3131470 3131470
Reservering underhallsfond 500 000 =500 000
lanspraktagande av underhéllsfond —478 904 478 904

Arets resultat 3201 787
Vid érets slut 3033280 44 005 675 1353677 =9 009 657 3201787

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 988 561
Arets resultat 3201 787
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 478 904
Summa -5 807 870

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5807870

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-05-01 2023-05-01
Belopp i kr 2025-04-30 2024-04-30
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 285 127 15886 310
Ovriga rorelseintikter Not 3 179 507 174 151
Summa rorelseintéikter 17 464 634 16 060 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 055 925 -9 836 730
Ovriga externa kostnader Not 5 —1799 668 -1 609 837
Personalkostnader Not 6 —454 908 -415017
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —589 632 —561 722
Summa rérelsekostnader -13 900 133 -12 423 306
Rorelseresultat 3 564 501 3637 155
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 142 724 89 382
Réntekostnader och liknande resultatposter =505 438 =595 067
Summa finansiella poster -362 714 -505 685
Resultat efter finansiella poster 3201787 3131470
Arets resultat 3201787 3131470
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-04-30 2024-04-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 62 538 677 63 128 309
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 8 23 045 533 935 904
Summa materiella anléiggningstillgdngar 85584 210 64 064 213

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1562 1562
Summa finansiella anliggningstillgangar 1562 1562
Summa anliggningstillgangar 85585 772 64 065 775

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 654 46 323
Ovriga fordringar Not 9 296 567 478 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 864 614 728 124
Summa kortfristiga fordringar 1227 835 1252718

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 25591 523 8928 570
Summa kassa och bank 25591 523 8928 570
Summa omsittningstillgdngar 26 819 358 10 181 288
Summa tillgdngar 112 405 129 74 247 063
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3033 280 3033280

Uppskrivningsfond 44 005 675 44 005 675

Fond for yttre underhall 1353 677 1332 581

Summa bundet eget kapital 48 392 632 48 371 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =9 009 657 —12 120 031

Arets resultat 3201 787 3131470

Summa fritt eget kapital -5 807 870 -8 988 561

Summa eget kapital 42 584 762 39 382 975
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30 000 000 13 864 500

Summa langfristiga skulder 30 000 000 13 864 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30940 870 17 954 870

Leverantorsskulder 5925823 48 593

Skatteskulder 54261 44 839

Ovriga skulder Not 13 720 074 746 622

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 2179 339 2 204 665

Summa kortfristiga skulder 39 820 367 20 999 589

Summa eget kapital och skulder 112 405 129 74 247 064
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 3564 501 3637155
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 589 632 561 722
4154133 4198 877
Erhallen rénta 109 854 89 382
Erlagd rinta =732 306 =595 067
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —78 024 —462 185
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5820908 1570703
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9274 565 4801 710
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —2 475768
Investeringar i pagaende byggnation -21733 114 —935 904
Kassaflode frin investeringsverksamheten -21733 114 -3 411 672
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 —848 500
Upptagna ldn 29 121 500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 29 121 500 —848 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 16 662 952 541 537
Likvida medel vid arets borjan 8928 570 8387033
Likvida medel vid arets slut 25591523 8928 570
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Mark ar inte foremal for avskrivningar
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 15-50 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Arsavgifter, bostider 15 301 540 13 954 847
Hyror, lokaler 1333917 1295163
Hyror, garage 286 260 285 660
Hyror, p-platser 363 010 339338
Hyror, 6vriga 400 11302
Summa nettoomsittning 17 285 127 15 886 310

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Ovriga lokalintikter 8200 33 350
Ovriga ersittningar 171 307 42 029
Erhéllna statliga bidrag 0 98 772
Summa dvriga rérelseintédkter 179 507 174 151

Not 4 Driftskostnader

2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Underhall —478 904 0
Reparationer —461 432 =768 402
Sjalvrisk 0 -92 938
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =525 808 =502 120
Forsékringspremier —589 431 =505 887
Kabel- och digital-TV =477 006 =472 077
Systematiskt brandskyddsarbete -8 263 —4 000
Serviceavtal —17 920 —-18 412
Obligatoriska besiktningar =31 387 =19 770
Sno- och halkbekdmpning —265 408 —443 370
Forbrukningsinventarier -12 873 —45 139
Vatten —1 809 632 -1579 135
Fastighetsel —-610 596 =477 095
Uppvarmning -3 256 850 -3 050 702
Sophantering och atervinning =784 312 =503 509
Forvaltningsarvode drift —1726 102 —1354 174
Summa driftskostnader -11 055 925 -9 836 730
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Forvaltningsarvode administration —1 250988 -1 003 782
IT-kostnader =5 469 =5001
Arvode, yrkesrevisorer —37 250 —30 000
Ovriga forvaltningskostnader —272 395 —398 219
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =73 022 —39 488
Kontorsmateriel —34193 —25 099
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 337
Medlems- och foéreningsavgifter =77 040 -49 012
Bankkostnader —-8215 —11 298
Advokat och réttegangskostnader —23 933 0
Ovriga externa kostnader —-17 164 —45 601
Summa ovriga externa kostnader -1 799 668 -1 609 837

Not 6 Personalkostnader

2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Styrelsearvoden —343 800 —315 002
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 000 —39 000
Sociala kostnader =72 108 -61 015
Summa personalkostnader -454 908 -415 017
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-04-30 2024-04-30
Vid arets borjan
Byggnader 72511 331 70 035 563
Mark 46 038 000 46 038 000
118 549 331 116 073 563
Arets anskaffningar
Byggnader 0 241 794
Markanldggning 0 2233974
0 2475768
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 118 549 331 118 549 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —55370 339 —54 859 300
Markanldggningar —50 683 0
-55 421 022 -54 859 300
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —511 039 —511 039
Arets avskrivning markanliggningar —78 593 —50 683
=589 632 -561 722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =56 010 654 =55 421 022
Restvarde enligt plan vid arets slut 62 538 677 63 128 309
Varav
Byggnader 14 154 185 14 665 224
Mark 46 038 000 46 038 000
Markanldggningar 2 346 492 2 425 085
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 197 600 000 197 600 000
Taxeringsvérde mark 79 689 000 79 689 000
Summa 277 289 000 277 289 000
Not 8 Pagagende ny och ombyggnationer
2025-04-30 2024-04-30
Vid arets borjan 935904 0
Arets anskaffning stambyte 22 109 629 935904
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 045 533 935904
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Not 9 Ovriga fordringar

2025-04-30 2024-04-30
Skattekonto 187 46 115
Andra kortfristiga fordringar 296 380 432 156
Summa oévriga fordringar 296 567 478 271
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-04-30 2024-04-30
Upplupna rénteintakter 32 870 0
Forutbetalda forsakringspremier 423 183 377 839
Forutbetalda driftkostnader 110 811 105 375
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 217 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 102 494 108 990
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 040 135919
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 864 614 728 124
Not 11 Kassa och bank
2025-04-30 2024-04-30
Bankmedel 25591 523 8928 570
Summa kassa och bank 25 591 523 8 928 570
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-04-30 2024-04-30
Inteckningslan 60 940 870 31819370
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -30 940 870 -17 954 870
Langfristig skuld vid arets slut 30 000 000 13 864 500
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,05% 2024-10-16 3572 870,00 -3 522 870,00 50 000,00 0,00
NORDEA 0,81% 2024-10-18 5395 000,00 —5320 000,00 75 000,00 0,00
NORDEA 4,02% 2025-08-21 3364 500,00 -3 304 500,00 60 000,00 0,00
SEB 0,81% 2025-09-28 3692 500,00 0,00 126 000,00 3566 500,00
NORDEA 2,63% 2025-10-16 0,00 12 177 370,00 185 000,00 11 992 370,00
NORDEA 1,05% 2026-01-21 5070 000,00 0,00 120 000,00 4950 000,00
NORDEA 4,02% 2026-04-15 5102 000,00 0,00 130 000,00 4972 000,00
NORDEA 2,90% 2026-04-16 5622 500,00 0,00 162 500,00 5460 000,00
NORDEA 2,89% 2028-02-16 0,00 30 000 000,00 0 30 000 000,00
Summa 31 819 370,00 30 030 000,00 908 500,00 60 940 870,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 13 Ovriga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Medlemmarnas reparationsfonder 690 772 706 841
Ovriga kortfristiga skulder 29 301 38 380
Skulder for 16neavdrag 0 1 400
Summa oévriga skulder 720 074 746 622

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-04-30 2024-04-30
Upplupna rantekostnader 182 687 33040
Upplupna driftskostnader 14 650 0
Upplupna elkostnader 52512 46 188
Upplupna viarmekostnader 263 523 685 068
Upplupna kostnader for renhéllning 46 013 57933
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29 000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1589 954 1353437
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2179 339 2 204 665
Not 15 Stallda sdakerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckningar 69 522 600 69 522 600

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Pagdende stambyte. Arsavgifterna hojdes med 10% from 2025-05-01.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hakan Sandh Per Hansen
Jasmin Palm Hakan Zander
Gottfrid Green Sonja Svartlinger
Eva Hansson Kay Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats

Lena Zozulyak Daniel Korhonen
Revisor, Kungsbron Borevision Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Anden i Haninge, org.nr. 712400-2218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anden i
Haninge for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anden i Haninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak N Daniel Korhonen
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Z0OZULYAK" Korhonen"
Signed 2025-09-30 21:05:09 CEST (+0200) Signed 2025-09-29 21:18:44 CEST (+0200)
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