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Stambanegatan 14

Lan Kommun Typ
Skane Hassleholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Stattena 1910 433 m2
Boarea Utgangspris
110 m2

1 650 000 kr



Renoverad villa med centralt lage!

Valkommen till denna trivsamma och valskétta villa med ett centralt Iage. Har bor du med bekvamt
promenadavstand till centrum, samtidigt som grénomraden finns inom rackhall. Bostaden erbjuder
generdsa ytor for hela familien med fyra rymliga sovrum och tva inbjudande sallskapsrum, perfekta for
bade vardagsliv och sociala tillstallningar. Har finns gott om plats att umgas och koppla av.

Huset har renoverats lépande med omsorg och stil. Bade kok och badrum gar i moderna och
behagliga toner. Dessutom ar fiber installerat, vilket ger smidiga méjligheter for arbete hemifran.

Till huset hor en stor och lattskott tradgard som bjuder in till bade lek, avkoppling och sociala stunder —
en perfekt plats for sommarens grillkvéllar eller harliga dagar i solen.

Bekvamt lage for barnfamiljen, med nérhet till skolor och férskolor som gor vardagen enkel och trygg. |
naromradet finns aven park och lekplats — perfekta motesplatser for bade stora och sma.



B3 Valkommen
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[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

HALL
Plats for avhangning. Harifran nas trappan som leder vidare upp till dvre plan.

KOK

Modernt och stilrent kok med skapluckor i gratt och vitt kakel som stankskydd. Koéket ar fullt utrustat med
inbyggd ugn och mikro, spishéll, flakt, diskmaskin samt kyl och frys i fullh6jd. Har finns &ven en naturlig plats for
matbord. Fran koket nas altanen och den hérliga tradgarden.

VARDAGSRUM
Ljust och rymligt vardagsrum med gott om plats for bade soffgrupp och matsalsbord. Generdst ljusinslapp fran
fonster i tre vaderstreck skapar en luftig och trivsam kansla. Ekparkett och ljusa vaggar ger en stilren bas.

UTERUM
Trivsamt uterum med plats fér matbord och annat méblemang.

BADRUM
Smakfullt renoverat badrum med ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med WC, tvattstall i
kommod, handdukstork samt dusch med glasvagg. Golvvarme bidrar till extra komfort.

TOALETT
Praktisk gasttoalett med ljust kaklade vaggar och mdrkt klinkergolv. Har finns WC och tvattstall i kommod.

-OVRE PLAN-

HALL
Mdblerbar hall med flera garderober som erbjuder goda forvaringsmajligheter.

SOVRUM 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelséng och séangbord.

SOVRUM 2
Ljust sovrum med plats for dubbelsang och fonster i tva vaderstreck.

SOVRUM 3
Trivsamt sovrum med plats for dubbelsang samt fint ljusinslapp fran tva vaderstreck.

-KALLARE-
Kallarplan som nas utifran erbjuder tvattrum med dusch samt gott om férvaringsutrymme. Har finns aven
bostadens varmevéaxlare for fjarrvarme.



(5] Renoveringar

2024
11 nya fonster + ytterdorr fran trafikverket
Ny diskmaskin och tvattmaskin

2023

Stenlaggning och malat fasaden

Koket (egen regi) IKEA, aven nytt golv, kyl och frys, spis, flakt, ugn och micro, torktumlare
Ny trappa utvandigt pa baksidan

Ny klinkers pa wc entréplan

Ny tujahack

2022

Fiber

Nya radiatorer ovanvaning 6 st

Badrum (egen regi) kakel och klinker, golvvarme pa el, handdukstork pa vatten.

2021

Kupa, tak (byggare)

Dranerat runt 3 sidor (inte mot grannen)
Malat

Gipsat innertak, nya golv och satt spottar
Ny fjarrvarmevéaxlare

[ Ovrig information

Forséljningen avser tva fastigheter: HASSLEHOLM TARNAN 15 + HASSLEHOLM TARNAN 16

HASSLEHOLM TARNAN 16

Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Areal: 433 m2

Taxeringsvarde: 1 365 000 kr

HASSLEHOLM TARNAN 15

Taxeringsenhet: 210 - Smahusenhet, tomtmark
Areal: 432 m2

Taxeringsvarde: 344 000 kr

Totalt: 865 m2



&5y Omradet

Har bor du med narhet till bade service, kommunikationer och vacker natur. Stadskarnan bjuder pa ett brett
utbud av butiker, caféer och restauranger, samtidigt som det finns gott om grénomraden och parker for
rekreation.

I omrédet finns aven ett bra utbud av skolor, férskolor och fritidsaktiviteter, vilket gér det till ett attraktivt val for
bade barnfamiljer och andra som soker ett bekvamt och tillgéangligt boende. Narheten till skog och natur ger fina
majligheter till promenader, I6pning och friluftsliv aret runt.

For pendlare ar Hassleholm ett utmarkt lage med goda tagférbindelser till bland annat Malmé, Lund och
Kristianstad. Staden fungerar som en viktig knutpunkt i regionen, vilket gor det enkelt att ta sig vidare bade inom
och utanfér Skane.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10238 kr / &r

Driftskostnader

Uppvarmning: 29000 kr/ar
- Fjarrvdrme

Elektricitet: 10000 kr/ar
Vatten/avlopp: 12000 kr/ar
Sophamtning: 3589 kr/ar

Forsakring: 4990 kr/ar

Total driftskostnad: 59579 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Takkupa, badrum, kok, maladfasad, plattor runt huset.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ]



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 344 000

Taxeringskod: 210

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, tomtmark

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 700 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: KARRAKRA S:2, S:5
Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 11-IM3-60/271.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Jordkabel Mm

Information om objektet

Boarea: 110 m?

Biarea: 100 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Grund: Krypgrund, Kéllare
Byggnadstyp: 2% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Betong, Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Kattis Prenell

Reg. Fastighetsmaklare
073-140 88 88
kattis@listed.se
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