BY OWNER

Sjotungan 5

Lan Kommun Typ
Halland Falkenberg Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Skrea Strand 2012 0 m2
Boarea Utgangspris

18 m2 1 495 000 kr



Totalrenoverad stuga med hog standard i populéara Skrea Strand

Nyrenoverad stuga om 18 kvm med hog standard och stora altandack i populéra Skrea Strand.

Véalkommen till Sjétungan 5— en smakfullt totalrenoverad stuga om 18 vélplanerade kvadratmeter, dar
modern design moter semesterkansla i ett av Skrea Strands mest omtyckta stugomraden.

Under 2025 har stugan genomgatt en omfattande renovering med genomgaende hog standard. Den
oppna planlésningen kombinerar kok, sallskapsdel och sovplats pa ett stilrent och funktionellt satt dar
varje kvadratmeter ar noggrant genomtankt. Ett modernt IKEA-kdk samsas med en inbjudande
soffhdrna, medan den exklusiva skiljevaggen i svart gjutjarnsglas skapar en elegant avgransning mot
sovdelen. Den dekorativa ribbvaggen bakom séngen forstarker den moderna och ombonade kanslan.

Runt stugan breder ett nybyggt altandack ut sig och skapar fantastiska mojligheter att njuta av solen
fran morgon till kvall. Har finns flera naturliga uteplatser med gott om plats for bade matgrupp,
loungemdbler och sociala tillstallningar. Tack vare den genomtankta utformningen erbjuds aven mer
privata och insynsskyddade delar dar du kan koppla av i lugn och ro.

Under 2025 har i princip hela stugan fornyats — invandigt med nya vaggar, innertak, genomgaende
Tarkett-golv, nytt kok, modern elinstallation och fjarrstyrd uppvarmning. Aven utvandigt har stora
investeringar gjorts med nytt altandack, ny ytterdérr samt nya stuprér och hangrannor. Stommens och
fonstrens byggar ar 2012, vilket tillsammans med de omfattande renoveringarna gor att stugan idag
erbjuder ett modernt, lattskétt och inflyttningsklart fritidsboende.

Har bor du i populara Skrea Strand, med den kilometerlanga sandstranden, salta bad,
strandpromenaden, restauranger, caféer och ett levande sommarlivinom bekvamt promenadavstand.
Samtidigt har du narhet till Falkenbergs centrum med ett brett utbud av service, handel och
kommunikationer. Oavsett om du soker ett avkopplande semesterboende eller en plats att njuta av aret
om erbjuder Sjétungan 5 ett boende dar det bara ar att flytta in och bdorja trivas.

Stugan ar belagen i Stugagarféreningen Sillen Sjotungan ekonomisk férening, vilket &r en stor fordel.
Foreningen frikdpte marken redan 1984 och ager idag marken gemensamt, vilket innebéar att ingen
arrendeavgift utgar for medlemmarna — nagot som ar ovanligt och mycket attraktivt i omradet. Den
arliga foreningsavgiften om endast 5 097 kr tacker féreningens drift och gemensamma kostnader, vilket
ger ett tryggt och ekonomiskt férdelaktigt fritidsboende.

Varmt valkommen till Sjoétungan 5 — en inflyttningsklar och smakfullt renoverad stuga dar du kan njuta
av livet vid havet redan fran forsta dagen.



B3 Valkommen




[5) Beskrivning

Denna smakfullt renoverade stuga om 18 kvm erbjuder ett valplanerat och modernt boende dér varje
kvadratmeter utnyttjas pa basta satt. Den 6ppna planlésningen skapar en luftig kansla och de stora
fonsterpartierna ger ett harligt ljusinslapp.

Koksdelen ar ny fran 2025 och inredd med stilrena IKEA-skap, generdsa arbetsytor och plats for matlagning
trots den kompakta storleken. Intill kdket finns en trivsam soffhdrna som bjuder in till avkoppling.

Sovdelen avgransas elegant med en exklusiv skiljevagg i svart gjutjarnsglas, vilket skapar en tydlig
rumsindelning samtidigt som ljuset far fléda fritt genom stugan. Bakom sangen finns en dekorativ ribbvagg som
ger rummet en varm och modern kansla och bidrar till den genomgéende stilrena interidren.

Utanfor vantar ett generdst altandéck som omsluter stugan och skapar flera naturliga uteplatser i olika
vaderstreck. Har finns gott om plats for bade matgrupp, loungemdobler och avkoppling i solen, samtidigt som
insynsskyddade partier ger en privat och trivsam miljo for umgange fran morgon till kvall.

Stugan har genomgatt en omfattande renovering under 2025 dar i princip hela interiéren fornyats. Vaggar,
innertak och genomgaende Tarkett-golv &r nya, liksom det moderna IKEA-koket, den eleganta skiljevaggen i
gjutjarnsglas samt ett fjarrstyrt el-element for bekvam uppvarmning. Samtidigt har elinstallationerna
moderniserats med ny eldragning, nya vagguttag, strombrytare och jordfelsbrytare.

Aven utvandigt har stugan uppdaterats med stor omsorg. Under 2025 anlades ett helt nytt altandack runt
stugan, nya stuprér och hangrannor monterades samt en ny ytterdorr installerades. Stommens och fonstrens
byggar ar fran 2012, vilket tillsammans med de omfattande renoveringarna gor att stugan idag erbjuder ett
mycket modernt, lattskott och inflyttningsklart boende med genomgaende hog standard.

[ Ovrig information

Omfattande renoveringar och forbattringar 2025:

* Hela interiéren renoverades med nya vaggar, innertak och genomgaende Tarkett-golv.

* Nytt IKEA-kok installerades.

* Exklusiv skiljevagg i svart gjutjarnsglas monterades.*

* Nytt fiarrstyrt el-element installerades.

* Elsystemet moderniserades med ny eldragning, nya vagguttag, strombrytare och jordfelsbrytare.
* Helt nytt altandack anlades runt stugan.

* Nya stupror och hangrannor monterades.

* Ny ytterdorr installerades.

Stugan uppférdes med stomme och fonster ar 2012 och har genom de omfattande renoveringarna utvecklats till
ett modernt, lattskott och inflyttningsklart boende med genomgéende hdg standard.



5 Valkommen till stugagarforeningen Sillen
Sjotungan ekonomisk forening.

Vart stugkvarter pa Skrea Strand

1984 frikoptes tomten for kvarteren och vi ager var mark och den arliga avgiften tacker kostnaderna for
forenings drift. | var férening finns inget arrende att betala.

Foreningen bestar av 142 traditionella stugor p& max 18 kvm, 30 stugor som far vara max 28 kvm, samt ett litet
rétt torp med ett tillhérande uthus, totalt 174 stugor. Pa omradet har vi &ven en boulebana for stora och sma.

Serviceanldggningen ar 6ppen aret om, men under lagsasong stanger vi herrarnas. Damernas ar da éppen for
alla. Det tillganglighetsanpassade badrummet med dusch och skotbord, samt disken halls 6ppen, men da ar
bade tvattmaskinen och torktumlaren avstangda.

Under lagsasongen stadas servicehuset var fjortonde dag. Sopkarlen for

mat- och restavfall toms var fjortonde dag.

Trivsel
For att ska vi ska trivas tillsammans &r det viktigt att vi visar varandra hansyn.

Servicebyggnaden
Nyttjas av boende och gaster pa kvarteren Sillen & Sjétungan.
Borttappade och upphittade nyckelkort anmals till styrelsen sillensjotungan@gmail.com

Redskap

Boende klipper graset runt egen stuga. Hjalp garna till och klipp pa vara gemensamma omraden, det ar allas
vart ansvar att detta blir gjort. Bensindriven klippare och trimmer finns att lana i tradgardsférradet som ligger
bredvid diskrummet. Tanka upp dunkarna nar bensinen ar slut. Ta kvitto och lamna till styrelsen.

Bilparkering

Bilar ska i mojligaste man stéllas vid egen stuga. Anpassa din parkering dven for dina grannar. Hogst en bil vid
varje stuga. Ovriga bilar hanvisas till den allmanna parkeringen ut med Klittervagen. Parkering for vart omrade
hittar du vid Klittervagen och Servicebyggnadens bada kortsidor. Det finns, med stérsta hansyn taget till de
narboende, aven mojlighet for parkering vid boulebanan.

Boulebanan
Ags av var férening och kan anvandas av alla i omrédet. Ingen férbokning behdévs. Tag med kloten och spela!

Brandsakerhet

Brandslackare finns péa den tillganglighetsanpassade toaletten. Det finns aven en brandslackare i diskutrymmet.
Tank alltid pa brandsékerheten. Vara stugor ligger tatt. Informera dina hyresgéaster vid uthyrning om att grillar
inte ska placeras nara stugan eller direkt pa marken — vid anvandning samt efter grill.

Hjartstartare
Hjartstartare finns pa den tillganglighetsanpassade toaletten, samt pa herrarnas toaletter.



Disk & tvatt

| servicebyggnaden finns diskrum med diskhoar samt tvattho. Har finns aven tvattmaskin och torktumlare, som
bada &r avstangda under vintertid. Det kostar 20 kr for 120 minuter for respektive maskin. Bokning sker via
tvattlista.

Sophantering

Pa servicebyggnadens baksida finns féreningens miljostation. Dar slangs flaskor/pant, metall, plast, tidningar
och pappersforpackningar i respektive atervinningslada.

Snalla, platta till kartongerna innan de trycks ner i ladan. Dar hittar du &ven bruna soptunnor for ditt matavfall.
Pasar for matavfall finns pa i tradgardsforradet.

Absolut forbjudet att stalla grovavfall har. Det kors av respektive stugégare till en atervinningscentral.

Latrin & smutsvatten
Inom miljéstationens omrade, pa baksidan av Servicebyggnaden, finns speciellt utrymme for latrin med
utslagsback och spolslang.

Toalett och hygien
| servicebyggnaden finns toaletter,
duschar for dam, herr samt ett tillganglighetsanpassat toalettutrymme som ar utrustat med skétbord.

Talt
Inga talt, husvagnar, husbilar, lastbilar och batar etc. inom omradet. Hanvisas till campingen eller annan
uppstéllningsplats.

Uthyrning/utlaning av stuga
Informera era gaster/hyresgaster om vara trivselregler.

Styrelsen
Aktuell forteckning 6ver styrelsens medlemmar, mejl till féreningen och telefonnummer till Styrelsen finns pa

anslagstavlor i servicebyggnaden.

Kontakt styrelsen: sillensjotungan@gmail.com

foj Kostnhader

Driftskostnader

Forsakring: 1000 kr/ar

Ovrig kostnad: 5097 kr/ar
- Féreningens arsavygift tédcker kostnaderna for férenings drift, ej arrende.

Total driftskostnad: 6097 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Har nagon nyckel gatt forlorad?

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)

B Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 18 m?

Biarea: 0 m?

Antal vaningar: 1

Skick: Nyrenoverat
Bekvamligheter: Uteplats
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: 3-glas 2012



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Lill Fornius

Reg. Fastighetsmaklare
073-537 73 77
lill@listed.se
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