BY KATTIS

Ugglevagen 10

Lan Kommun Typ
Skane Hassleholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vittsjo 1977 888 m2
Boarea Utgangspris

157 m2 1 250 000 kr



Smakfullt renoverad villa i barnvanligt omrade!

Valkommen till ett smakfullt renoverat hem dar ljus, rymd och komfort star i fokus. Har méts du av en
imponerande takh6jd med 6ppet upp till nock som skapar en harligt luftig knsla och ett fantastiskt
ljusinslapp.

Bostaden erbjuder ett trivsamt allrum med gott om plats fér bade soffgrupp och socialt umgéange — en
perfekt samlingspunkt for familj och vanner. Det stora koket blir hemmets hjarta, med generdsa
arbetsytor och en stamningshéjande kamin som bidrar till bade varme och en mysig atmosfar.

Vidare finns fyra rogivande sovrum som ger utrymme for bade familj, gaster eller hemmakontor. Det
helrenoverade badrummet samt den frascha gésttoaletten haller genomgaende hég standard och ger
en bekvam vardag.

Utomhus vantar en inbjudande uteplats under tak — idealisk for langa sommarkvallar oavsett vader.
Den lattskotta tradgarden ger dig mer tid att njuta och mindre tid for underhall. Dessutom finns garage
som erbjuder bade praktisk forvaring och trygg parkering.

Har bor du i ett lugnt och barnvanligt omrade med lekplats, grusfotbollsplan och pulkabacke som blir
en sjalvklar samlingsplats under vintern. Naturen finns standigt narvarande med narhet till sjo, vackra
promenadstigar och naturomraden med Skaneleden for den som uppskattar ett aktivt friluftsliv.
Samtidigt har du bekvamt avstand till golfbana, skola, forskola, matvarubutik samt goda
kommunikationer med bade buss och tag.

Valkommen att kontakta maklaren for visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[5) Beskrivning

-ENTREPLAN-

HALL
Plats for avhangning och praktiskt klinker pa golvet.

KOK

Inbjudande kék med gott om plats for bade vardag och stérre middagar. Ljusa vaggar och flera fonster ger ett
harligt ljusinslapp. Den mysiga kaminen bidrar med bade varme och karaktar. Harifrdn nas altanen, delvis under
tak — perfekt for att enkelt flytta ut maltiderna under arets varmare dagar. Koket ar utrustat med kyl och frys i
fullhojd, inbyggd ugn, diskmaskin, spishall och flakt. Praktiskt placerat fonster éver diskhon ger bade ljus och
utsikt vid arbetet.

SOVRUM 1
Rymligt sovrum som ger plats for dubbelsang med tillhérande séngbord och férvaringsmdbel.

SOVRUM 2
Har finns plats for dubbelsédng med tillhérande sangbord samt skrivbord. Flera garderober ger god férvaring.

SOVRUM 3
Plats for dubbelsang och annat méblemang.

TOALETT
Renoverat med vatrumstapet i jordnara farger. Har finns WC och tvattstall.

BADRUM
Renoverat med vatrumstapet i jordnara farger. Har finns WC, tvattstall i kommod och dusch med glasvéggar.
Fonster for vadring.

TVATTSTUGA
Har finns tvattmaskin, torktumlare, tvattho och arbetsbank. Flera skap for forvaring.

-OVRE PLAN-

ALLRUM

Ett rymligt och luftigt allrum med imponerande takh6jd 6ppet upp i nock, vilket skapar en hérlig kansla av rymd.
Det stora fonsterpartiet slapper in rikligt med ljus. Har finns gott om plats for soffgrupp och dvrigt méblemang —
en perfekt yta for bade avkoppling och sociala stunder.

SOVRUM 4
Plats for dubbelséng och tillhérande séngbord.

EXTRARUM
Rum for forvaring, nytt sovrum eller varfor inte en walk-in-closet? Har ar det inte fardigrenoverat sa alla
mojligheter finns!



&5y Omradet

Vittsjo ar en charmig och naturnara ort i Hassleholms kommun, kand fér sin vackra omgivning med skogar, sjoar
och 6ppna landskap. Har bor du i en lugn och trygg miljo med néarhet till naturen, samtidigt som det finns god
service i form av bland annat skola, forskola, mataffar och goda kommunikationer.

For den som uppskattar friluftsliv finns gott om majligheter till promenader, cykling, fiske och andra aktiviteter
aret runt. Vittsjon, som gett orten sitt namn, erbjuder vackra vyer och rekreation i direkt narhet.

Med smidiga pendlingsmdjligheter till narliggande orter som Hassleholm och Markaryd kombinerar Vittsjo det
basta av tva varldar — lantlig ro och narhet till stadens utbud. Ett perfekt val for dig som soker ett harmoniskt
boende i en naturskén miljo.

foj Kostnhader

Fastighetsavgift

10193 kr / &r

Driftskostnader

Elektricitet: 22000 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Forbrukning: 6600 kWh

Vatten/avlopp: 8000 kr/ar
Sophamtning: 3600 kr/ar
Sotning: 630 kr/ar

Forsakring: 6000 kr/ar

Total driftskostnad: 40230 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Inte aktuellt for egen del.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Badrum och gasttoalett

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Fackmén

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 359 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 169 000 kr

Information om objektet

Boarea: 157 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Krypgrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Forrad, Vindsforrad

Ventilation: F



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Kattis Prenell

Reg. Fastighetsmaklare
073-140 88 88
kattis@listed.se
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