BY KATTIS

Stalgatan 1

Lan Kommun Typ
Skane Hassleholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Tyringe 1935 926 m2
Boarea Utgangspris

133 m2 1 495 000 kr



Valplanerad villa med nybyggd altan och grénskande tomt!

Valkommen till Stalgatan 1 i Tyringe, en trivsam och valplanerad bostad belagen pa en lugn gata med
narhet till bade natur och service. Har erbjuds ett hem som kombinerar funktionella ytor med en
hemtrevlig kansla, perfekt for saval familjen som for dig som soker ett bekvamt och rofyllt boende.

Huset omges av en trevlig tomt med grasmatta, trad och buskar som skapar en gron och inbjudande
utemiljo. Har finns gott om plats for lek, odling eller avkoppling. Den stora, nybyggda altanen blir en
naturlig samlingsplats under arets varmare manader och ar smakfullt utrustad med integrerad
dekorationsbelysning runt hela altanens kant, vilket skapar en stamningsfull atmosfar under kvallstid.

Invandigt mots du av en genomtankt planlésning med ljusa och sociala ytor som gor det enkelt att
trivas. Bostaden erbjuder gott om plats for bade vardagsliv och umgange, med flera sovrum och
praktiska forvaringslosningar. Har finns aven en kamin som bidrar till extra mysfaktor under arets
kallare dagar.

Tyringe &r ett omtyckt och familjevanligt samhalle med ett brett utbud av service och aktiviteter. |
omradet finns l1ag-, mellan- och hégstadieskola samt flera forskolor, vilket gor det idealiskt for

barnfamiljer. For den aktive erbjuds bland annat ishall, simhall, sporthall och bowlingbanor.

Kommunikationerna ar mycket goda med pagatag som stannar tva ganger i timmen i vardera riktning
mellan Hassleholm och Helsingborg, vilket gor pendlingen smidig bade for arbete och noje.

Varmt valkommen pa visning!
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(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -
Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor.

Kok

Ljust och funktionellt kok med gott om forvaring bakom stilrena, ljusa spegelluckor. Har finns bra arbetsytor som
underlattar matlagningen. Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och frys. Fran
koket nds den trivsamma altanen under tak, en perfekt plats for bAde avkoppling och sociala stunder.

Matrum
Intill koket ligger ett rymligt matrum med en stdmningshdjande kamin som bidrar till en varm och ombonad
kansla.

Vardagsrum
Generost vardagsrum med fint ljusinslapp och gott om plats for bade soffgrupp och évrigt méblemang, en
naturlig samlingspunkt for familj och vanner.

Sovrum
Trivsamt sovrum med rofyllt lage samt praktiska forvaringsmojligheter. Rummet ger plats for dubbelsang med
tilhérande sangbord.

Badrum
Frascht, helkaklat badrum med vita kaklade vaggar och ett stilfullt mdnstrat klinkergolv i svart och vitt. Utrustat
med handfat, WC och dusch.

- Ovre plan -
Allrum
Ljust och luftigt allrum som passar utmarkt som tv-rum, lekyta eller arbetsplats.

Sovrum
Rymligt sovrum med anslutande kladkammare och ytterligare forvaringsutrymme i sidovind. Harifran nas aven
en balkong som erbjuder en harlig plats att njuta av omgivningen.

Sovrum
Ytterligare ett sovrum med inbyggda garderober som ger goda férvaringsmojligheter.

Toalett
Utrymme med handfat och WC.

- Kéllarplan -
Kallarplan inrymmer goda forvaringsmajligheter och tvéattutrymme med tvattmaskin och torktumlare.



&5y Omradet

Tyringe ar ett trivsamt och familjevanligt samhalle som erbjuder en bra balans mellan lugn smaortskansla och
god service. Har bor du i en trygg miljo med néarhet till bade natur och vardagens bekvamligheter.

| omradet finns ett komplett utbud av skolor med 1ag-, mellan- och hdgstadium samt flera forskolor, vilket gor
Tyringe sarskilt attraktivt for barnfamiljer. For den som uppskattar ett aktivt liv erbjuds ett brett fritidsutbud med
bland annat ishall, simhall, sporthall och bowlingbanor.

Kommunikationerna ar mycket goda. Pagatagen stannar i Tyringe tv& ganger i timmen i vardera riktning, med
smidig pendling till bade Hassleholm och Helsingborg. Detta gor det enkelt att kombinera ett lugnt boende med
arbete eller studier p& annan ort.

Sammantaget ar Tyringe ett omrade som passar saval barnfamiljer som pendlare och den som soker ett tryggt
och bekvamt boende med nérhet till det mesta.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

8160 kr / ar

Driftskostnader

Elektricitet: 22979 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 8688 kWh

Vatten/avlopp: 8219 kr/ar
Sophamtning: 3589 kr/ar
Sotning: 550 kr/ar

Forsakring: 4320 kr/ar

Total driftskosthad: 39657 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2025: Nya golvlister, samt malat vaggar och tak i sovrum pa forsta vaning. 2025: Malat vaggar och
tak, samt tapetserat i vardagsrummet. 2025: Malat vaggar och kakel i koket 2026: Malat vaggar och
tak i ett sovrum pa andra vaningen. 2026: Flaktmotor byttes pa luft/vatten-varmepump. 2026: Bytte
del av avloppsror pa uppfarten mellan stamrér och brunn pa uppfarten. 2026: Malat badrumstak pa
forsta vaningen.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 nyckKlar till hus samt 3 nycklar till garage.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess néarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 088 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 14 st, sammanlagt 1 481 000 kr

Information om objektet

Boarea: 133 m?

Biarea: 65 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

Fasad: Tegel

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Kamin, Luft/vatten-varmepump
Stomme: Tréa

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage/forrad, Kallare, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Kattis Prenell

Reg. Fastighetsmaklare
073-140 88 88
kattis@listed.se
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