BY OWNER

Hinderson 4

Lan Kommun Typ
Norrbotten Luled Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hinderson 1909 2500 m2
Boarea Utgangspris

95 m2 1 350 000 kr



Charmigt fritidshus med egen sjébod!

Charmigt fritidshus pa Hinderson med majlighet till aretruntboende — inklusive en eftertraktad sjobod i
Ostisund med plats for tva batar.

Den rymliga sjoboden &r ett fantastiskt mervarde for dig som vill ta vara pa skargardslivet. Har finns
plats for tva batar och goda mdéjligheter att inreda efter egna 6nskemal — exempelvis som forvaring,
verkstad eller en trivsam samlingsplats. Ett unikt komplement som ger dig enkel tillgang till
skargardens alla upplevelser.

Bostaden omges av en lummig tomt med barbuskar och tva statliga ekar som skapar en rofylld och
naturnara miljo. Den generdsa altanen i soligt sydvastlage bjuder in till avkopplande dagar och langa
sommarkvallar i solen.

Invandigt mots du av en varm och hemtrevlig atmosfar med vélplanerade ytor som passar lika bra for
fritidsboende som for ett bekvamt aretruntliv. Den trevliga uteplatsen ger ytterligare maéjligheter till
umgange och avkoppling.

Fastigheten &r belagen i ett naturskont och fridfullt omrade déar skargardens lugn moter narheten till
Luled. Har far du det basta av tva varldar — en avskild tillvaro med naturen runt knuten och samtidigt
god tillganglighet till stadens service.

Skargardsbat gar till on.

Nar isen lagt sig plogas vintervag ut till 6n

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




(5 Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Plats foér avhangning.

Plastmatta pa golv och ljusa vaggar.

Inre hall
Trappa upp till 6vre plan. Har finns aven en stor frysbox.
Tragolv.

Badrum

Vatrumsmatta pa golv och vaggar. Utrustat med handfat, WC, dusch med vikvaggar och tvattmaskin.
Badrummet har &ven golvvarme.

Vadringsfonster.

Kok

Rymligt kok med jarnspis och fint ljusinsléapp. Under koket finns en praktisk matkallare.
Koket &r utrustat med kombinerad ugn/spis, flakt och kyl/frys.

Plastmatta pa golv och panel/tapet pa vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsang och tillhérande maobler.
Plastmatta och tapetserade vaggar med murstock som dekoration.

- Ovre plan -
Méoblerbar hall och ett fonster for fint ljusinslapp.
Tragolv och tapetserade vaggatr.

Sovrum

Genomgangsrum.

Plats for dubbelsang och tillhérande mdobler. Platsbyggd férvaringsutrymmen.
Tragolv och tapetserade vaggar.

Sovrum
Plats for dubbelsang och tillhérande mdobler.
Tragolv och ljust tapetserade vaggar.

Ovriga byggnader

Ekonomibyggnader pa tomten:

Langboda: 68 m2

Skotergarage/ verkstad: 20 m2

Stuga med liten vedeldad kamin ca. 18 m2.



[ Ovrig information fran siljare

Sjobod i Ostisund byggd 2014-16.
Mojlighet att inreda bastu och relax.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

5250 kr / ar

Driftskostnader

Uppvarmning: 9000 kr/ar
- Inklusive hushallsel.

Vatten/avlopp: 1380 kr/ar

Forsakring: 3931 kr/ar

Total driftskostnad: 14311 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, Brandskyddskontroll &r utférd 250304 och godkand i 6 ar. | samband med detta sa sotades
skorstenen. Se protokoll.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, Vattnet i kéllaren under varsmaltning &r vanligt forekommande och darfor finns en pump som
som haller kallaren torr och fin. Finns bilder.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Borrad brunn 99 meter och det finns gott om vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Byggt altan 2007. Kaklat i koket ovan diskbank samt installerade flakt och isolerat i vaggar. Malat
tak och tapetserat/ satt parlspont i koket ca 2007. Malat i sovrum pa nedre plan. Installerat dusch och
toalett samt varmvattenberedare 2013. Ny avloppstank med kommunal témning 2013. Byggt upp
sjébod och landgang. Nytt golv och trappa till matkallaren. Taket i sovrum pa 6vervaningen malad.
Taket undersokt september 2025 och &r utan anmarkning. Finns bilder. Centralvarme och alla
element fungerar, golvvarme i badrum.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Vatrumsmatta i badrum gjort av fackman.

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 700 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 335 000 kr

Information om objektet

Boarea: 95 m?

Biarea: 10 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Sluten tank
Bekvamligheter: Sjobod, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Centralvarme pa bottenvaning, Direkt-el, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Tommy Skare

Reg. Fastighetsmaklare
070-399 00 59
tommy@listed.se
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