BY OWNER

Lagerbrings vag 4 A

Lan Kommun Typ
Skéne Lund Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Tuna 1951 54 m2
Utgangspris

1 745 000 kr



Ljus och vélplanerad tvaa med balkong, insynsskyddat lage pa attraktiva Tuna!

Valkommen till denna ljusa och vélplanerade tvarummare pa populara Lagerbrings vag i eftertraktade
Tuna — ett hem som erbjuder ett lugnt och trivsamt Iage med narhet till allt Lund har att erbjuda.
Lagenheten ar belagen en trappa upp, vilket ger en fri och privat kansla utan insyn fran markplan eller
till balkongen. Har kan du njuta av en harlig utomhusmiljé i ett lummigt och gront omrade.

Bostaden préaglas av ett generost ljusinslapp, en valplanerad planlésning och en trivsam atmosfar.
Lagenheten &r inflyttningsklar och kan 6vertas omgaende, vilket gor den till ett utmarkt val for saval
studenten, forstagangskoparen som den som soker ett bekvamt och lattskott boende.

Har bor du med gang- och cykelavstand till Lunds universitet, LTH, Universitetssjukhuset, Ideon
Science Park och Lunds stadskarna. Samtidigt erbjuds ett lugnt och naturnéra lage med goda
kommunikationer och narhet till service, restauranger och gronomraden.

Bostaden ingar i en valskott HSB-forening dar flera av de storre investeringarna redan ar genomforda,
bland annat stambyte, fonsterbyte samt fasad- och balkongrenovering. | manadsavgiften ingar varme,

vatten, TV och bredband.

Som boende har du dessutom tillgang till foreningens gemensamma tradgard dar du kan plocka
applen, paron och plommon — en uppskattad férman som forstarker den naturnara kanslan.

Missa inte chansen att forvarva denna valskotta bostad med ett attraktivt lage i ett av Lunds mest
omtyckta omraden.

Varmt valkommen att boka tid fér visning!



B3 Valkommen
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och malt kan avvika frdn verkligheten.
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[5) Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med gott om plats fér avhagning av klader och skor. Har finns aven en extra ingang till en
garderob.

KOK

Ljust kok och forvaring bakom vita slata luckor. gott om arbetsyta. Har bestar utrustningen av kyl/frys, spishall,
ugn, flakt och inbyggs mikro. Har finns @ven plats for mindre matbord vid fonstret

Ljusgra nyans pa vaggar med klinkersgolv.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrrum med plats for soffa och tillhnérande mobler. Ljusa malade vaggar och fint parkettgolv. Stora
fonsterpartier ger gott om ljus.

SOVRUM 1
Sovrum med plats for dubbelsédng och tillhdrande mdébler. Gott om plats i platsbebyggda garderober.

BADRUM

Helkaklat badrum med ljusa kaklade vaggar och mérkare nyans pa klinkersgolvet. Har finns handfast,
spegelskap, wc och dusch.



[5) Féreningen

Styrelsen for HSB Brf Backgarden 1 i Lund med séate i LUND org.nr. 745000-2139 far harmed avge
arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

BYGGNAD

Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Lund kommun.
Fastigheten férvarvades 1952-01-01.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Bastu och duschrum, Tva Cykelforrad (ett i vardera kallarplan), Tvattstuga.

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver kallarforrad, vindsforrad och vindsgarderob.

PARKERING
Foreningen har 4 parkeringsplatser dar medlemmar far sta utan avgift i man av plats. (ej bokningsbara)

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 5 837kr

Belaning per kvm totalarea: 5 235kr

Akta forening

Accepteras juridisk person som &gare: Nej

Godkanns delat agande: Ja den som bor i lagenheten ska &ga minst 10%

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: 9% for 2025 - inga ytterligare forandringar ar beslutade.

Overlatelseavgift - 1 470,00 kr betalas av foérvarvare
Pantsattningsavgift - 588,00 kr

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.hsb.se/skane/brf/backgarden1/

(Information inhamtad fran 2/12 2025 fran arsredovisning, hemsida )



foj Kostnader

Manadsavgift

5112 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Sophdamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

Elektricitet: 6000 kr/ar

Forsakring: 1188 kr/ar

Total driftskostnad: 7188 kr/ar

Eb Saljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppmarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anmirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéforvaltning, sotare
etc.), eller misstianker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Mindre elarbete av fackman 2019

Har du uppmarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 set nycklar.

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 54 m?

Vaning: 1 av 3

Bekvamligheter: Balkong

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Torkrum, Cykelrum, Foreningslokal, Tvattstuga
Parkering: Géastparkering, Bilplats

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsgarderob, Matkallarforrad, Vindsforrad

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud &r varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
076-023 00 14
amgad@listed.se
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