(isted

BY OWNER

Smedstugugatan 13B

Lan Kommun Typ
Ostergotland Norrkdping Lagenhet
Byggnadsar Boarea Utgangspris

1956 57 m2 1 595 000 kr



Valplanerad och stilren bostad med balkong

Valkommen till Smedstugegatan 13B — en smakfull och valplanerad bostad dar moderna materialval
moter en genomtankt planldosning. Har erbjuds ett hem med sociala ytor, generdst ljusinslapp och en
balkong som blir en naturlig férlangning av vardagsrummet under arets varmare manader.

Redan i hallen méts du av en valkomnande entré med plats fér avhangning och férvaring. Vidare
Oppnar bostaden upp sig mot ett stilrent kok med svarta koksluckor och goda arbetsytor.

Vardagsrummet ar ljust och rymligt med ett stort fonsterparti som slapper in rikligt med dagsljus. Har
finns gott om plats for bade soffgrupp och matplats, och fran rummet nas den harliga balkongen som
bjuder in till avkoppling och umgéange.

Sovrummet erbjuder en rofylld miljé med plats for dubbelsang och garderob. Det helkaklade
badrummet ar modernt och utrustat egen tvattmaskin — allt for en bekvam vardag.

Bostaden ar belagen i den sodra delen av Norrkoping med narhet till bade stadspuls och
gronomraden. | naromradet finns god service med mataffarer, restauranger, skolor och férskolor samt
bra kommunikationer via bade buss och sparvagn, vilket gor det enkelt att ta sig till Norrkdpings
centrum pa bara nagra minuter. Har finns aven narhet till motionsspar, parker och flera
fritidsanlaggningar, vilket skapar goda forutsattningar for en aktiv och bekvam vardag.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




(5 Rumsbeskrivning

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Praktiskt klinkergolv vid entrén som
Overgar i ett enhetligt golv langre in i bostaden. Har finns gott om utrymme for férvaring och en trivsam forsta
kansla nar du Kliver in.

Kok

Stilfullt kok med god forvaring bakom svarta luckor och en smakfull bankskiva som erbjuder generésa
arbetsytor. Koket &r utrustat med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshdjd, ytterligare en inbyggnadsugn,
induktionshall, flakt samt integrerad diskmaskin.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med stort fonsterparti som ger ett harligt ljusinslapp. Har finns gott om plats for
bade soffgrupp och matplats. Fran vardagsrummet nas den trevliga balkongen som blir en naturlig férlangning
av bostaden under arets varmare manader.

Sovrum
Rofyllt sovrum med plats for dubbelséng och tillhérande sangbord. Har finns garderob som erbjuder bra
forvaringsmojligheter, samtidigt som rummet lamnar plats for ytterligare moblering vid behov.

Badrum

Helkaklat badrum i tidlosa materialval. Utrustat med handfat i kommod, spegelskap, WC och dusch med
duschvéggar i glas. Har finns aven tvattmaskin samt praktisk arbetsbénk och férvaringsmajligheter som
underlattar vardagen. Golvvarme.



(5 Féreningen

Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 8
Org nr: 725000-3618

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

FORENINGEN AGER MARKEN

Foreningen ager fastigheterna Pingstliljan 3, Hyacinten 1, Hyacinten 5, Nejlikan 2 och Paskliljan 23 i
Norrkdpings

Kommun. Pa fastigheterna finns 17 byggnader med 441 lagenheter uppforda.

FORSAKRING

Fastigheterna &r fullvardeférsédkrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Foreningen erbjuder en dvernattningslagenhet fér medlemmarnas gaster samt en bokningsbar bastu. |
foreningen finns &ven en gemensam tvattstuga.

FORRAD
Till bostaden hor tva forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm): 988

Belaning per kvm boa: 1185

Arsavgiften for 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 477 kr/m2/&r.
Overlatelseavgift utgar om 2 072 kr och betalas av kdpare.

Pantséattningsavgift utgar om 888 kr per pant.

Information inhdmtad fran senaste arsredovisning och maklarbild 2026-08-04



&5y Omradet

Smedstugugatan 13B ligger i det trivsamma och populara omradet Haga i nordvastra Norrkoping. Har bor du i
ett lugnt bostadsomrade med nérhet till bade centrala staden, god service och fina grénomraden.

I naromradet finns bland annat mataffarer, restauranger, skolor, forskolor och annan service som forenklar
vardagen. For ett storre utbud av butiker och handel ligger Ingelsta handelsomrade pa bekvamt avstand.

Omradet erbjuder goda kommunikationer med bade buss och sparvagn, vilket gor det enkelt att ta sig till
Norrkdpings centrum, resecentrum och stadens 6vriga delar. For den som foéredrar att cykla ns centrala
Norrkdping smidigt via omradets cykelvagar.

| narheten finns aven Himmelstalunds gronomraden med fina promenadstrak, motionsspar och stora ytor for
rekreation och fritidsaktiviteter. Har far du ett bekvamt boende med en fin kombination av lugna omgivningar,
goda kommunikationer och narhet till stadens utbud.

foj Kostnhader

Manadsavgift

2105 kr / man

Inklusive Avlopp, Sophamtning, Vatten

Driftskostnader

Uppvarmning: 756 kr/man

Ovrig kostnad: 229 kr/méan
- kabel-tv och bredband

Ovrig kostnad: 189 kr/méan
- Obligatoriskt tillagg. Elrékning

Forsakring: 150 kr/man

Total driftskostnad: 1324 kr/man



Ep Séljarens upplysningar

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?

Ja, Under renovering sa ljudisolerades alla vaggar med dubbla (gipsskivor 8+6mm) som vetter emot
grannarna.

Finns det anméirkningar fran ndgon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljé6férvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/avilopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Allt &r nyrenoverat.

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BiE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforening: Brf Norrkdpingshus nr 8
Organisationsnummer: 725000-3618

Andelstal i féreningen: Ej uppgift fran foreningen
Andelstal av arsavgift: 0.20723%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 233008005-0084
Bostadsratten ar pantnoterad

Antal lagenheter: 441

Antal lokaler: 50

Information om objektet

Boarea: 57 m?

Vaning: 1 av 3
Bekvamligheter: Balkong
Fonster: Tvaglas

Ovriga utrymmen: Kallarforrad



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Alex Al Timimi

Reg. Fastighetsmaklare
072-329 55 67
alex@listed.se
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