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BY OWNER

Duvslaget 7

Lan Kommun Typ
Sddermanland Katrineholm Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Katrineholm 1975 804 m2
Boarea Utgangspris

169 m2 3990 000 kr



Enplansdrém med sociala ytor, poolomrade och spabad!

Har vantar ett stilfullt och generdst hem dar genomténkta materialval, stora sallskapsytor och en
fantastisk utemiljo skapar en vardag utover det vanliga. P& Duvslaget 7 erbjuds en enplansvilla om 169
kvm, belagen péa en valordnad tomt om 804 kvm i trivsamma Laggarhult. Bostaden rymmer tre sovrum,
tva vardagsrum, tva badrum samt pool, spabad och flera uteplatser.

Huset uppfordes 1975 och byggdes 2010 till med cirka 55 kvm. Tillbyggnaden har en imponerande
rymd med 6ppet upp till nock och stora glaspartier som skapar en ljus och luftig kansla. Bostaden har
darefter genomgétt omfattande renoveringar, dar stora delar moderniserades under 2020.

Redan i den rymliga hallen moéts du av en stilren interior med morkt klinkergolv, elektrisk golvvérme
och en dekorativ akustikpanel i tra. Vidare 6ppnar bostaden upp sig mot det exklusiva koket fran 2020.
Har kombineras klassiska vita luckor, vitrinskap och beslag i massingston med generdsa arbetsytor,
kokso och hexagonformat kakel. Koket ar utrustat med integrerad kyl, frys och diskmaskin samt
inbyggd &ngugn och kompaktugn i bekvam arbetshojd.

Intill kdket finns en rymlig matplats med plats for ett storre sallskap. Matplatsen ligger i 6ppen
anslutning till vardagsrummet och tillsammans bildar rummen en inbjudande sallskapsdel for bade
vardag och fest. Taljstenskaminen bidrar med varme och en ombonad atmosfar, medan de stora
glaspartierna skapar en fin kontakt med altanen.

Bostaden erbjuder &ven ett separat allrum med 6ppet upp till nock, takmonterad projektor och utgang
till poolomradet — ett perfekt rum for filmkvallar, avkoppling och umgange. De tre sovrummen &r
lattmoblerade och ett av dem anvands idag som hemmakontor och walk-in closet, men kan enkelt
nyttjas som sovrum.

Har finns tva badrum med olika karaktar. Det ena renoverades 2015 och har bubbelbadkar samt
elektrisk golvvarme. Det andra renoverades 2020 med morkt kakel och klinker fran Hoganas, dusch
med glasvaggar samt stilrena detaljer och blandare. Den praktiska tvéattstugan har groventré, goda
arbetsytor, forvaring, franluftsvarmepump fran Nibe och bostadens elcentral.

Utomhus véantar en riktig oas. Den stora altanen fran 2021 rymmer en pool om 4 x 8 meter, installerad
2023, samt spabad och en pergolaforsedd matplats. Har finns gott om utrymme for solstolar,
loungemaobler och langa middagar. Smaragdthujor, stora vinrankor och insynsskydd skapar en grén
och privat miljo. Vid entrén finns ytterligare en altan fran 2023 med glasracke, och samma ar fick
uppfarten ny asfalt. P& tomten finns aven forrad, plats for odling och praktisk forvaring for
poolsystemet.

Detta ar ett genomtankt och valutrustat hem for dig som soker generésa sallskapsytor, modern komfort
och en utemiljo utdver det vanliga.



B3 Valkommen




B Tomtkarta




[5) Beskrivning

VILLAN DISPNERAS ENLIGT FOLJANDE

HALL: Rymlig och valkomnande hall med maorkgratt klinkergolv med elektrisk golvvarme och ljusa vaggar. Det
genero6sa ljusinslappet och takhdjden skapar en luftig kdnsla, medan fondvaggen med akustikpanel i tra ger
hallen en varm och modern karaktar. Har finns gott om plats for avhangning, forvaring och sittmobel. Fran hallen
nas bostadens dvriga rum genom en dppen och inbjudande planldsning.

KOK OCH MATPLATS: Koket renoverades 2020 och bjuder pa en elegant helhet med en péatagligt exklusiv
kansla. Klassiska vita skapsluckor, vitrinskap och beslag i massingston kombineras med generdsa arbetsytor
och ett stilfullt hexagonformat kakel. Den centralt placerade kékson blir rummets naturliga mittpunkt och
erbjuder bade arbetsyta och gott om férvaring. Koket ar utrustat med inbyggd angugn och kompaktugn i
bekvam arbetshojd, 80 cm bred spishall samt en 100 cm bred takflakt med motor placerad i skorstenen. Har
finns aven integrerad diskmaskin, kyl och frys. | direkt anslutning finns en rymlig matplats med gott om utrymme
for ett storre matbord. Matplatsen ligger i 6ppen anslutning till vardagsrummet och tillsammans bildar rummen
en gener®s och social séllskapsdel. Den centralt placerade téljstenskaminen skapar en varm och ombonad
atmosfar och blir en naturlig samlingspunkt under arets kallare manader. Flera fonster och stora glaspartier ger
ett fint ljusinslapp, medan de helglasade altanddrrarna leder vidare ut till altanen och skapar en hérlig kontakt
mellan inne och ute. Pa golvet ligger genomgaende parkett.

VARDAGSRUM: Gener6st och inbjudande vardagsrum med 6ppet upp till nock, ljusa vaggar och parkettgolv.
Den tilltagna ytan ger gott om plats for en storre soffgrupp och kompletterande méblering. Stora fonsterpartier
och helglasade altandérrar fyller rummet med dagsljus och leder vidare ut till altanen. Vardagsrummet ligger i
Oppen anslutning till kok och matplats, vilket skapar en luftig och social sallskapsdel.

SOVRUM 1: Ljust och rofyllt sovrum med tva fonster som ger ett fint dagsljus. Rummet har ljusa vaggar och
laminatgolv samt erbjuder plats for sang, byra och ytterligare forvaringsmabler. Ett trivsamt rum som passar
utmarkt som barnrum, gastrum eller arbetsrum.

SOVRUM 2: Detta rum nyttjas idag som hemmakontor och walk-in closet, med en generts garderobsvagg som
erbjuder gott om forvaring. Rummet ar val tilltaget och kan enkelt mébleras och anvandas som sovrum. Ljust
laminatgolv, neutrala vaggar och ett fonster skapar en ljus och trivsam miljo.

BADRUM 1: Helkaklat badrum, renoverat 2015, med vitt kakel och morkt klinkergolv med elektrisk golvvarme.
Badrummet ar utrustat med bubbelbadkar och dusch, wc samt kommod med handfat och spegelskap ovanfor.
Den ljusa fargsattningen kombineras med mork inredning och skapar ett stilrent och tidlst uttryck.

BADRUM 2: Stilfullt badrum, renoverat 2020, med morkt klinker och kakel frAn Hoganas samt elektrisk
golvvarme. Har finns en rymlig duschhérna med glasvéaggar och detaljer i méassingston, wc samt en mork
kommod med ovanpaliggande handfat och spegel. Blandare och dusch fran Tapwell forstarker badrummets
moderna och exklusiva kansla.

TVATTSTUGA: Praktisk och vélplanerad tvattstuga, renoverad 2020, med mérkt klinkergolv och mélade vaggar.
Tvattmaskin och torktumlare star sida vid sida under en generds arbetsbank, och ovanfor finns skapforvaring
samt en stang for upphangning av klader. Har finns aven franluftsvarmepump fran Nibe, bostadens elcentral



samt en praktisk groventré.

Allrum / Vardagsrum 2: Generdst och luftigt allrum med 6ppet upp till nock, ljusa vaggar och ljust laminatgolv.
Rummets tilltagna yta ger gott om plats fér en storre soffgrupp och kompletterande méblering. Har finns en
takmonterad projektor, vilket gor rummet utmarkt som tv- och filmrum. Stora glaspartier och helglasade
altandorrar ger ett harligt ljusinslapp och leder direkt ut till den stora altanen med pool och spabad. Har skapas
en naturlig 6vergang mellan inne- och utemiljon samt en trivsam plats for bade avkoppling och socialt umgange.

SOVRUM 3: Trivsamt och rofyllt sovrum med plats for dubbelséng och kompletterande méblering. Rummet har
ljusa vaggar, laminatgolv och ett fonster som ger ett fint dagsljus. Har finns aven goda forvaringsmojligheter
langs ena vaggen.

POOL, SPA-BAD OCH UTEPLATSER: Pa baksidan vantar en generds och privat utemiljo med stor traaltan,
pool om 4 x 8 meter och spabad. Altanen uppférdes 2021 och poolen installerades 2023. Har finns gott om
plats for solstolar, loungemdbler och socialt umgénge under sommarens varma dagar. Spabadet ligger i direkt
anslutning till den pergolaférsedda uteplatsen, dar det finns utrymme for en stérre matgrupp. De stora
vinrankorna, smaragdthujah&cken och insynsskydden bidrar till en grén och ombonad miljo. | anslutning finns
aven ett forrdd med forvaring och poolsystem samt en separat elcentral for pool, spabad och utomhusbelysning.
Vid entrésidan finns ytterligare en altan, uppférd 2023 och férsedd med glasracke. Sammantaget erbjuds flera
trivsamma uteplatser med plats for bade avkoppling, middagar och umgange.



3 Ovrig information

2008: Flertalet fonster byttes ut.

2010: Huset byggdes till med cirka 55 kvm, vilket utgor husets vinkel. Tilloyggnaden har 6ppet upp till nock.
Hallen forsédgs med klinkergolv och elektrisk golvvarme.

2012: Forradsbyggnad uppfordes pa baksidan.

2014: Taljstenskamin installerades och taket byttes.

2015: Det vita badrummet renoverades med bland annat bubbelbadkar och elektrisk golvvarme.

2017: Luftvarmepump installerades.

2020: Omfattande renovering och modernisering av bostaden genomférdes:

- Nytt kok med nya vitvaror, angugn, kompaktugn, 80 cm bred hall och 100 cm bred takflakt med motor placerad
i skorstenen. Kyl, frys och diskmaskin ar fran 2013. Bankskiva i laminat.

- Tvattstugan renoverades med klinkergolv och malade vaggar. Ny tvattmaskin och torktumlare installerades.
Har finns &ven en praktisk groventré.

- All el i huset drogs om och en ny elcentral placerades i tvattstugan.

- Uppvarmningen konverterades fran direktverkande el till vattenburna radiatorer. Samtliga radiatorer byttes ut.
- Det svarta badrummet renoverades med klinker och kakel fran Hoganas samt blandare och dusch fran
Tapwell. Badrummet har elektrisk golvvarme.

- Vinden tillaggsisolerades med l6sullsisolering.

- Nya golv lades i hela huset: parkett i kdk, vardagsrum och hallen utanfér badrummen samt laminat i
sovrummen och projektorrummet.

- Innertaken i kdket, vardagsrummet och den mindre hallen utanfér badrummen byttes.

- Ny vindstege installerades.

- Ny varmvattenberedare fran Nibe installerades.

- Ny ventilation installerades.

- Spotlights monterades pa husets fram- och baksida. Belysningen styrs via app.

- Helglasade fonster samt altanddrrarna i kok och vardagsrum byttes ut.

2021: En stor altan uppfordes pa baksidan. Smaragdthujor planterades runt altanen och stora vinrankor
etablerades.

2023: Pool om 4 x 8 meter installerades tillsammans med spabad. | forradet finns forvaring, poolsystem samt
en separat elcentral for pool, spabad och utomhusbelysning. Samma ar byggdes aven altanen vid entrésidan,
forsedd med glasracke, och uppfarten fick ny asfalt.

3 Inventarier

Samtliga garderober och projektorn ingar i kdpet. Kyl och frys i tvattstugan ingar inte.

¢62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Katrineholm Duvhdken GA:1



&5y Omradet

Laggarhult &ar ett lugnt och etablerat villaomrade i Katrineholm med narhet till gronomraden och fina mojligheter
till promenader, motion och friluftsliv. | naromradet finns Laggarhults friluftsomrade, och vid Duveholmssjon finns
badplats med bryggor och lekplats. Katrineholms Sportcentrum erbjuder dessutom ett brett utbud av idrotts- och
motionsaktiviteter.

Omréadet passar bade barnfamilien och den som soker ett trivsamt boende med nérhet till stadens
bekvamligheter. | Katrineholm finns férskolor, skolor, mataffarer, restauranger och ett varierat serviceutbud.
Busshallplats finns pa bekvamt avstand och fran Katrineholms resecentrum erbjuds goda forbindelser med
bade buss och tdg. Har kombineras ett lugnt villalage med néarhet till natur, aktiviteter och centrala Katrineholm.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Inklusive Inkomstar 2026 (deklareras 2027)

Driftskostnader

Samfallighet: 750 kr/ar
- Stadning av allménna platser samt foérbéttringar av ex lekplats

Elektricitet: 16679 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 16980 kWh

Vatten/avlopp: 13506 kr/ar
Sophamtning: 533 kr/ar
Sotning: 900 kr/ar
Forsakring: 10 kr/ar

Samfallighet: 750 kr/ar
- Stadning av allmanna platser. Forbéttringar av lekplatser och sant

Ovrig kostnad: 8049 kr/ar
- Fastighetsavgift

Total driftskostnad: 41177 kr/ar



Ep Séljarens upplysningar

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Ja, Vi ansokte om bygglov till poolen och pooldacket och det blev godkéant, darefter byggde vi var
pool.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 2020 Badrum Kok Golv Ventilation EI Element De heldragna fonsterna Tog bort ett sovrum sa det
blev vardagsrum Isolering

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Bade ja och nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2-3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BiE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 2 587 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 15 st, sammanlagt 3 716 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: DUVHOKEN S:1, GA:1

Information om objektet

Boarea: 169 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Pool, Kamin, Uteplatser, SPA-bad
Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan i vinkel

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ovrigt: Frikopt, Oppen planlésning

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig maklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kdpa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Alex Al Timimi

Reg. Fastighetsmaklare
072-329 55 67
alex@listed.se
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