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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Moroten i Sjédalen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Repstegen 1 2017 Huddingen

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Willis Estate

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2017 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 3 606 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 606 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mikaela Margareta Oberg Ordférande

My Ella Louise Myhr Suppleant
Hanlin Gongzhang Styrelseledamot
Mubdir Ali Mubdir Issa Styrelseledamot
Nico Arnold Styrelseledamot
Qingyun Liu Styrelseledamot
Lena Kotschack Suppleant

Valberedning

Sofia Nilsson

Sofie Sandqgvist
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen

Revisorer

Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2079.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2022 e Fasader - Underhdll av ekparti vid entré

2023 e Inre underhdll - Mdlning av inre partier i garage

Inre underhdll - Installation av laddstolpar i bostadsréttsféreningens garage
2024 e Yttre underhdll - Oljning av trédbdnkar och trdpartier p& garden

2025 e Yttre underhdll - Service av garageport
Yttre underhdll - Byta av trdpartier p& garden
Inre underhdll - Uppgradering av hissarnas knappsats fran dldre natverk till det nytt natverk
Inre underhdll - Garagest&dning
Yttre underhdll - Rékluckor och batterier underhdlina.

Planerade underhall

2026 e Inre underhdll - Installation av magnifitfilter

Inre underhdll - Byte av filter for ventilationssystem

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB

Elleverantor Vattenfall AB

Fjarrvarme Soédertorns Fjarrvarme AB
Tekniskférvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Vatten Stockholm Vatten AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under haésten 2025 omférhandlade styrelsen bostadsrattsféreningens 1dn i samband med att bindningstiden
|6pte ut. Kassoér och évriga ledamoéter genomférde noggranna berdkningar med hdnsyn till réntor samt
férvantade priser for el, vatten och fjarrvarme under kommande &r. Omférhandlingen resulterade i en lagre
total rdnta fér féreningens 1an, vilket dven varit fallet under 2024. Detta mdjliggjorde en dkad amortering utan
att avgifterna for ldgenheter eller garageplatser behdvde hojas under 2025.

Under dret har styrelsen dven erbjudit medlemmarna méjlighet att hyra extra férrdd till ett lagre pris, enligt
den modell som faststdlldes 2024.

Tidigare &r, 2023, beviljades féreningen elstdd av Skatteverket samt ekonomiskt investeringsstdd fran
Naturskyddverket for installation av elladdstolpar. Dessutom likviderades det aktiebolag som &gs av
féreningen, Fastighets AB Repstegen, vilket tillférde féreningen en betydande summa frdn likvidationen.

Féreningens tre hus har ett modernt och energieffektivt fjarrvarmesystem, vilket ar sarskilt betydelsefullt med
tanke pd de 6kade energipriserna i Sverige. Eftersom fastigheterna ar relativt nya planeras inga stérre
underhdllsarbeten under de ndrmaste daren.

Férdndringar i avtal
Under 2025 genomfordes flera avtalsférandringar i bostadsrattsforeningen Moroten i Sjédalen.

Under varen tecknades ett nytt avtal med revisionsfirman RSM Sverige, som ersatte tidigare avtal med Grant
Thornton. | oktober 2025 6vergick féreningen till ett nytt elavtal med ett vasentligt Iagre elpris, fran 274,50
ére/kWh till 88,90 ére/kWh. Under varen 2025 tecknades dven ett nytt serviceavtal med Alova avseende
underhdll av rékluckor och darmed féreningens brandsdkerhet.

Vidare tecknades ett nytt avtal med Tele2, vilket innebar att bredbandshastigheten héjdes till 100/100 Mbit
utan ndgon extra kostnad fér féreningen eller dess medlemmar.

Dessa fordandringar har genomfoérts i syfte att sdkerstdlla kostnadseffektivitet och en fortsatt trygg och
valfungerande férvaltning av féreningens fastigheter.

Ovriga uppgifter

Under det géngna d&ret har styrelsen arbetat med saval den tekniska som den ekonomiska férvaltningen av
foreningen.

Bostadsrattsforeningen har tidigare, med stéd av Alova Fastighetsteknik AB och Projektledarna, upprattat en
underhdllsplan fér perioden 2020-2079. Eftersom fastigheterna &r relativt nya planeras inga stérre
underhdllsinsatser under de ndrmaste &ren. Under 2024 genomférdes en radonmdatning enligt
Strdalsdkerhetsmyndighetens metodbeskrivning samt de krav som stdallts av miljdinspektdr inom halsoskydd.

Under 2025 har styrelsen, som en del av det Idpande underhdllet och fér de boendes trivsel, genomfart
féljande insatser: grundlig stddning av garage, service av garageport via Assa Abloy, service av hissarnas
knappsatser frdn Schindler, byte och oljning av trdpartier samt underhdll av batterier fér rékluckor.

P& den ekonomiska sidan har styrelsen under hésten 2025 omférhandlat flera av féreningens 1an, vilket
tillsommans med sjunkande rédntor haft en positiv effekt pd féreningens ekonomi. Styrelsen har dven tecknat
en ny forsdkring for féreningen under dret.

Omvandlingen av omrédet Sjédalen har fortsatt under 2025, med fardigstéllande av nya butiker, végar och
trottoarer, vilket bidrar till en urban och valkomnande miljé fér boende, gdende, cyklister och motorfordon.
Bostadsrattsféreningen ser positivt pd kommunens fortsatta satsningar fér att utveckla Sjédalen till en
attraktiv blandstad med nya bostdder och férskolor. | Sjédalsbacken planeras nya ldgenheter och skola, i ndra
anslutning till den populdra och nyligen upprustade Sjédalsparken. Dessa satsningar bidrar till en attraktiv och

trivsam boendemiljé for féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 126 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 16 och

avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 11 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4988 912 4 964 037 4129 290 3347180
Resultat efter fin. poster -825 518 -953 971 -1247 775 -962 390
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 623 027 514 217 640 985 579 430
Taxeringsvdrde 124 778 000 137 997 000 137 997 000 137 997 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1257 1260 1045 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 74 899 86,8 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 13783 13 949 14 095 14 309
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13783 13 949 14 095 14 309
Sparande / kvm totalyta, kr 229 190 122 197
Elkostnad / kvm totalyta, kr 127 163 134 54
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 143 132 99 85
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 64 49 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 333 359 282 173
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,05 3,68 2,96 1,55
Rdantekdnslighet (%) 10,96 11,07 13,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

.&rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
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Arets resultat ar negativt, vilket beror pd att féreningens I6pande kostnader dverstiger intdkterna. Férlusten
ar dock inte hanfarlig till n&dgra stérre eller ovantade underhdlisdtgdrder, utan speglar i huvudsak
kostnadsnivén i relation till nuvarande avgifter.

Bostadsrattsféreningen Moroten i Sjddalen bestér av relativt nyproducerade byggnader, vilket innebar att
behovet av omfattande underhdllsétgarder dr begransat under de kommande &ren. Féreningen har dessutom
ett modernt och energieffektivt uppvarmningssystem baserat pd fjarrvarme, vilket bidrar till en stabil och
férutsdgbar kostnadsutveckling, sarskilt mot bakgrund av de senaste &rens dkade energipriser.

En bostadsrattsférening har inte som syfte att generera vinst, utan att ldngsiktigt balansera intdkter och
kostnader for att sdkerstdlla en stabil ekonomi och god férvaltning av fastigheterna. Styrelsen arbetar
I6pande med ekonomisk uppféljning och upprattar arligen budget fér att sdkerstélla detta.

Féreningen bedriver ett aktivt kostnadsarbete dar endast nédvandiga dtgarder genomfdrs, samtidigt som
fastigheterna hélls i gott skick fér att bevara och stdrka deras attraktivitet.

Mot denna bakgrund bedémer styrelsen att féreningen har goda férutsattningar att fullgéra sina framtida
ekonomiska dtaganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat o6vriga poster 2025-12-31
Insatser 198 850 000 - - 198 850 000
Fond, yttre 514 217 : 108 810 623 027
underhall
Balanserat resultat -6 013 676 -953 971 -108 810 -7 076 457
Arets resultat -953 971 953 971 -825 518 -825 518
Eget kapital 192 396 570 (0] -825 518 191571 051
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 967 647
Arets resultat -825 518
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -108 810
Totalt -7 901976

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 16 116
Balanseras i ny rdkning -7 885 860
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 988 912 4 964 037
Ovriga rérelseintakter 3 -31119 91315
Summa rérelseintdkter 4957793 5055352
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 324 271 -2 257 612
Ovriga externa kostnader 9 -231 012 -188 429
Personalkostnader 10 -73 726 -73726
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1635 936 -1635 936
Summa rérelsekostnader -4 264 945 -4155703
RORELSERESULTAT 692 848 899 649
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 639 11576
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1523 006 -1865197
Summa finansiella poster -1518 367 -1853 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -825 518 -953 971
ARETS RESULTAT -825 518 -953 971
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 240 599 078 242 224 202

Maskiner och inventarier 13 79 326 90138

Summa materiella anlédggningstillgdngar 240 678 404 242 314 340

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 240 678 404 242 314 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55734 133 850

Ovriga fordringar 14 1188 458 1012142

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 163 735 125 621

Summa kortfristiga fordringar 1407 927 1271613

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1407 927 1271613

SUMMA TILLGANGAR 242 086 332 243 585 953
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 850 000 198 850 000
Fond for yttre underhdll 623 027 514 217
Summa bundet eget kapital 199 473 027 199 364 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 076 457 -6 013 676
Arets resultat -825 518 -953 971
Summa fritt eget kapital -7 901976 -6 967 647
SUMMA EGET KAPITAL 191 571 051 192 396 570
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 25 251240 10 687 500
Summa langfristiga skulder 25 251240 10 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24 449 400 39 613 140
Leverantorsskulder 96 804 124 707
Skatteskulder 167 750 179 940
Ovriga kortfristiga skulder 149 (o]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 549 937 584 096
Summa kortfristiga skulder 25 264 040 40501883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 086 332 243585 953
Sida 10 av 18

[ & ‘ B1ve7XiAbl-rJ-veTms0Wy



Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 692 848 899 649
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1635 936 1635 936

2328784 2535585
Erhéllen réanta 4 639 11576
Erlagd ranta -1531 581 -1874 999
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 801843 672163
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 159 -225 970
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -65 528 50 530
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 776 473 496722
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -600 000 -525 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -600 000 -525 000
ARETS KASSAFLODE 176 473 -28 278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 886 389 914 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1062 862 886 389
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Moroten i Sjoédalen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4 438 860 4 447 116
Hyresintdkter garage 362 317 35221
Hyresintakter p-plats -1038 (0]
Hyresint&kter férrdd 13790 1050
Bredband 95 004 95 091
Droéjsmalsranta 0 79
Pantsattningsavgift 9393 5730
Overlatelseavgift 16 170 5732
Administrativ avgift 588 637
Andrahandsuthyrning 53 828 56 391
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 4988 912 4964 037
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 33682 26 514
Forsakringsersdttning -64 801 64 801
Summa -31119 91315
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 351753 326 064
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 4 747
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1554 0]
Hissbesiktning 4715 9126
Brandskydd 22 840 9 454
Myndighetstillsyn 2 507 10 242
Géardkostnader 3403 2 351
Gemensamma utrymmen () 2 524
Garage/parkering 4 Q4L 0
Snéréjning/sandning 35311 65 832
Serviceavtal 34 311 883
Forbrukningsmaterial 26323 13 584
Summa 487 660 444 806
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Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 11794 7 550
Huskropp utvandigt (0] 2 549
Trapphus/port/entr o] 5894
Sophantering/atervinning 4701 3 945
Dérrar och l&s/porttele 34 284 43 018
VVS 7 074 3856
Varmeanldggning/undercentral 12 047 4 365
Ventilation (0] 7 861
Elinstallationer 5375 22777
Hissar 72 863 160 990
Fasader 3259 0]
Garage/parkering 17 272 5226
Summa 168 669 268 031
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 16 116 0
Summa 16 116 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 458 530 588 105
Uppvdrmning 514 368 477 022
Vatten 227 843 230 229
Sophdmtning/renhdlining 178 264 159 792
Summa 1379 005 1455148
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 92 631 -76 555
Kabel-TV 65008 76 212
Bredband 37 402 (0]
Fastighetsskatt 77 780 89 970
Summa 272 821 89 627
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Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5902 1845
Tele- och datakommunikation 1444 1406
Inkassokostnader 5976 6 456
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32500 25000
Fritids och trivselkostnader 640 251
Féreningskostnader 7276 5976
Férvaltningsarvode enl avtal 131 435 126 104
Overlatelsekostnad 22 638 8 024
Pantsattningskostnad 13 230 9 460
Administration 2323 3907
Vidarefakturerade kostnader 98 0]
Bostadsrdtterna Sverige 7 550 0]
Summa 231012 188 429
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 100 56 100
Arbetsgivaravgifter 17 626 17 626
Summa 73726 73726
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1522978 1861742
Drdjsmalsranta 25 1556
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 1899
Summa 1523 006 1865197
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Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 253 600 060 253 600 060
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 253 600 060 253 600 060
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 375 858 -9 750 734
Arets avskrivning 1625 124 1625 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 000 982 -11375 858
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 240 599 078 242 224 202
| utgdende restvdrde ingér mark med 57802 230 57802230
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 94578 000 98 797 000
Taxeringsvarde mark 30 200 000 39200 000
Summa 124 778 000 137 997 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 108 158 108 158
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 158 108 158
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 020 -7 208
Arets avskrivning -10 812 -10 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 832 -18 020
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 326 90 138
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 596 125 753
Transaktionskonto 430 869 380 189
Borgo rantekonto 631993 506 200
Summa 1188 458 1012142
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Brf Moroten i Sjodalen
769629-8749

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 42 474 7 550
Forutbet forsakr premier 95 410 92 631
Forutbet kabel-TV 7180 25 440
Forutbet bredband 18 671 0]
Summa 163 735 125 621
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-10-28 2,29 % 13161900 13161900
SEB 2027-09-28 2,58 % 12 288 740 12 788 740
SEB 2026-10-28 2,60 % 10 687 500 10 687 500
SEB 2028-10-28 2,64 % 13 562 500 13 662 500
Summa 49 700 640 50300 640
Varav kortfristig del 24 449 400 39 613140

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 700 640 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 6 043 9133
Uppl kostn el 28 553 56 971
Uppl kostnad Vdarme 51587 48163
Uppl kostn rdntor 15382 23 957
Uppl kostn vatten 37702 33594
Forutbet hyror/avgifter 410 670 412 278
Summa 549 937 584 096
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54750 000 54750 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18

[ & ‘ B1ve7XiAbl-rJ-veTms0Wy



Brf Moroten i Sjodalen Arsredovisning 2025
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Mikaela Margareta Oberg Hanlin Gongzhang
Ordférande Styrelseledamot
Mubdir Ali Mubdir Issa Nico Arnold
Styrelseledamot Styrelseledamot
Qingyun Liu

Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM Sverige AB
Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

[Q" B1ve7XiAbl-rJ-vcTms0Wg Sida 18 av 18



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

18.05.2026 14:39 Brf Moroten i Sjodalen, 769629-8749 - Arsredovisning 2
025-12-31.pdf

SENT BY OWNER:
20 pages

SBC Digital signering - 08.05.2026 10:49

SHA-512:
0195f6611a555aa4b0ade1¢c73d231c061d63826c6ac88
764039382¢05587390a10cde4428h8a381babe492b074
ENVELOPE ID: 4e23ce8feae8b65406e792cd8a38164ebebf5e

B1vc7XiAbl-rJ-ve7ms0Wg

DOCUMENT ID:
rd-vc7ms0Wg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.MUBDIR ALI MUBDIR ISS
A

mubdirissa97@gmail.com

2.QINGYUN LIU
gingyunl1992@gmail.com

3.HANLIN GONGZHANG
hanlin@gongzhang.pro

4.Mikaela Margareta Oberg

2mikaelaoberg@gmail.co
m

5.NICO ARNOLD

nicoarnold@web.de

6.Richard Lindberg

richard.lindberg@rsm.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated
2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

11.05.2026 19:10

11.05.2026 19:09

11.05.2026 22:39
11.05.2026 22:26

12.05.2026 13:17
12.05.2026 13:17

14.05.2026 10:08
14.05.2026 10:07
15.05.2026 10:49

14.05.2026 13:24

18.05.2026 14:39
18.05.2026 14:36

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP:213.100.205.160

Swedish BankID
IP: 104.28.31.63

Swedish BankID
IP: 94.234.74.202

Swedish BankID

IP: 98.128.229.97

Swedish BankID

IP: 82.209.140.3

Swedish BankID
IP: 193.15.253.230

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

g

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



