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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tarpilen 12

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-18. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-10-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastighet nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Tarpilen 12 i Sollentuna kommun 2020 Sollentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020.

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 4 565 kvm. Byggnadernas totalyta inklusive garage ar 5 340 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sven Anders Brask Ordférande
Bjorn Wahlborg Kassor

Emil Hindo Styrelseledamot
Leif lvansson Styrelseledamot
Robert Bergh Styrelseledamot
Asa Stenlund Suppleant

Hakan Christian Rusch  Suppleant

Valberedning

Anette Linusson Rosenberg
Elisabeth Hallstedt
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelseledamoter, tva i forening.

Revisorer

Ivan Ticic Auktoriserad revisor Kvadrat Revision

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Skyddande lackering av entréportar
Byte av armaturer i trapphus

Reparation av dorrstdngare till avfallsrum

Planerade underhall

2025 @ Fortsatt renovering av entréportar
Rengdring ventilationssystem
OVK

Service hissar

Avtal med leverantorer

Avlasning energiférbrukning Infometric

Bredband Bahnhof

Debitering och avldsning av elférbrukning laddboxar  Elaway

Ekonomisk forvaltning Nabo

El, vdrme, vatten och avfallshantering Sollentuna Energi och Miljé
Fastighetslan Danske Bank
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Alova fastighetsforvaltning
Grovavfallshantering Remondis

Installation av laddboxar for elbilar Chargebuddy

Seviceavtal hissar och garageport Otis hissar

Uppréattande av Underhallsplan Fastum
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Ovrig verksamhetsinformation
Byggprojektet Salix Edsviken

Bostadsrattsforeningen Tarpilen 12 &r resultatet av byggnadsprojektet Salix Edsviken. Salix &r ett annat namn for Tarpil och med
tillagget Edsviken ville man betona narheten till villaomradet i Edsviken och de naturndra promenadstraken utefter Edsvikens vatten.

Fastighetsprojektet gavs klassificeringen AAA, dels mot bakgrund av just narheten till Edsviken men ocksa den praktiska narheten till
service, butiker, kommunikationer och vardenheter i narliggande Sollentuna centrum. Om vi dértill Idgger det bekvdama boende som
erbjuds i fastigheten med garage, tvattstuga, cykelrum, barnvagnsrum och forrad i huset, pakostade vitvaror och generésa balkonger
sa framstar boendet i Brf Tarpilen som mycket attraktivt. Under 2025 installerades ocksa laddboxar for elbilar vid halften av garagets
p-platser.

Fastigheten i sig skiljer sig frdan manga andra nybyggnadsprojekt da den ar platsbyggd och arkitektritad utifran den tartformade
tomten. Det innebdr ocksa att ldgenheterna som ar av varierande storlek ar individuellt utformade beroende pa var i huset de ligger.
En annan vasentlig aspekt for foreningen ar att den dger marken som fastigheten ar byggd pa. Det féreligger salunda ingen risk for
foreningen att drabbas av héga tomtrattsavgalder i framtiden. Detta tillsammans med stabil ekonomi, moderna energilésningar och
rimliga lagenhetsavgifter medfér ett tryggt boende.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Infor 2025 hojdes lagenhetsavgifterna med 2 procent och for 2026 beslutade styrelsen om en héjning med 3 procent. Tillsammans
med de vasentliga hojningar som gjordes dren 2022-2024 har foreningen hojt avgifterna med ca 42 procent sedan
medlemsforeningen overtog ansvaret for fastighet och féreningen i april 2022. Héjningarna har varit nédvandiga for tackande av
|6pande utgifter och amorteringar och for att medge bade ett sparande och férmaga att bekosta stérre atgarder och underhall av
féreningens fastighet utan att behéva uppta nya lan.

Paverkan pa arets resultat

Under 2025 har féreningen med egna medel, dvs utan upptagande av nya lan, bekostat ett antal atgarder sdsom 5-arsbesiktning,
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK), rengoring av fastighetens ventilationssystem, installation av laddboxar for elbilar i
féreningens garage, reparation av las och dérrar, service av hissar, torktumlare i tvattstugan mm. Totalt uppgar dessa kostnader till
ca 800 tsek.

Under 2025 har féreningen dven pa grund av nya regler avseende avskrivningar pa foreningens fastighet, vergatt till regelverket K3
som innebar individuella avskrivningar pa fastighetens olika komponenter, istéllet for pa fastigheten som en enhet. Detta har 6kat
avskrivningarna fran ca 0,8 procent per ar till 1,26 procent per ar, eller med 784 tsek per ar. De hogre avskrivningarna tillsammans
med de stora utgiftsposterna ovan forklarar forandringen i det redovisade nettoresultatet i arsredovisningen samt det férsdmrade
nyckeltalet avseende sparande.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Under aret tecknade féreningen avtal med Bahnhof for leverans av bredband till fastigheten och dess lagenheter. Bredband ingar
numera i lagenhetsavgiften.

Avtal tecknades med laddboxinstallatoren Chargebuddy for installation av laddboxar i foreningens garage. For |I6pande drift av
laddboxarna inklusive avldasning och debitering tecknades avtal med Elaway AB.

Ovriga uppgifter

Som framgatt ovan har féreningen latit uppratta en 50-arig underhallsplan. Denna visar pa behovet av arligt underhall av
foreningens fastighet utdver l6pande fastighetsutgifter. Underhallsplanen syftar dven till att ge styrelsen underlag fér |6pande
sparande och avsattningar till fonder for métande av kommande underhall.

En fordel med en nybyggd fastighet ar att de stora underhallsatgdrderna ligger manga ar framat i tiden, sa till exempel kommer den
forsta stora underhallsatgarden for Brf Tarpilen 12 att infalla forst ar 2051. Detta fortar dock inte nuvarande styrelse ett ansvar for
att mojliggora framtida styrelsers mojligheter att finansiera behovligt underhall. Nuvarande styrelse i Brf Tarpilen 12 har ambitionen
att méta arliga underhallsbehov inom ramen for I6pande budgetar och kassafléde, samt amortera pa féreningens Ian och géra
avsattningar till fond for yttre underhall i sddan omfattning att framtida styrelser dérigenom far goda mojligheter att finansiera
underhall enligt underhallsplanen. Som ett led i detta ser styrelsen ocksa ett behov av att succesivt 6ka sparandet i féreningens
ekonomi.

| januari 2025 slutreglerades den forlikning i byggnadstvist mellan Lefva fastigheter och RO-gruppen, dar Brf Tarpilen 12 varit part. |
samband ddrmed aterfick Brf Tarpilen 12 det pantbrev pa 14 Msek som stélldes som sakerhet i anslutning till forlikningsavtalet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4353424 4297 994 3997 818 3476518
Resultat efter fin. poster -2124 142 -843 676 -1014 480 -1 248 462
Soliditet (%) 84 84 84 84
Yttre fond 1633555 1205 000 749 000 293 000
Taxeringsvarde 155 032 000 152 000 000 152 000 000 152 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 827 816 750 638
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,7 86,7 83,2 83,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12526 12592 12 657 12723
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 708 12 592 12 657 12723
Sparande / kvm totalyta, kr 102 155 111 59
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 56 70 121
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 68 68 81 84
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 45 27 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 157 170 177 239
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,21 2,93 2,72 2,02
Réntekanslighet (%) 15,15 15,43 16,87 19,94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 311 877 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

| en bostadsrattsforening ar det viktigt att skilja pa foreningens forvaltningsresultat a ena sidan och bokforingsméassigt nettoresultat
a andra sidan. Det senare resultatmattet ar belastat med avskrivningar pa foreningens fastighetskomponenter enligt regelverket K3.
Detta paverkar det redovisade nettoresultatet negativt men innebar inte nagon kassapaverkan. Det f6rra resultatmattet,
forvaltningsresultatet (eller kassaresultatet )speglar daremot skillnaden mellan féreningens inkomster och utgifter. Detta kassaflode
ar positivt pa arsbasis med cirka 1 msek fore amorteringar pa foreningens lan och behov av [6pande underhall.

Det bokforingsmassiga nettoresultatet kommer under 6verskadlig tid att redovisas negativt pa grund av avskrivningarna. Styrelsen
har ingen ambition att hoja lagenhetsavgifterna med 45-50 procent for tackande av dessa avskrivningar utan fortsatter att driva
foreningen med positivt kassaflode. Som namnts ovan amnar styrelsen att successivt 6ka sparandet i foreningen vilket ytterligare
starker féreningens ekonomi. For att finansiera féreningens ekonomiska ataganden kommer lagenhetsavgifterna att anpassas i den
man som kradvs och om vésentliga ataganden skulle uppkomma kan dven upptagande av fastighetslan komma i fraga.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 311 650 000 - - 311 650 000
Fond, yttre underhall 1205 000 - 428 555 1633555
Balanserat resultat -6 279 140 -843 676 -428 555 -7 551371
Arets resultat -843 676 843 676 -2124 142 -2124 142
Eget kapital 305 732 184 0 -2124 142 303 608 042

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 551 371
Arets resultat -2124 142
Totalt -9 675513

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 465 096
Att fran yttre fond i ansprak ta -362 757
Balanseras i ny rakning -9 777 852

-9 675513

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4353424 4297 994
Ovriga rérelseintakter 3 -3 -3
Summa rorelseintakter 4353421 4297 991
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1941 047 -1492 678
Ovriga externa kostnader 9 -247 514 -309 526
Personalkostnader 10 -144 571 -136 022
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2304 312 -1519 668
Summa rorelsekostnader -4 637 444 -3457 894
RORELSERESULTAT -284 024 840 096
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3239 8793
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 843 358 -1692 565
Summa finansiella poster -1840119 -1683772
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2124 142 -843 676
ARETS RESULTAT -2124 142 -843 676
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 360 496 500 362 798 388

Maskiner och inventarier 13 46 049 0

Pagaende projekt 14 324 483 0

Summa materiella anldggningstillgangar 360 867 032 362 798 388

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 360 867 032 362 798 388

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11551 4398

Ovriga fordringar 15 358 047 1416 084

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 88534 70201

Summa kortfristiga fordringar 458 133 1490 683

Kassa och bank

Kassa och bank 1675 1675

Summa kassa och bank 1675 1675

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 459 808 1492 358

SUMMA TILLGANGAR 361 326 840 364 290 746
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 311 650 000 311 650 000
Fond for yttre underhall 1633 555 1205 000
Summa bundet eget kapital 313 283 555 312 855 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 551371 -6 279 140
Arets resultat -2124 142 -843 676
Summa ansamlad férlust -9 675513 -7 122 816
SUMMA EGET KAPITAL 303 608 042 305732184
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 25 000 000 48 006 445
Summa langfristiga skulder 25 000 000 48 006 445
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 32181 445 9475 000
Leverantdrsskulder 28 490 137 392
Ovriga kortfristiga skulder 23013 402
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 485 850 939323
Summa kortfristiga skulder 32718798 10552 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 361 326 840 364 290 746
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -284 024 840 096
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2304 312 1519 668

2 020 288 2359764
Erhdllen ranta 3239 8793
Erlagd ranta -1847 496 -1692 565
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 176 032 675 992
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 442 -24 360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -460 253 330590
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -310 664 982 222
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -372 956 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -372 956
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -375 000 -225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -375 000 -225 000
ARETS KASSAFLODE -1 058 620 757 222
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1417 030 659 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 358 411 1417 030
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tarpilen 12 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,66 %
Yttertak 2,03%
Fasader 2,58 %
Balkonger 2,03 %
Fonster 2,03%
Stamledningar VA 2,12 %
Stamledningar Varme 1,27 %
Styr & 6vervakning 3,54 %
Ventilation 3,54 %
El 2,03 %
Hissar 3,54 %
Torktumlare 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Féreningen innehar
en latent skatteskuld som véarderas till 0 kr da foreningen inte har for avsikt att avyttra fastigheten.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Amortering skiljer sig mellan aren da amortering registrerats pa fel sida av aret hos banken.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 3463 440 3395580
Hyresintakter, p-platser 570 500 572 600
Vatten 130413 122 095
El 181 464 207 632
Ovriga intékter 7 607 87
Summa 4353 424 4297 994
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 3
Summa -3 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastskotsel/stad tjanster 96 476 84 055
Fastighetsskotsel 153731 159 375
Besiktning och service 52 437 121214
Tradgardsarbete 0 3618
Ovrigt 5438 1669
Snoskottning 13 099 54 671
Summa 321181 424 602
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 965 6322
Tvattstuga 0 3196
Soprum/miljéanlaggning 6203 32626
Dérrar och las/porttele 87 893 22 472
Ventilation 9700 11953
El 17 218 3153
Hissar 71496 2581
Garage och p-platser 10325 0
Summa 203 800 82 302
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 242 688 0
Garantibesiktning 120 069 0
Staket/grind/terrass 0 12 500
Dérrar och las/porttele 0 14 945
Summa 362 757 27 445
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 265 352 257 272
Uppvarmning 365 446 312 037
Vatten 205 997 205 860
Sophamtning 105174 99 878
Summa 941 970 875 047
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82 946 83282
Bredband 28393 0
Summa 111 339 83 282
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 116 740 180 093
Forbrukningsmaterial 6 452 2676
Juridiska kostnader 4275 1938
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 0 2115
Revisionsarvoden 37 295 41 000
Ekonomisk forvaltning 82 752 81704
Summa 247 514 309 526
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 26 971 21422
Summa 144 571 136 022
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1842 398 1691136
Ovriga rantekostnader 960 1429
Summa 1843 358 1692 565
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 370995 000 370995 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 370995 000 370995 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 196 612 -6 676 944
Arets avskrivning -2 301 888 -1519 668
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 498 500 -8 196 612
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 360 496 500 362 798 388
| utgdende restvdrde ingdr mark med 188 562 035 188 562 035
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 130 032 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 31000 000
Summa 155 032 000 152 000 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0
Arets inkop 48 473
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 48 473
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -2424
Utgaende ackumulerad avskrivning -2424 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 049 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 324 483 0
Summa pagaende arbeten 324483 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 22 22
Ovriga fordringar 1290 334
Nabo Klientmedelskonto 353 496 557 377
Borgo 3239 858 351
Summa 358 047 1416 084
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 146 20967
Forsakringspremier 27 203 28 546
Bredband 12 160 0
Forvaltning 24 025 20 688
Summa 88534 70 201
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-03-30 3,79 % 8 875 000 9175 000
Danske Bank 2026-06-30 3,46 % 23306 445 23306 445
Danske Bank 2027-06-30 2,77% 25 000 000 25 000 000
Summa 57 181 445 57 481 445
Varav kortfristig del 32 181 445 9475 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 681 445 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 567 6457
El 35349 35541
Uppvarmning 47 729 45917
Vatten 17 323 17 489
Utgiftsrantor 5098 467 549
Forutbetalda avgifter/hyror 343784 336370
Berdknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa 485 850 939 323
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter Danske Bank 71720000 71720000
Stallda panter RO-gruppen 0 14 000 000
Summa uttagna inteckningar/datapantbrev 71720 000 85 720 000

Per 2025-12-31 innehade féreningen pantbrev i eget forvar uppgaende till 78.305 tsek.

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om att avgiften skulle héjas med 3% fran och med 1 januari 2026. | mars 2026 erholl féreningen det av

Naturvardsverket beslutade s k laddboxbidraget pa 162 tusen kronor, motsvarande halften av kostnaden for installationen av

laddboxar i foreingens garage. Installationen har sdlunda kostat foreningen 162 tusen kronor netto, vilken kostnad bokfors under

2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-27.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Sven Anders Brask Bjorn Wahlborg
Ordférande Kassor

Emil Hindo Leif lvansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Bergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision
Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tarpilen 12
Org.nr 769628-2289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av  Aarsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Tarpilen 12 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Tarpilen 12s finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode  for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

Bostadsrattsforeningen Tarpilen 12, org. nr. 769628-2289

utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tarpilen 12 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsréattsféreningen Tarpilen 12 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder
som utférs baseras pa var professionella beddémning med

Bostadsrattsforeningen Tarpilen 12, org. nr. 769628-2289

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Kvadrat Revision AB

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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