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1. HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta med planbestammelser
Planillustration
Samradsredogorelse
Utstallningsutlatande
Planprogram
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Ovriga handlingar:
e Biologisk inventering, HydroGIS AB 2010-10-12
e Utlatande ang. skyddsvarda faglar, Kare Strom 2011-10-23
e Geoteknisk undersdkning, Rambdéll 2008-12-18, 2009-10-14 och 2010-
04-20



e Kompletterande geoteknisk utredning, Structor 2013-01-28 och 2013-
10-29

Bergteknisk beskrivning, Bergab 2008-12-16 och 2010-02-24

Gatu- och VA utredning, BBK 2012, kompletterad 2014

Arkeologisk utredning, Bohuslans museum 2009 och 2010
Arkeologisk forundersokning, Bohuslans museum 2011-12
Spridningsbild styren mm, LIV 2010

Oversiktlig trafikanalys BBK 2013-06-25 rev 2014-02-21

2. BAKGRUND OCH SYFTE

Kungsviken ar ett samhalle som sedan lang tid tillbaka varit kant for sitt bat-
byggeri. Battillverkningen nadde sin hojdpunkt under 1870-talet da efterfragan
pa fiskebatar var mycket stor. Senare kom fraktfartygen att bli en viktig in-
komstkalla for varven i Kungsviken. Under 1930-talet specialiserade man sig i
allt stérre utstrackning pa nojesbatar, vilket man fortsatt med in i vara dagar.
Malo Yachts AB, som tillverkar exklusiva segelbatar, ar den i sarklass storsta
arbetsplatsen i samhallet.

Kungsviken har under manga ar haft en anstrangd VA-situation. Allman vat-
ten- och avloppsanlaggning saknas i omradet. Vid inventering har konstaterats
att minst 2/3 av de befintliga fastigheterna har undermaliga avloppsanlagg-
ningar. Manga fastigheter har ocksa problem med vattenforsorjningen. Den
bristfalliga VA- situationen har inneburit ett i det ndrmaste totalt byggnadsfor-
bud de senaste 35 - 40 aren.

Genom den nu anlagda 6verforingsledningen for spillvatten mellan Henan och
Ell6s skapas goda mdjligheter att ansluta Kungsviken till det kommunala vat-
ten- och avloppssystemet. Detta ger samtidigt nya forutsattningar for en ut-
veckling av samhallet.

Kommunen ser positivt pa att &ven de mindre samhéllena kan utvecklas och
Kungsviken bedoms som ett mycket attraktivt omrade. | Kungsviken finns ock-
sa ett, genom byggnadsforbudet, sedan manga ar uppdamt utbyggnadsbehov.
Onskemalet att komplettera samhallet med ny bebyggelse ar ocksa starkt mo-
tiverat av onskemalet att halla nere kostnaderna for de enskilda fastighets-
agarna. En total VA- sanering av samhallet som enbart skulle omfatta befintlig
bebyggelse blir, sett per fastighet, mycket dyr och skulle medféra en anslut-
ningskostnad for varje fastighet som blir 2 -3 ganger dyrare &n den normala
anslutningsavgiften enligt VA- taxan.

For den vastra delen av samhallet finns en detaljplan fran 1960- talet. Denna
detaljplan ar mycket otidsenlig och bor ersattas med en ny detaljplan.

Aven om den nuvarande bebyggelsen i samhallet ar av ganska blandad karak-
tar och alder har framforallt de centrala delarna kring hamnen ett stort kulturhi-
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storiskt varde, inte minst som dokumentering av ett av Orust viktigaste och
aldsta centrum for batbyggeri.

Detaljplanens primara syften ar sammanfattningsvis:

e Att skapa forutsattningar for en VA- sanering av samhallet.

e Att skapa utvecklingsforutsattningar for bostader och verksamheter i
samhallet och att ge ett tidsenligt instrument for regleringen av bebyg-
gelseutvecklingen i samhallet.

e Att ge ett bra stdd for ambitionen att skydda samhaéllets kulturhistoriska
varden

Den kommande VA- saneringen ar avsedd att omfatta hela Kungsvikens sam-
halle och den kommer att ske i ett sammanhang. For att de ekonomiska kon-
sekvenserna av VA- saneringen skall kunna klarlaggas ar det bl.a. nddvandigt
att veta hur manga nya abonnenter som kan bli aktuella.

Kommunen ager ingen egen mark i samhallet varfor 6verenskommelse maste
traffas med de markagare som innehar mark |amplig att bebygga. Det har dar-
for bedomts lampligt att lata detaljplanen omfatta hela samhallet for att ocksa i
ett sammanhang knyta upp intresserade markagare med exploateringsavtal
som kopplas till detaljplanen.

Detaljplanen &r av denna anledning tamligen omfattande och berér ocksa
manga enskilda sakagare.

Detaljplanen har varit utstalld for granskning tva ganger. Efter den forsta ut-
stéaliningen sommaren 2012har relativt stora omarbetningar gjorts av detaljpla-
nen, framst pa grund av synpunkter som framforts av lansstyrelsen och trafik-
verket. Sammanfattningsvis gjordes foljande revideringar efter den forsta ut-
stallningen.

e Planbestammelserna har kompletterats med ett krav pa att vagen fran
gamla affaren norrut pa vastra sidan hamnen skall hojas till nivan +1,85
meter Over kartans O- plan i samband med plangenomfdrandet. Planen
har ocksa sékerstallt att en framtida hojning till nivan +2,65 meter 6ver
kartans O- plan ar majlig med hansyn till geotekniska forhallanden, ut-
rymme for vagslanter etc.

e P4 ostra sidan hamnen har planen sakerstallt en separerad GC- forbin-
delse upp till Kvarnviksvagen.

¢ Tidigare foreslagen utbyggnadsmojlighet for Malé Yachts dster om nu-
varande varvstomt utgar

e Skyddszonen kring varvet har utokats till 200 meter fran den plats dar
utslapp sker av ventilationsluft fran arbetslokalerna. Detta har medfort
att tva tidigare foreslagna bostadshus utgar, ett inom fastigheten
Kungsviken 1:75 och ett inom Kungsviken 1:15.

e Beskrivningarna av detaljplanens paverkan pa riksintressen och Natura
2000- omrade har utvecklats. Bl.a. har tagits fram ett mer naturalistiskt



fotomontage, som skall ge en realistisk bild av hur de foreslagna bo-
stadshusen vid Nasudden paverkar landskapsbilden fran fjorden.

e Ett nytt bostadshus tillkommer inom fastigheten Kungsviken 1:37

e Ett stort antal mindre justeringar har skett med anledning av papekan-
den eller 6nskemal som framforts vid den tidigare utstéllningen

Andringarna bedémdes vara s& omfattande att en ny utstéllning erfordrades.
Denna utstélining genomférdes under sommaren 2013. Efter den andra ut-
stallningen har féljande revideringar skett.

e FOreslagen byggratt for bostadshus inom fastigheten Kungsviken 1:90
utgar da den ligger narmare an 200 meter fran den plats dar utslapp av
ventilationsluft sker fran varvet inom Kungsviken 1:105.

e En ny byggratt har tillkommit inom fastigheterna Kungsviken 1:14 och
1:75. Byggratten ligger pa stdrre avstand an 200 meter fran den plats
dar utslapp av ventilationsluft sker fran varvet. Hela byggratten ligger pa
fast berg

e Efter utstallningen har den geotekniska utredningen kompletterats. Den
kompletterande utredningen har visat att hojning av vagen langs ham-
nens vastra sida kan ske utan att geotekniska forstarkningsatgarder
behover vidtas. Planbestammelserna har omarbetats i enlighet med
detta.

e De geotekniska bestammelserna i 6vrigt har fortydligats i enlighet med
de synpunkter som framforts av SGI.

e Disponeringen av omradet framfor gamla affaren har andrats nagot.
Delar av omradet har betecknats PV; och kommer att anvandas for
parkering och viss batuppstallning. Byggratt for mindre forraddsbyggnad
har lagts till. Gangvag mot Brattas foljer nu vag 753 och 555.

e Tidigare foreslaget bostadshus inom Kungsviken 1:25 utgér. Befintligt
magasin bevaras med anvandningsbestammelsen J ;.

e Krav pa hajning av golvnivan och utférande av vattentalig konstruktion
har inforts betraffande befintlig byggnad inom Kungsviken 1:40

e Plangransen har reviderats pa sa satt att delar av det samfallda omra-
det Kungsviken S 12 och delar av Kungsviken 1:75 har lamnats utanfor
planomradet.

e Fastigheten Kungsviken 1:38 ges status som tomtmark i enlighet med
nuvarande anvandning. Hela fastigheten Kungsviken 1:41 ges ocksa
status som tomtmark. Den véstligaste delen av fastigheten var tidigare
redovisad som allmanplatsmark.

e Utdver detta har ett antal mindre justeringar och fortydliganden gjorts av
mer redaktionell karaktdr med anledning av synpunkter som framforts
under utstallningstiden. Andringarna ar mer utforligt redovisade i ut-
stallningsutlatandet.

Revideringarna har inte bedémts vara av den omfattningen att ny utstallning
kravs. Berdrda sakagare har godkant eller getts tillfalle att kommentera revide-
ringarna. Inga erinringar har harvid framforts.

6



3. PLANDATA

Lage och omfattning

Kungsviken ligger vid Koljéfjorden mellan Henan och Ellos. Avstandet till He-
nans centrum ar ca 6 km. Planomradet omfattar totalt ca 50 ha varav ca 9 ha
utgor vattenomrade.

Lageskarta

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ar i privat ago.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan formuleras kommunens mal for Kungsviken enligt
féljande:

Enligt kommunens 6vergripande mal skall det finnas en mark- och planbered-
skap som mojliggor en bostadsproduktion om ca 50 nya bostader under plan-
perioden (15 ar). All nybebyggelse skall ske med aretruntstandard.

Denna utbyggnad forutsatter anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
Samtidigt kan konstateras att en utbyggnad av ett vatten- och avioppssystem i
kommunal regi forutsatter, for att vara ekonomiskt genomférbart, en utbygg-
nad/fortatning av samhallet.

Huvuddelen av nybebyggelsen foreslas bli lokaliserad strax utanfor det befint-
liga aldre samhallet. En viss forsiktig komplettering foreslas ocksa inom sam-
hallet. Viss forbattring av vagstandarden kravs i samband med detta.
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For det gamla samhallet vaster om viken finns en géllande detaljplan. Denna
ar idag mycket otidsenlig och bor ersattas med en ny detaljplan.
Syftet med en ny plan skall bland annat vara att

Lyfta fram och sdkerstalla de kulturhistoriska vardena.
Analysera lampliga fortatnings- och utbyggnadsmaojligheter
Anpassa samtliga byggratter till lamplig aretruntstandard
Beskriva och sékerstélla lampliga VA-dragningar

En ny detaljplan bor ta ett helhetsgrepp nér det galler samhallets utveckling
och omfatta bade den aldre delen av samhallet pa bada sidor om viken och
foreslagna utbyggnadsomraden.

For att inte skapa framtida konflikter och stérningar bor ny bostadsbebyggelse
inte lokaliseras narmare varvsomradet &n c:a 150 meter.

| samband med en utbyggnad av samhallet bor ocksa hamnen byggas ut. Det-
ta sker lampligen pa den 6stra sidan av viken.

Detaljplanen redovisar en mer omfattande bebyggelseutveckling &n vad som
foreslas i 6versiktsplanen. Detta beror framst pa att de mer detaljerade analy-
ser som genomfoérts i samband med detaljplanearbetet visar att det finns mer
lamplig mark fér bebyggelse i samhaéllets narhet &n vad som framkom under
arbetet med oOversiktsplanen. Utbyggnaden av ett kommunalt VA-system i
samhallet har ocksa visat sig bli betydligt dyrare an vad de preliminara kost-
nadsuppskattningarna indikerat. Detta har naturligtvis gjort det dnskvért med
en mer omfattande utbyggnad fér att kunna halla anslutningsavgifterna for de
enskilda fastighetsagarna pa en rimlig niva. Nybebyggelsen ges en sadan lo-
kalisering att den knappast kommer att medféra nagon mer dramatisk forand-
ring i samhallets kulturhistoriskt vardefulla centrala delar. Detaljplanen bedéms
vara forenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Planprogram

Kommunen har uppréttat ett planprogram som varit foremal for samrad under
sommaren 2009. Den nu upprattade detaljplanen foljer i huvudsak de intentio-
ner som redovisas i planprogrammet.

Detaljplaner

For vastra delen av Kungsviken finns en detaljplan faststélld i maj 1960. Vissa
mindre delar av denna plan har efterhand ersatts av nya planer. For samtliga
planer har genomforandetiden gatt ut. Stora delar av detaljplanen ger enbart
byggratt for mindre fritidshus (byggnadsarean for huvudbyggnad ar begrénsad
till 60 kvm). Detaljplanen ger inget stdd for bevarande av kulturhistoriska var-
den. Detaljplanen ar inte langre att betrakta som ett lampligt regleringsinstru-
ment for bebyggelseutvecklingen i Kungsviken och den bor darfor ocksa ersat-
tas med en ny plan.



e w ww mm Grans for strandskydd

me—m w we==  Gdllande plangréans

Karta. Gallande plan, plangréns, strandskydd.

Naturvardsprogram

Orust kommuns naturvardsprogram, antaget av kommunfullméaktige 2006-12-
18, ger en samlad bild av kommunens ambitioner och mal nar det galler han-
synen till olika naturvarden och upplevelsevéarden. | naturvardsprogrammet
redovisas forutom olika riksintressen ocksa "lokalt vardefulla naturomraden”
eller "lokalt vardefulla landskap”. Detaljplanen beror inga saddana omraden.

Den biologiska inventering som gjorts i samband med planarbetet visar pa fo-
rekomst av orustbjornbar i vissa delar av omradet. Vissa av dessa bestand
kan komma i konflikt med foreslagen bostadsutbyggnad. | dessa fall avses be-
standen flyttas till annan lamplig vaxtplats i naromradet. De fridlysta arterna
murgréna och idegran forekommer ocksa inom planomradet. Nagot bestand
av murgrona kan behdva flyttas. Tillstand kommer att sokas hos lansstyrelsen
for detta.

Kulturminnesprogram

Centrala Kungsviken redovisas i kommunens kulturmiljoprogram, antaget av
kommunfullmaktige 1994-09-29 som vardefull kulturmiljo. Omradet har en
mycket lang tradition som batbyggarort och batbyggeriet praglar fortfarande
miljon i hog grad. Detaljplanen har som delmal att bevara denna karaktar.

5. RIKSINTRESSEN, STRANDSKYDD

Riksintressen enligt 3 kap MB
Vattenomradet kring Kungsviken ar av riksintresse for yrkesfisket.

Detaljplanen beror inte direkt nagra fler riksintressen enligt MB 3 kap. Nord-
vast om Kungsviken finns ett storre omrade av riksintresse for naturvarden —
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Strommarna — Koljofjorden (NRO 14093). Gransen for riksintresset gar i vatt-
net drygt 500 meter nordvast om Kungsviken. De kvaliteter som sarskilt lyfts
fram i vardebeskrivningen ar:

Vardefulla odlingslandskap med havsstrandéangar

Vardefulla I6vskogsomraden, sarskilt pa del av Skafto

Kustbarrskogar med naturmarkskaraktar pa de storre 6arna

Marina varden. Kolj6fjordens djupvatten ar instangt av trosklarna vid
Malo strommar och Osterut mot Havstensfjord. Djupomradena drabbas
darfor ofta av syrebrist och ar darfor sarskilt kansligt for utslapp av sy-
reférbrukande fororeningar och évergddning. Vattenomradet &r av stort
varde for musselodling da halterna av musseltoxiner ofta ar lag. De
smala sunden i Strommarna, framst Halestrémmen, har en rik hardbot-
tenfauna med filtrerande organismer.

Vattenomradet nordvast om Kungsviken ingar dven i storre omrade av riksin-
tresse for friluftslivet — Sodra Bohuslans kust (FO 3). Gransen for riksintresset
gar i vattnet ca 200 meter nordvast om Kungsviken. Enligt 3 kap 6 § MB far
det inom eller i anslutning till riksintresseomrade ej vidtagas atgarder som pa-
tagligt kan skada riksintresset.

"Det rorliga friluftslivet” ar ett samlingsnamn pa en mangd olika aktiviteter dar
naturen utnyttjas som en rekreativ resurs fér manniskor. | beskrivningen av
riksintresset S6dra Bohusléans kust anges foljande intresseaspekter: Naturstu-
dier, kulturstudier, strovande, bad, batsport, kanoting, och fritidsfiske. Ett av
urvalskriterierna ar att omradet ar ett naturskont kust- och fjordomrade. Ett an-
nat kriterium ar omradets sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser.

Riksintresse enligt 4 kap 1 och 4 8§ MB

Detaljplanen ingar i kustomrade som enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1 och 4 8§ i
sin helhet ar av riksintresse med hansyn till de stora natur- och kulturvardena.
Bestammelserna i MB utgor dock inte hinder for utveckling av befintliga tator-
ter och lokalt naringsliv.

Inom omradet som ingar i riksintresseomradet far inte vidtagas atgarder som
kan patagligt skada omradets natur- och kulturvarden.

Natura 2000

Inom Orust kommun finns 5 av regeringen beslutade Natura 2000- omraden.
Avsikten med omradena &r att bevara speciella, i EU direktiven bestamda na-
turtyper och arter. Juridiskt har dessa omraden status som riksintresse enligt 4
kap. 1 och 8 88 MB. Det kravs tillstand fér verksamheter eller atgarder som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000- omrade. Detta galler
aven atgarder utanfor Natura 2000- omradet.

Det enda Natura 2000- omrade som rimligen i nagon man skulle kunna bero-
ras av denna detaljplan ar det mest naraliggande — Strommarna. Omradet
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stracker sig fram nagot utanfor Flaténs norddstra spets och ligger som nar-
mast drygt 1 km fran planomradet. De 6vriga Natura 2000- omradena i kom-
munen - Harmano, Stigfjorden, Halsefjorden och Kollungerod vatten - ligger pa
ett sadant avstand fran Kungsviken att de atgarder som foreslas i denna de-
taljplanen knappast kan f& nagon matbar paverkan pa dessa.

Strandskydd enligt MB 7 kap.

Endast visst vattenomrade i planens norra del samt ett mindre landomrade
inom fastigheten Brattds 1:26 beror strandskydd (se karta nedan). Detaljpla-
nen foreslar ingen ny bebyggelse inom strandskyddet. Delar av det strand-
skyddade omradet inom fastigheten Brattas 1:26 har under mycket lang tid ut-
nyttjats for hamnandamal. Avsikten &r att detta utnyttjande skall fortga.

6. MILJOKVALITETSNORMER ENLIGT 5 KAP. MB

Myndigheter och kommuner skall vid planering och planlaggning iaktta milj6-
kvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken. Miljokvalitetsnormerna (MKN) anger
de fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller naturen kan utsattas
for utan olagenheter av betydelse, och som inte far éverskridas (eller under-
skridas) efter en viss angiven tidpunkt.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Anges for kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, ben-
sen, partiklar (PM 10) och ozon. Med hansyn till den relativt Iaga trafikbelast-
ningen, den glesa bebyggelsen och den stora luftomvéaxlingen bedéms inte
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskridas inom nagot av Orust sam-
hallen. Nagon risk for att de planerade atgarderna inom detaljplanen skall
medfora ett sddant 6verskridande bedoms inte foreligga. Vissa utslapp av 16s-
ningsmedel och styren sker fran varvet. De berakningar av spridningen av
dessa utslapp som genomforts inom ramen for detaljplanen visar att nivaerna
vid befintlig och planerad bebyggelse ligger klart under de riktvarden som
finns.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Normerna for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana
fororeningar i vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller dor ut.
Normerna for musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i
kustvatten och brackvatten fran olika utslapp av fororenade amnen. | princip
all havsmiljo runt Orust, forutom Ell6sfjorden, berdrs av miljokvalitetsnormer
for musselvatten

En 6kning av antalet batplatser med tillhérande battrafik kan i viss man bidra
till 6kade fororeningar lokalt. Atgarder for att minimera dessa skall dock vidtas.
Samtidigt kommer fororeningar fran enskilda aviopp att minska kraftigt da
samhallet ansluts till kommunalt VA. Sammantaget bedoms detaljplanen
komma att medfdra att utslappen av férorenade amnen kommer att minska.
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Detaljplanen bedoms darfor inte medfora nagon konflikt med miljokvalitets-
normen.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

EU:s direktiv om bedémning och hantering av omgivningsbuller syftar till att
samordna bullerarbetet i EU genom gemensamma bullermatt, gemensamma
kartlaggnings- och bedémningsmetoder, information till allméanheten och fast-
stallda handlingsplaner. Direktivet ska ocksa vara en grund for atgarder for att
minska buller fran storre kallor, i synnerhet vag- och jarnvagsfordon och infra-
struktur, flygplan och helikoptrar samt storre industriell verksamhet.

Enligt férordningen finns en skyldighet att genom kartlaggning av buller och
upprattande av atgardsprogram, strava efter att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pd manniskors halsa. Detta &ar en miljokvalitetsnorm enligt
miljébalken — en s.k. malsattningsnorm.

Inom planomradet ar det framst flaktanordningarna vid varvet som genererar
buller av ndgon omfattning. Miljéférvaltningen kommer att folja upp denna fra-
ga inte minst i samband med den planerade utbyggnaden av varvet. Det torde
finnas mycket goda mdojligheter att med lamplig avskarmning fa ner ljudnivaer-
na under gallande riktvarden.

Planerad utbyggnad av samhallet kommer att medféra okad trafikbelastning
pa vagarna till och fran samhallet och givetvis dven pa det lokala vagsystemet.
De trafikm&ngder som kan bli aktuella ar inte av den storleksordningen att gal-
lande riktvarden for trafikbuller kommer att 6éverskridas

Miljokvalitetsnormer for vattenresurser

Fjordarna utanfor Kungsviken omfattas av dessa miljokvalitetsnormer. Efter-
som ett primart syfte med detaljplanen ar att VA-sanera samhallet s& kommer
plangenomforandet att medfora en avsevéard minskning av belastningen pa
fiordsystemet. Detaljplanen stoder saledes syftet med miljokvalitetsnormen.

7. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Naturforhallanden

Landomraden
Topografin i Kungsviken varierar dramatiskt mellan bergshojder pa mer @n 40
meter och strandomraden né&ra havsnivan.

Halvon vaster om hamnen utgors av ett bergsmassiv. Hogsta nivan ar drygt 30
meter. Storre delen av udden bestar av berg i dagen eller omrade med relativt
tunna jordlager. En stor del av omradet utgor idag tomtmark. Har finns bl. a 27
bostadsfastigheter dvs. nastan héalften av alla bostadshus inom planomradet.
Ett storre omrade i norr och nordvast ar obebyggt. De stdra delarna &r skogs-
bevuxna. Vid "Skoffen”, belaget strax sydvast om planerad nybebyggelse vid
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Néasudden, stupar berget brant, delvis med negativ lutning, mot havet. Detta
omrade utgor en potentiell hackningsplats for pilgrimsfalk. Omradet narmast
"Skoffen” skall darfér bevaras som en skyddszon for pilgrimsfalk. Skyddszo-
nen har utformats i samrad med ornitologisk expertis.

Sydvastra delen av viken utnyttjas som hamn. Den obebyggda delen av om-
radet ar till stora delar hardgjord yta. Har finns ocksa ett par stérre magasin.

Langst in i viken utgors strandomradet av grasbevuxna ytor som delvis utnytt-
jas som lekyta och festplats. Stranden nordost om detta omrade utgors av en
smal remsa med fuktiga strandangar. Omradet norr om dessa &ngar utnyttjas
som hamn. Oster om detta hamnomrade ligger en slant med odlingsmark.
Omradena norr och dster om denna akerslant utgors huvudsakligen av berg i
dagen eller mark med tunna jordtacken. Omradet ar delvis skogsbevuxet.

Langst in i viken mynnar Kungsviksbacken. Béacken skar genom landskapet i
nord- sydlig riktning. Aven bifldden finns inom omradet. Backen har eroderat
en flera meter djup ravin genom samhallet. Backravinen rymmer stora natur-
varden. Vaster om backen finns ett omrade med tidigare odlingsmark.

Sydost om viken reser sig berget maktigt upp till nivaer éver 40 meter. Soder
om berget ligger ett omrade med gammal odlingsmark, som sluttar at sydvast.

Pa manga platser i Kungsviken forekommer Orustbjornbér, som ar skyddsvard
och utpekad som en sérskild "ansvarsart” i kommunen. Aven den fridlysta vax-
ten murgrona forekommer. Bada arterna gar att flytta till annan véxtplats. For
murgronan kravs dispens fran lansstyrelsen.

| samband med den biologiska inventeringen har befintliga stengardsgardar i
omradet inventerats. Totalt finns narmare 2 km stenmurar inom planomradet.
Av dessa beddms drygt 100 meter behdva tas bort pa grund av planerade va-
gar eller tomter. Var dessa ingrepp gors redovisas pa sarskild karta (bilaga 1).
Kommunen avser att ta upp en diskussion med lansstyrelsen om dessa atgar-
der kraver dispens fran gallande generella biotopskydd.

Vattenomraden

Sydostra delen av viken karaktariseras av en langgrund sandig till siltig botten
med utspridda grupper av blamussilor. Inslag av mattbildande och gronfargade
cyanobakterier forekommer alldeles innanfér den zon dér bottnen bérjar bli
djupare. Cyanobakterierna indikerar i regel stérningar i ekosystemet. Pa storre
djup an 1,5 meter bildar algras ett tatare vegetationsbalte. Den mellersta delen
av vikens Ostra sida upptas till stor del av hamnverksamhet. Delar av omradet
har muddrats.

Norr om detta omrade finns ytterligare ett grundomrade. Sédra delen karakta-
riseras av en langgrund sandig botten med delvis riklig forekomst av grupper
av blamusslor. Omradet runt skaret har mycket htga naturvarden. Hoga na-
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turvarden har aven algrasvegetationen som breder ut sig langs djupsluttningen
utefter hela ostra delen av viken. Skaret utnyttjas som badplats av narboende.

Den sydvastra delen av viken utnyttjas helt som smabatshamn. Relativt stora
muddringsarbeten har utférts har. Norr om hamnomradet ligger Kungsvikens
badplats.

En mer detaljerad beskrivning av Kungsvikens natur och naturvarden finns i
den biologiska inventeringen.

Geotekniska forhallanden - totalstabilitet

Geoteknisk utredning har utférts av Ramball i flera omgangar 2008 — 2010.
Kompletterande utredning av har utférts av Structor under 2103. Syftet med
undersokningarna har varit att tillsammans med resultat fran tidigare under-
sokningar erhalla ett geotekniskt underlag motsvarande detaljerad utrednings-
niva enligt IEG rapport 6:2010 inom hela omradet fér detaljplanen. Utredning-
en skall kunna laggas till grund for geotekniskt grundade restriktioner och krav
i detaljplanen.

Nedanstdende karta visar dels omraden med fastmark och dels omraden med
|6sare jordar dar den geotekniska stabiliteten narmare har utretts. Totalt har
fem delomraden varit féremal for narmare geotekniska undersékningar.

| o_s 100 1 20m

FORKLARINGAR

Tolkad grans for utredningsomrade
Tolkad faltkartering av fastmark
v.50 2009

Beraknad sektion, PM 2010-03-08
~ Beraknad sektion, PM 2009-09-09
— Beriknad sektion, PM 2008-12-18

Oversiktskarta geoteknik
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Delomrade 1 (odlingsmark sydvast om Maldvarvet)

Delomradet vaster om backen beddms inte ha tillracklig stabilitet for att ny be-
byggelse skall anses lamplig. Omradet 6ster om backen har en nagot béttre
stabilitet men ytterligare undersokning bor géras om omradet skall bebyggas.
Omradet bedoms ha tillfredsstallande stabilitet om endast trafiklaster fran all-
manna vagen beaktas.

Delomrade 1 ligger till stérsta delen utanfor detaljplanen och berérs inte av
vare sig befintlig eller planerad bebyggelse.

Delomrade 2 (odlingsmark norddost om MalGvarvet)

Omradet bestar till Gvervagande del av relativt plan odlingsmark som stiger
mot dster och norr. Stabilitetsférhallandena bedéms vara gynnsamma inom
delomradet. Aven om omradet belastas med 20 kPa blir stabilitetssituationen
tillfredsstallande. Nagra restriktioner nar det galler grundlaggning av de en-
och tvaplanshus som planeras i omradet bedoms inte behovliga. Av saker-
hetsskal har en begransning av tillaten hojning av marknivan inforts i planbe-
stammelserna (max hojning om 0,5 meter medges).

Delomrade 3 (aldre odlingsmark séder om hamnen)

Omradet bestar huvudsakligen av tidigare odlingsmark pa vastra sidan och
tomtmark pa ostra sidan om backravinen. Bada sidor sluttar mot backen som
skar genom landskapet. Narmast backen finns en markant ravin med brant
sluttande slanter.

Stabilitetssituationen beddms vara tillfredsstallande i den Gstra delen av omra-
det. Marken bedoms tala en belastning pa atminstone 20 kPa utan att stabili-
tetssituationen blir ofillfredsstallande. Nagra férandringar planeras inte i detta
omrade.

Nar det galler den vastra delen av delomrade 3 ligger dock sakerhetsmargina-
len nagot lagre an vad som kravs for en nybyggnation. Planen foreskriver har
stabilitetsforbattrande atgarder i form av avschaktning av mark i anslutning till
slantkanten och begransningar av markbelastningen i enlighet med forslag i
den geotekniska utredningen. Foreslagna byggnader i den Ostligaste raden
skall grundlaggas pa palar till fast botten alternativt genom kompensations-
schaktning for att inte belasta marken. Foreslagen vag sanks 0,5 meter for att
kompensera for tdnkbara trafiklaster. Planbestammelse som foérbjuder hojning
av marknivan inom tomtmark har inforts. Den féreslagna bebyggelsen kommer
inte att medfora att markbelastningen 6verskrider 20 kPa. Med foreslagna at-
garder och restriktioner bedoms totalstabiliteten i omradet bli tillfredsstallande.
Viss begransad markerosion kan férekoma i backravinen. Den bedéms dock
inte kunna paverka totalstabiliteten i omradet och nagra forstarkningsatgarder
beddms i nulaget inte som nddvandiga. Den befintliga vegetationen verkar
ocksa till viss del stabiliserande pa marken. Viss forstarkning med t ex maka-
dam kan goras vid behov.
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Delomrade 4 (hamnomrade vid vikens vastra sida)

Hamnomrade vid vikens vastra sida. Omradet utgors huvudsakligen av en
delvis utfylld hamnplan som avslutas av berg med varierande lutning i vaster
och av strandlinjen i 6ster. Tva stérre och tva mindre magasinsbyggnader
finns inom omradet. Hamnplanens niva varierar mellan ca +0,5 vid kajkant och
ca +2,0 narmast berget. Havsbottens niva varierar mellan -1 och -2,5 narmast
kajkant till mellan -2 och -4 langre ut i viken.

Storre delen av kajkanten ar spontad ner till fast berg vilket gor att omradet
kan betraktas som geotekniskt stabilt. Av férsiktighetsskal begréansas tillaten
belastning av marken till 20 kPa i de delar dar spont forekommer. Strandom-
radet oster om fastigheten Kungsviken 1:56 ar inte spontad. Stabilitetssituatio-
nen ar darfor ocksa nadgot samre har an for évriga delar av hamnomradet.

Kompletterande geoteknisk utredning, som utforts av Structor 2013-10-29 vi-
sar att den sddra delen av befintlig byggnad inom Kungsviken 1:56 kan behal-
las utan geotekniska atgarder. Den norra delen av befintlig byggnad inom fas-
tigheten kommer att rivas och ersattas med en ny byggnad. Den nya byggna-
den far belasta marken med en utbredd last motsvarande hogst 15 kPa. Vid
hogre last erfordras att byggnaden grundlaggs pa palar eller plintar till fast bot-
ten.

Omréadet 6ster om befintlig byggnads sodra del far ej belastas. Sarskilda be-
stammelser har darfor inforts for detta omrade (omrade 4 A). Dessa bestam-
melser avser att sakerstalla att omradet inte utnyttjas for parkering, upplag el-
ler liknande om inte spontning till fast botten sker.

De kompletterande geotekniska utredningarna (Structor 2013-01-25 och 2013-
10-29) visar att hela vagen langs hamnens s6dra och vastra sida kan hojas till

nivan + 2,70 meter 6ver kartans 0-plan - RH 00 utan att omradets totalstabilitet
blir otillfredsstéllande. | RH 2000 motsvarar detta héjden + 2,95.

Delomrade 5 (hamnomrade vid Ostra sidan av viken)

Den sddra delen av omradet utgors av en ganska smal landremsa mellan hav
och berg. Hojdnivaerna inom mjukmarksomradet &r som mest ca +2 meter.
At sydost stiger berget brant upp till nivaer éver +40 meter.

Ovriga delar av omradet bestar till 6vervagande del av ett relativt plant hamn-
omrade, en grusplan som aven tjanar som uppstallningsplats for batar. Be-
byggelsen bestar framst av ett antal dldre varvsbyggnader. Viss nybyggnation
planeras inom fastigheterna Kungsviken 1:25 och Brattas 1:59.

Framforallt inom fastigheten Brattas 1:59 behover en avsevard uppfylinad ske
av marknivan. Detta forutsatter att spontning sker ner till fast botten i gransen
mellan hamnplan och vattenomradet. Planerade byggnader skall grundlaggas
pa palar till fast botten alternativt kompensationsgrundlaggas (galler hela om-
rade 5).
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De geotekniska utredningarna har verifierat att markens totalstabilitet blir till-
fredsstallande vid belastning upp till 20 kPa. Foér att utrymme skall finnas for
belastning fran trafik, upplag och eventuella byggnader har i planen inforts en
bestammelse som begransar tillaten hojning av befintlig markniva till 0,60 me-
ter. Om stdrre hojning av marknivan behover goras skall detta provas genom
marklov varvid det i kompletterande geoteknisk utredning maste kunna verifie-
ras att detta kan ske utan att markens totalstabilitet blir otillfredsstallande. Kra-
ven i IEG rapport 6:2010 alternativt 6:2008 skall uppfyllas.

Slanter mot vattenomradet skall utféras med en lutning om hogst 1:3 om €j
spontning sker till fast botten.

Geotekniska forhallanden - radonrisk

| samband med genomfdrandet av den 6versiktliga geotekniska undersok-
ningen angaende stabilitetsforhallandena har ocksa utforts en radonriskkarte-
ring av omradet runt Kungsviken. Undersokningen visar att hela omradet kan
klassas som ett lagriskomrade nar det galler radon. En komplikation ar dock
att det patraffats hoga radonhalter i vissa bergborrade brunnar i Kungsviken.
Om man dvervager att inte utféra husen med radonséker konstruktion rekom-
menderas darfor att ytterligare matningar gors i husens exakta lagen efter
eventuell schaktning i samband med byggnation.

Geotekniska forhallanden - rasrisk

Risker for ras i bergsslanter har undersokts av Bergab. Utredningen konstate-
rar att viss rasrisk forekommer i delar av planomradet. Utredningen ger ocksa
en rad rekommendationer om atgarder for att sékra omradet och minska ris-
ken for skador pd manniskor och egendom. Sarskilda planbestammelser har
inforts i syfte att sékerstalla att dessa atgarder genomfors. Ingen ny bebyggel-
se placeras i lagen som kan innebara risk for bergras eller nedfallande sten-
block.

Mer detaljerad information om de geotekniska utredningarnas resultat finns i
Rambodlls, Structors och Bergabs rapporter.

Kulturhistoriska varden — bebyggelsemiljo

De centrala delarna av Kungsviken ar i kommunens kulturminnesprogram ut-
pekat som vardefull kulturmiljo. Samhallet har en mycket lang tradition som
batbyggarort och batbyggeriet praglar fortfarande miljon i hog grad. Det mesta
av det gamla smaskaliga hantverksmassiga batbyggeriet har idag upphort och
ersatts av ett mer "industriellt” batbyggande i stérre skala. Aven service av ba-
tar ar idag en viktig del av batnaringen i Kungsviken. Detta har ocksa skapat
nya krav pa miljons utformning i form av sjoséattningsanordningar, bryggor,
produktionslokaler, bathangarer mm. Kommunens ambition &r att bade kunna
tilgodose dessa nya forandrade krav och att férsoka bevara delar av den aldre
bebyggelsen sa att man kan uppleva en kontinuitet i samhallets utveckling i
bebyggelsemiljon. | vissa fall kan detta innebéra att man far acceptera nya
funktioner i gamla byggnader som inte langre behdovs for sitt ursprungliga an-
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damal. Det kan ocksa innebara att i den man aldre byggnader behover rivas
att de ersatts med byggnader av i huvudsak samma storlek och form som de
aldre byggnaderna.

"Gosta Johanssons varv” (Brattas 1:25) ar det mest valbevarade av de aldre
varvsbyggnaderna i samhallet. Byggnaderna &r fortfarande i relativt gott skick
och miljon bor bevaras i ursprungligt skick. Detaljplanen innehaller varsam-
hetsbestammelser som syftar till att uppna detta. Bestammelserna omfattar
aven befintlig slip, som var en viktig del av varvsmiljon.

T
R =

Gosta Johanssons Vary |

— —

T

Bebyggelsen i samhallet ar av mycket blandad karaktar och arkitektonisk kva-
litet. Omradets smaskaliga karaktar, det havsnara laget, luftigheten i bebyg-
gelsemiljon, den patagliga historiska kontinuiteten och de fina naturvardena
skapar dock tillsammans stora trivselvarden som det ar angelaget att bevara.

Det finns ocksa ett antal aldre, relativt valbevarade och karaktarsfulla bo-
stadshus, som ar av arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt intresse. Dessa
byggnader betyder mycket for helhetsupplevelsen av samhaéllet och det &r an-
gelaget att de inte forvanskas eller rivs och ersatts av nya byggnader med en
for omradet frammande karaktar. Planen innehaller darfor aven varsamhets-
bestammelser som skall sékerstélla att dessa byggnaders arkitektoniska och
kulturhistoriska varden inte forstors. | det féljande redovisas pa bild de 15 bo-
stadshus, som omfattas av varsamhetsbestdmmelserna.

Kungsviken 1:33 Kungsviken 1:121
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Kungsviken 1:28 Brattas 1:4
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Kungswkenl 132 Kungsviken 1:30

Kungsviken 1:6 Kungviken 1:39
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Kungsviken 1:7 Kungsviken 1:75
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Kungswken 1:120 )

Uppréknat i nummerordning ar det foljande fastigheter som berdrs:

Kungsviken 1:6, 1:7, 1:27, 1:28, 1:30, 1:32, 1:33, 1:39, 1:75, 1:99,1:105, 1:120
1:121, 1:132 samt Brattas 1:4 och 1:25.

Alla byggnader som uppraknas har och som omfattas av varsamhetsbestam-
melser &r inte helt bevarade i originalskick men dessa byggnader bedéms
anda ha en stor betydelse for helhetsupplevelsen av samhallet.

Planerade forandringar i den kulturhistoriskt vardefulla karnan ar av begransad
omfattning. Planen innehaller utformningsbestammelser som syftar till att an-
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passa ny bebyggelse i de centrala delarna till den aldre byggnadstraditionen.
Detta galler saval bostadshus som byggnader som skall inrymma verksamhe-
ter av mer kommersiell art.

Det ar ocksa av betydelse for miljon att smaskaligheten bevaras néar det galler
vagar och andra anlaggningar. | de omraden dar nybebyggelse planeras be-
gransas vagbredden till 4,5 meter for de mest belastade vagarna och till 3,5
meter for Ovriga vagar. Motesplatser anordnas pa lampliga stallen. | 6vriga
omraden bibehalls befintlig vagstandard i huvudsak oférandrad.

Huvuddelen av de planerade utbyggnadsomradena ar placerade utanfor den
kulturhistoriskt mest vardefulla samhallskarnan. Paverkan pa hamnomradet
och de centrala delarna av samhaéllet blir darfor ganska begréansad.

Kulturhistoriska varden — fornminnen

Inom Kungsvikenomradet finns en stor mangd fornminnen, som visar pa en
mycket lang kontinuitet som boplats. Bohuslans museum har utfort s k frivilliga
arkeologiska utredningar vid tva tillfallen under 2009 och 2010. Vid dessa ut-
redningar har ett antal tidigare ej k&dnda fornlamningar hittats.

Senhdsten 2010 genomfordes en arkeologisk férundersokning for de fornlam-
ningar som lansstyrelsen kunde medge intrdng i. Férundersokningen har nu
klargjort utbyggnadsforutsattningarna med hansyn till fornlamningsmiljéerna
pa ett tydligare satt. Inom ett omrade som framst berdr fastigheten Kungsviken
1:23 har lansstyrelsen beslutat att inga ytterligare ingrepp far goras i fornlam-
ningsmiljon. Det galler fornlamningarna Morlanda 289, 544, 548 och 550. Tva
fornlamningar, Morlanda 451 inom fastigheten Kungsviken 1:6 och Morlanda
549 inom fastigheten Kungsviken 1:23, maste slutundersokas innan de far tas
i ansprak for bebyggelse. Sarskild planbestammelse har intagits som innebar
att plangenomférandet inte far paborjas forran dessa fornlamningar har slut-
undersokts. Denna fraga har ocksa reglerats i exploateringsavtalet. Kommu-
nen avser att hos lansstyrelsen ansdka om slutundersékning av dessa forn-
lamningar sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. F6r 6vriga, tidigare registre-
rade, fornlamningar inom planomradet galler inte langre kulturminneslagens
bestdammelser om skydd.

Aven ber6rda delar av vattenomradet har undersokts. Inga ytterligare arkeolo-
giska atgarder behovs har.

Bebyggelse

Inom planomradet och i dess omedelbara narhet finns idag drygt 70 bostads-
hus (61 inom detaljplanen) varav 28 utnyttjas for permanent boende. Totalt bor
ca 70 personer i omradet. Omradet runt hamnen domineras av ett antal
varvsbyggnader av varierande storlek, skick och alder. Det aldre magasinet
langst ut pd hamnomradets vastra sida (Einar Karlssons varv) har relativt nyli-
gen ersatts av en ny byggnad. Intilliggande magasin (Hallberg-Rassys varv) ar
i daligt skick och kan ockséa delvis behdva rivas och ersattas med en ny bygg-
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nad. Om mojligt skall den &aldre delen — Rassys skjul — bevaras. Denna del ar i
battre skick an den 6vriga delen av byggnaden.

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ocksa tre aldre jordbruk-
centra med bostadshus, ladugardar och andra uthusbyggnader. Aven om
ingen av dessa jordbruksenheter ar i drift lAngre utgor byggelsemiljéerna vikti-
ga inslag i samhallsbilden och bér om mdijligt bevaras.

Service, naringsliv

Helarsservice saknas i samhallet. Sommartid utnyttjas den gamla affaren som
kafé och utstallningslokal for lokala hantverkare. Rassys skjul har en viktig
funktion i samhallet som forenings-, fest- och moteslokal. Grasytan framfor
gamla affaren har ocksa stor betydelse som lekyta och for midsommarfirande
mm.

N&rmaste servicecentra ar Henan. Har finns ett brett utbud av saval allman
som kommersiell service. Avstandet till Hen&n ar ca 6 km.

Naringslivet domineras fortfarande av batbyggeriverksamhet. Det finns idag ca
20 arbetstillfallen i samhallet och dess omedelbara narhet. Kungsviken har en
viss nettoinpendling. Den stdrsta industrin & Mald Yachts AB, som for narva-
rande sysselsétter ca 10 personer.

Vatten- och avloppsforsorjning

Allman vatten- och avloppsanlaggning saknas i samhallet. Samtliga fastigheter
har sin VA- forsorjning genom enskilda anlaggningar. Dessa ar av varierande
standard. Kommunens milj6- och byggnadsenhet genomférde 1996 med upp-
féljning 2000 en inventering av avloppssituationen i samhallet. Denna inven-
tering visade pa att drygt 60 % av fastigheterna hade ett undermaligt aviopp.
Manga fastigheter har ocksa problem med vattenférsorjningen.

Den relativt nyligen anlagda 6verforingsledningen for spillvatten fran Henan till
Ellos passerar Kungsviken. | anslutning till denna ledning finns ocksa en
farskvattenledning. En pumpstation till vilken samhaéllets avlopp kan anslutas
finns nu langst in i vikens Ostra sida. Detta dppnar for mdjligheten att ansluta
hela samhallet till kommunalt vatten och avlopp. Det ar ocksa ett av planens
huvudsyften att skapa forutsattningar for att kunna genomfora en sadan sane-
ring pa ett ekonomiskt rimligt satt.

Trafik, parkering

Trafikmatningen till samhallet sker idag huvudsakligen fran tva hall. At sydvast
ansluter allman vag 753 mot vag 752 mellan Ell6s och Henan. Véagen ar all-
man fram till den samfallda bryggan séder om Rassys skjul.

At Brattds, dvs. at nordést, finns en enskild vag - vag nr 555 - som dels anslu-
ter mot Svineviken och dels mot vag 752 mellan Henan och Ellos. Detta ar
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den naturliga vagen nar man kommer fran Henanhallet. Vagen ar relativt smal
men ar forsedd med ett antal motesplatser.

En trafikanalys har utforts 2012, kompletterad 2013, av BBK. Analysen bed6-
mer inga sarskilda atgarder nodvandiga pa den allméanna vagen. Betraffande
Brattasvagen foreslas forbattringar i form av fler och stérre métesplatser och
separat gangbana for delar av strackan.

Delar av bebyggelsen i planomradets syddstra delar matas osterifran via en
mindre enskild vag. Denna vag ar av mycket lag standard och passerar ige-
nom en gardsbildning och boér darfor inte belastas med mer fordonstrafik.

Kungsviken trafikeras idag med busstrafik. Dessa turer fungerar som vanlig
reguljartrafik men ocksa som skolskjuts. Busshallplats skall anordnas i anslut-
ning till gamla affaren och vid varvet.

Kungsviken har idag ett vagnat som haller relativt 1&g standard.

Sommartid kan parkeringssituationen i samhallets centrala delar vara ganska
anstrangd. Det ar darfor ocksa viktigt att beakta behovet av parkering i sam-
band med lokalisering av nya verksamheter, nya batplatser mm i omradet. De-
taljplanen redovisar totalt ca 150 parkeringsplatser i och i anslutning till hamn-
omradet.

Hamnen

| hamnomradet finns idag ca 190 batplatser. Efterfrdgan pa batplatser ar stor. |
samband med att nya bostader byggs i samhallet &r det darfor ocksa dnskvart
att prova mojligheterna att utoka antalet batplatser.

Vintertid utnyttjas stora delar av parkeringsytorna inom hamnomradet for bat-
upplaggning. Upptagning och sjosattning av batar sker idag pa bada sidor av
viken. Nya miljokrav innebar relativt stora investeringsbehov nar det galler
upptagningsplatserna. Detta kan innebara att upptagning av batar troligen
kommer att koncentreras till ett omrade i hamnen. Féreslagen utbyggnad av
hamnen forutsatter att spolplatta och reningsanlaggning fér spolvatten anord-
nas liksom aven sugtémningsstation for mottagning av latrin fran fritidsbatar.

Rekreation och friluftsliv

Kungsviken ar omgivet av stora naturomraden med fina rekreativa kvaliteter.
Mycket av friluftslivet i Kungsviken kretsar givetvis kring havet med bad och
batliv. Hamnforutsattningarna redovisas ovan. Samhallets stora badplats lig-
ger i vikens nordvastra del. Pirkevik pa vastra sidan och det lilla skaret pa
Brattassidan utnyttjas ocksa till viss del av narboende for bad.
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Miljo, stérningar

Kungsvikenomradet ar i mycket begransad utstrackning paverkat av stérningar
i form av buller, avgaser eller andra luftféroreningar. Malo Yatchs AB ar klassi-
ficerade som anmalningspliktig C-verksamhet enligt EG kod 25.30 (bearbet-
ning av plastprodukter mer an 1 och hogst 20 ton/ar). 2008 forbrukade varvet
4225 kg polyester och 3175 kg lack. Forbrukningen av polyesterbaserade ra-
varor bedoms ej komma att Gverstiga nuvarande tillstdnd som &r max 20 ton
per ar. Det innebar ett totalt utslapp av styren om 900 kg per ar. Varvet ligger i
nara anslutning till befintliga bostader. Nagra mer patagliga storningar eller
konflikter med boende har ej registrerats.

Viken kan forutsattas vara belastad med relativt stora mangder avloppsut-
slapp. Férekomsten av cyanobakterier i de grunda omradena tyder ocksa pa
detta. Genom foreslagen VA- sanering kan denna belastning forutsattas mins-
ka betydligt.

Inom detaljplanen finns fem sa kallade "mifo-objekt”, d v s potentiellt férorena-
de omraden. Ett av dessa, en nedlagd bensinstation i anslutning till den gamla
lanthandeln, har sanerats under 2009. | den man dessa omraden skall anvan-
das for annat &ndamal &n nuvarande maste forst markundersokning och even-
tuellt ocksd marksanering genomforas.

8. DETALJPLANEN - FORESLAGNA FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bostader.

Detaljplanen inrymmer totalt 77 nya smahustomter. Byggratternas storlek och
kraven pa byggnadernas gestaltning varierar mellan de olika utbyggnadsom-
radena beroende pa lage och forutsattningar i vrigt.

Harutover foreslas 16 — 18 lagenheter i flerbostadshus. Ca 12 av dessa skall
inrymmas i befintligt magasin i hamnens nordvastra del. De 6vriga lAgenheter-
na planeras i en ny byggnad dster om varvet.

De planerade smahustomterna kommer att utnyttjas for styckebyggda smahus
som upplates med aganderatt. Bostaderna i flerbostadshus kommer att uppla-
tas dels med bostadsratt och dels med hyresrétt. All ny bostadsbebyggelse
skall uppforas sa att de tekniskt och funktionellt uppfyller kraven for perma-
nentbebyggelse. Aven de fastigheter som i den aldre detaljplanen har byggrat-
ter som endast medger relativt sma fritidshus ges byggratter som nu mojliggor
bostadshus med permanentstandard

De nya smahustomterna placeras, dels som fortatningstomter inom den befint-
liga bebyggelsen, framst i samhallets nordvastra del (totalt 13 tomter varav fle-
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ra finns i den aldre detaljplanen), och dels inom fyra mer renodlade nybygg-
nadsomraden. Dessa nybyggnadsomraden ar:

e Omradet dster och sdder om "Lia”. Detta ar det stoérsta utbyggnadsom-
radet och har foreslas totalt 30 nya smahus och ett mindre flerbostads-
hus med 4 — 5 lagenheter.

e Ett omrade vaster om backen i planomradets sydvastra del. Har fore-
slas 10 nya bostadshus. Dessa fanns aven med i den aldre detaljpla-
nen for Kungsviken.

e Omrade vid Nasudden. Har foreslas 10 nya hus.

e Pa Brattassidan foreslas en grupp med 12 nya smahus.

Harutover foreslas tva nya tomter i planomradets sydligaste del inom fastighe-
ten Kungsviken 1:7.

Detaljplanen foreslar en, i forhallande till samhallets nuvarande storlek, omfat-
tande nybyggnation i Kungsviken. Vid en bedémning av rimligheten av den
foreslagna utbyggnaden méaste man ta i beaktande att det i princip gallt ett to-
talt byggnadsférbud i samhallet under mycket lang tid och att det darfor med
nagra fa undantag inte byggts nagra hus alls de senaste 40 aren. Vid en ut-
byggnadstakt av i genomsnitt mellan ett och tva hus om aret, vilket kan bedo-
mas som en mycket mattlig utbyggnadstakt for ett samhélle av Kungsvikens
storlek och attraktivitet, skulle det troligen ha byggts atminstone 50 - 60 hus i
samhallet under de drygt 40 &r som nybyggnadsforbudet gallt om samhallet
under denna tid haft ett godtagbart VA- system. Samhaéllet har ocksa ett at-
traktivt lage nara bade havet och den samhallsservice som finns i Henan.

Givetvis skall man inte nu bygga narmare 80 nya hus pa nagra fa ar. Det kan
dock vara rimligt att man inledningsvis under ett par ar uppfor 15 - 20 hus, dels
for att tillgodose en del av det uppdamda byggbehov som finns och dels for att
underlatta finansieringen av initialkostnader i form av infrastruktur, planarbete
mm. Resterande del av foreslagen utbyggnad motsvarar en utbyggnadstakt
under resten av planperioden om ca fyra - fem hus om aret i genomsnitt, vilket
enligt kommunens uppfattning ar en relativt rimlig utbyggnadstakt. Planen har
ocksa en lang genomforandetid (15 ar).

Normalt sett hade den nu foreslagna utbyggnaden delats upp i ett antal mindre
detaljplaner/etapper med kortare genomférandetid. | detta fall har det varit an-

gelaget for kommunen att f& med hela samhallet i ett sammanhang for att kla-

ra ut finansieringen av den planerade VA- saneringen.

Kommunen &ger ingen egen exploateringsmark i Kungsviken. En stor del av
kostnaderna for VA- saneringen skall tackas av nybebyggelsen. Detta regleras
genom de exploateringsavtal som tecknas med respektive markaga-
re/exploator. FoOr att fa en helhetsbild av VA- saneringens bade kostnads- och
intaktssida har det darfor varit nédvandigt att planméassigt hantera hela sam-
hallet i ett sammanhang.
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Antalet hus ar givetvis inte den enda faktor som paverkar utbyggnadens effek-
ter p& samhallets karaktar. Annu stérre betydelse far bebyggelsens lokalise-
ring och utformning. Bebyggelsen &r i huvudsak lokaliserad sa att den inte i
nagon stérre omfattning paverkar den centrala, kulturhistoriskt vardefulla, kéar-
nan. Detaljplanen har ocksa bestammelser som skall anpassa bebyggelsens
utformning till landskapsbild och kulturvarden.

Ovrig bebyggelse
Forutom ovan redovisade forslag till nybyggnad av bostader innehaller planen
féljande ytterligare forslag till nybyggnation:

1. Inom hamnomradet foreslas ett par servicebyggnader, nagra sjobodar
samt tvd magasin, huvudsakligen avsedda for batférvaring. Hallberg-
Rassys varv som ar i daligt skick féreslas kunna rivas och ersattas med
en ny byggnad med i huvudsak samma storlek och form som den nuva-
rande byggnaden. Byggnaden kommer dock att fa nya funktioner. Na-
got batbyggeri blir knappast aktuellt. Turistnaringen torde komma att fa
en allt storre betydelse i de sma kustsamhallenas naringsliv. Restau-
rang, kafé, hotell, kontor, hantverk, forsaljning och kanske ett visst bo-
ende &r darfor ocksa tankbara funktioner i den nya byggnaden. Aven
den befintliga, relativt nybyggda, magasinsbyggnaden langst i nordvast
foreslas, forutom bostader, kunna inrymma funktioner som kontor och
handel.

2. Malo Yachts AB ges vissa utbyggnadsmadijligheter inom egen mark norr
om befintliga varvsbyggnader.

3. Den ovan foreslagna satsningen pa turistisk verksamhet kompletteras
med en grupp uthyrningsstugor pa berget sydvést om "Lia”. Anlagg-
ningen ar tankt att drivas som en stugby med korttidsuthyrning till turis-
ter under sommarperioden. For- och eftersasong kan anlaggningen ut-
nyttjas for konferens- och kursverksamhet dér visst samarbete kan ske
med anlaggningarna i hamnen. Anlaggningen kan ocksa tillgodose ett
behov av 6vernattningsmojlighet som varvet har for langvaga kunder
t.ex. i samband med leveranser. Anlaggningen avses inrymma ca 15
stugor och en centralanlaggning med reception, frukostrum, utbildnings-
lokal mm.

4. "Rassys skjul” utnyttjas idag delvis som samlingslokal. | framtiden
kommer byggnaden att fa annan anvandning. Alternativt rivs byggna-
den och ersatts med en ny byggnad med samma volym men med an-
nan anvandning. | samband med detta kan det bli aktuellt att uppféra en
ny samlingslokal. | detaljplanen har darfor inlagts en byggréatt for en ny
sadan byggnad i anslutning till planerade odlingslotter och bollplan s6-
der om "Lia”.

Gestaltning

Centrala Kungsviken, omradet runt hamnen. Samhallets kulturhistoriska varde
ar till stor del sammankopplat med batbyggartraditionen i och kring hamnom-
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radet. Befintlig bebyggelse bade har och i 6vriga delar av samhallet ar idag
dock av ganska blandad karaktar.

Storre delen av omradet ligger pa ett sddant séatt att bebyggelsen paverkar
omgivande landskapsbild endast i begransad omfattning. Utgangspunkten for
planens reglering av nya byggnaders utseende har har darfor ocksa varit hur
bebyggelsen kommer att paverka upplevelsen av miljon "inifran” nar man ror
sig inne i omradet. | syfte att ge samhallet en nagot mer sammanhallen karak-
tar innehaller planen utformningsbestammelser som innebar att all ny bo-
stadsbebyggelse har skall utformas med det traditionella bohuslanska dubbel-
huset (eller enkelhuset om en mindre byggnad avses) som utgangspunkt.
Byggnaderna kan med fordel kompletteras med mindre tilloyggnader i form av
verandor, "snedtackor” etc.

Dubbelhus Enkelhus

Fasadmaterial skall vara trapanel som malas i traditionell tackande vit eller ljus
farg. Matt falurod farg kan ocksa anvandas, framforallt nar det galler mindre
byggnader. Takmaterial skall vara rott oglaserat lertegel. Fasader skall ges en
symetrisk fonstersattning. Storre glasytor skall férses med fast mittpost
och/eller sprojs.

De nio foreslagna nya bostadshusen 6ster om huvudbyggnaden inom Kungs-
viken 1:6 ("Lia”) ligger topografiskt avskilt fran hamnomradet men kommer
anda att visuellt paverka omradet runt hamnen genom sitt exponerade lage.
Det har darfor kants naturligt att Aven dessa hus gestaltas pa ett satt som
anknyter till den aldre bebyggelsetraditionen och bebyggelsen runt hamnen.
Nedanstaende foto kan ge en viss visuell uppfattning om hur detta omrade
kommer att upplevas fran hamnen. Det bor dock papekas att de planerade
husen vid "Lia” far betydligt mer berg i bakgrunden och kommer darfor inte att
ge siluetteffekt pa samma satt som fotot visar.
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FOr nya magasin och évriga hamnrelaterade byggnader géller att fasadmateri-
al skall vara trapanel som malas i matt falurod farg. Takmaterial skall vara rott
oglaserat lertegel eller, vid byggnader med liten takvinkel, plat i matt rod eller
gra farg.

Omrade Nasudden. Detta omrade har ett exponerat lage mot fjorden. Ut-
gangspunkten for planens utformningsbestammelser i denna del har darfor
varit att begransa paverkan pa landskapsbilden framforallt fran sjosidan.
Byggnaderna skall inplaceras i terrangen och utformas pa ett satt som gor att
de stor landskapsbilden sa lite som maijligt. Det innebéar hus med lag takvinkel
och materialval som smalter in i landskapet. Fasadmaterial skall vara trépanel
som behandlas med jarnvitriol eller malas i matt gra farg med svarta om lagst
30 %. Sten (granit) kan ocksa valjas som fasadmaterial for hela eller delar av
fasad. Tak utfors som sedumtak eller tacks med plat i matt gra farg. Restrik-
tioner infors betraffande sprangningsarbeten.

Nedanstaende bilder kan illustrera den karaktar pa byggnaderna som efterstéa-
vas i detta omrade.
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Det ovan redovisade fotomontaget redovisas ocksa i format A3 i bilaga 4.

Byggnader med varsamhetsbestammelser. Alla byggnader i samhallet ar gi-
vetvis pa olika satt viktiga delar av helhetsmiljon. 16 befintliga byggnader lyfts
fram i planen som sarskilt karaktarsfulla och viktiga ur arkitektonisk och/eller
kulturhistorisk synpunkt (se aven avsnitt 7 ovan). For dessa byggnader har
det inforts sarskilda varsamhetsbestammelser. Dessa innebar inte nagot hin-
der i sig att gora om eller tilloyggnader pa husen. Varsamhetsbestammelserna
syftar dels till att gora respektive fastighetsagare uppmarksam péa husens kva-
liteter ur arkitektonisk och/eller kulturhistorisk synpunkt och dels till att ge en
reglering som sakerstaller att framtida om och tillbyggnader gors pa ett satt
som inte férvanskar byggnaderna utan underordnas husens karaktar och sar-
drag.

Ovriga omraden. Inom 6vriga bebyggelseomréden ges négot storre utrymme
for en varierad utformning av husen. Som generella regler galler dock att
byggnader skall utféras med sadeltak med lutning mellan 18 och 38 grader, att
valmat tak ej far utforas, att fasadmaterial skall vara trapanel som malas i ljusa
tackande farger alternativt malas falurott, att takmaterial skall vara rott oglase-
rat lertegel alternativt bandfalsad plat i rod eller grafitgra farg.

Beredskap infér férvantad héjning av havsnivan

Allméan bakgrund

De 6kande mangderna vaxthusgaser i jordens atmosfar leder till klimatférand-
ringar som pa olika satt kommer att paverka samhaéllet. Den effekt av dessa
forandringar som beddéms mest angelaget att belysa och hantera i detta
planarbete ar den férvantade hojningen av havsnivan. Kungsviken &r ett kust-
samhalle och delar av de vattennara omradena kring hamnbassangen ligger
nara eller under de nivaer som redan idag kan bli 6versvammade vid extrema
hogvatten. Hogsta uppmatta hogvattenniva (avser Smoégen som ar narmaste
matstation) ar 1,45 meter 6ver medelvattennivan, vilket motsvarar ca 1,34 me-
ter over kartans 0- plan (RH00).

Enligt rapporten "Klimatanalys for Vastra Gétalands l1an” utarbetad av SMHI
2011 pa uppdrag av lansstyrelsen antas havsnivan globalt 6ka med ca 1 me-
ter fram till &r 2100. Om héansyn ocksa tas till landhojningen kan medelvatten-
nivan lokalt i omradet 6ka med ca 70 cm. Havsvattenstand med 100 ars ater-
komsttid hojs pa motsvarande satt. Dessa siffror ar ganska osékra och det ar
inte orimligt att rakna med annu hdgre nivaer. Om havsnivan 6kar med 1,0
meter sa ligger alla markomraden lagre &n 2,35 meter Over kartans 0- plan i
riskzonen for framtida éversvamningar. | ett langre tidsperspektiv kan &nnu
hogre havsnivaer forvantas.

Nar det galler konsekvenserna av intensivare nederbord bedéms dessa fragor
inte som nagot stort hot nar det galler Kungsviken. Dagvattenledningar och
diken skall dimensioneras for 6kande vattenméngder. Konsekvenserna av
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kraftigt 6kande floden i backen, som rinner genom samhéllet fran sdder, kan
bli att den kulvert, som idag finns under allmanna vagen vid gamla affaren,
inte klarar vattenméangderna. Detta kan medféra att backen breddar over all-
manna vagen. Sa har hittills inte skett och kulverten bedéms ha en tillfredsstal-
lande kapacitet for att klara de nederbdrdsméngder vi hittills sett. Dagvattnet
fran planerad nybyggnation i samhallets sddra att tas om hand genom separat
dagvattenkulvert och kommer darfor inte att belasta den nuvarande kulverten.

Om det trots detta visar sig att kulvertens kapacitet blir otillréacklig i framtiden
finns goda majligheter att anordna ett utjAmningsmagasin séder om planom-
radet for att pa sa satt minska momentanflédena.

Stigande havsniva - planeringsnivaer

En utgangspunkt for denna riskanalys och de atgarder som féreslas for att be-
gransa konsekvenserna av en stigande havsniva bygger pa handboken "Sti-
gande vatten” utgiven av lansstyrelserna i Varmlands och Vastra Goétalands
lan. Handboken bygger pa en modell dar 6versvamningsrisken kartlaggs i fyra
olika dversvamningszoner. Zonindelningen ar kopplad till riskgrad. | zon 4 &r
sannolikheten for att en 6versvamning intraffar hégst och i zon 1 ar sannolik-
heten lagst.

Planeringsnivaerna for kusten utgar fran ett framtida hégsta hogvatten i kom-
bination med sakerhetsmarginaler. For att kunna hantera dels skillnader i
markanvandningens och bebyggelsens betydelse och vikt fér samhaéllet och
dels osakerheter i klimatprognoserna, har olika sékerhetsmarginaler lagts pa
for att rakna fram nivaerna. | handboken redovisas ocksa vilka funktioner som
ar lampliga att placera i de olika zonerna liksom vilka riskreducerande atgarder
som bor vidtagas.

For Kungsviken galler féljande nivaer:

Hogsta uppmatta hdogvatten ar 1,34 meter 6ver kartans 0- plan (avser nédrmas-
te matstation Smogen och hojdsystem RH 00). En héjning av vattennivan med
ca 70 cm kan forvantas fram till ar 2100. Hogsta hogvattenniva (hogsta niva
med 100 ars aterkomst). Avrundat uppat blir da hégsta hdgvattennivan 2,05
meter 6ver kartans 0- plan.

Zon 1 Nivaer dver +3,2 meter (1 meters sakerhetsmarginal)

Zon 2 Nivaer mellan +2,7 och +3,2 (mer &n 0,5 meters sékerhetsmarginal)
Zon 3 Nivaer mellan +2,2 och +2,7 (mindre an 0,5 meters sékerhetsmarginal)
Zon 4 Nivaer under +2,2 (stor risk fér att 6Gversvammas)

Fragans hantering i detaljplanen

Kraven pa beredskap for framtida hojning av havsnivan maste givetvis balan-
seras mot dels den osakerhet som rader i fragan och dels de kostnader och
funktionella problem som det innebar att stalla kraven for hdgt. Byggnaderna
skall ju ocksa fungera de narmaste 50 — 60 aren utan att orimliga kostnader
skall behova laggas for att klara tillganglighet, geotekniska problem mm.
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Ny bostadsbebyggelse skall placeras utformas sa att ej vattentalig del av
byggnadens konstruktion kommer 6ver nivan +3,2 (zon 1) och med en lagsta
niva for fardigt golv pa +3,3.

Betraffande enklare byggnader som sjobodar och forrad som relativt latt kan
hojas alternativt utforas i vattentalig konstruktion medges lagre placering for
att inte onddigtvis forsvara ett utnyttjande i ett kortare perspektiv. Detsamma
galler nya hamnmagasin som huvudsakligen skall utnyttjas for batforvaring el-
ler liknande hamnandamal. | dessa fall medges att fardigt golv placeras lagst
pa hojden +2,0. De delar av byggnaden som placeras lagre an +3,2 skall dock
utforas i vattentalig konstruktion alternativt utférs byggnaden med en konstruk-
tion som gor att den kan hojas. Detta regleras i planbestammelser.

Befintligt magasin inom fastigheten Kungsviken 1:40 ar relativt nybyggt. Fas-
tigheten ar lagt placerad och bottenvaningen riskerar redan idag att bli 6ver-
svammad. Fastigheten foreslas i detaljplanen kunna utnyttjas for bostads-
kontors- handels och hamnandamal. Bottenvaningen far dock endast utnyttjas
for verksamheter som kan klara éversvamningar utan att allvarligare skador
uppstar. Exempel pa detta kan vara hamnverksamhet, t ex batférvaring, och
mer tillfalliga sommarbutiker. All inredning och utrustning i lokalerna i denna
del skall utféras med beaktande av risken for 6versvamning. Inredning for kon-
tors- och bostadsandamal far ej ske i bottenplan. Detta regleras i planbe-
stammelser. FOr att minska risken for olagenheter vid hogvatten skall golvet i
bottenvaningen htjas med ca 30 cm till nivan lagst +1,60 meter 6ver kartans
0- plan. Detta gors genom pagjutning pa befintlig platta, vilket kan goras utan
stdrre problem da rumshdjden i bottenplan ar relativt hog. Vaggkonstruktionen
i byggnaden skall ocksa byggas om sa att byggnaden far en fukttalig konstruk-
tion minst upp till nivdn + 2,5 meter 6ver kartans 0-plan. Dessa atgarder skall
vidtagas innan byggnaden far tas i ansprak for avsett andamal. For att mota
framtida ytterligare héjning av vattennivan finns ocksa maojlighet att i framtiden
valla in fastigheten.

Magasinet inom fastigheten Kungsviken 1:56 bestar av tva delar. Den aldre
och mindre delen — Rassy’s skjul — kan eventuellt bevaras och rustas upp
medan den Ovriga delen av byggnaden ar i mycket daligt skick och skall rivas
och ersattas med en ny byggnad med i huvudsak samma volym. Den nya
byggnaden skall placeras hogre &n befintlig byggnad. Ett krav pa golvnivan i
zon 1, d v s 6ver nivan +3,2, skulle medfora stora problem ur funktionell syn-
punkt. Bottenplan avses att utnyttjas dels for hamnandamal och dels for kom-
mersiell verksamhet som restaurang, kafé eller handel. Med en alltfér hogt
placerad golvniva i férhallande till omgivande mark blir byggnaden alltfor
svartillganglig. Kommunen har bedomt att en golvniva pa +2,5 ger en rimlig
avvagning mellan kravet pa sakerhet mot 6versvamning och funktionskrav.
Samtidigt stalls krav pa att byggnadsdelar under +3,2 meter skall utforas i vat-
tentalig konstruktion. Inredning och utrustning i lokalerna, sarskilt den aldre
byggnadsdelen som har en golvniva pa ca +1,5 skall utforas med beaktande
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av risken for 6versvamning. Inredning for bostads- och kontorsandamal far ej
ske i bottenplan. Detta regleras i planbestammelser.

Hamnplanerna runt viken ligger i flera fall pa nivaer som gor att de redan idag
blir bversvammade vid extrema hogvatten. Den geotekniska utredningen har
verifierat att omradena generellt, med nagot undantag (delar av fastigheten
Kungsviken 1:56), kan belastas med 20 kPa. Det ger ett utrymme att hoja
marknivan med ca 0,6 meter utan att totalstabiliteten hotas och marken samti-
digt skall kunna utnyttjas for parkering eller viss batupplaggning. Vissa delar
av hamnomradet kan ocksa ges bibehallen funktion vid hogre vattenstand ge-
nom att tradack anordnas. Detta medfor dock att omradet inte langre kan ut-
nyttjas for parkering eller batupplag. Det finns dock omraden i narheten av
Kungsviken som beddms kunna utnyttjas for dessa funktioner nar det kan bli
aktuellt. Det ankommer pa respektive markagare att i framtiden vidta de atgar-
der som blir nédvandiga for att omradets funktion skall sakerstallas.

Vagarna kring hamnbassangen ligger i vissa delar sa lagt att de redan idag
riskerar att 6versvammas vid extrema hogvattennivaer. Nar det galler vagen
fran gamla affaren vasterut langs vastra sidan av hamnbassangen sa utgor
denna vag idag enda framkomliga trafikmatningen till féreslagna nybyggnads-
omraden inom planens vastra och nordvastra delar. Krav maste darfor stallas
pa att vagen blir framkomlig dven vid stigande havsnivaer.

| en forsta etapp kommer vagen att hojas till Iagst nivan + 1,85 meter éver kar-
tans O- plan (detta motsvarar nivan +2,10 meter i RH 2000). Denna hojning
kommer att finansieras av kommunen fram till gransen mellan samfallda om-
radet Kungsviken S:3 och fastigheten Kungsviken 1:56 och av agaren till fas-
tigheterna Kungsviken 1:40 och 1:56 for resterande del (regleras i exploate-
ringsavtal). Med utgangspunkt fran nya aktuella prognoser fér havshéjningen
torde dessa atgarder sakerstalla vagens funktion atminstone de narmaste 70 —
80 aren.

Planen har ocksa utformats for att mojliggora en ytterligare hojning av vagen.
Kompletterande geoteknisk utredning har verifierat att en hgjning av vagen
upp till nivan + 2,70 meter 6ver kartans 0- plan (motsvarar +2,95 i RH 2000) ar
mojlig utan att omradets totalstabilitet hotas. Vagomradets bredd har utokats
sa att erforderliga slanter inryms @aven om vagen hojs till nivan + 2,70.

Ansvariga for framtida héjningar av vagen blir den blivande vagsamfalligheten
(ansvarig for strackan fran samfallda bryggan och norrut) och trafikverket (an-
svarig for strackan fran gamla affaren till samfallda bryggan). Det kan ocksa
papekas att det finns mojligheter att i en framtid mata vastra delen av planom-
radet fran sdder. Den befintliga skogsvagen mellan fastigheterna 1:129 och
1:36 far da rustas upp och anslutas vidare mot befintlig vag som ansluter mot
allman vag strax norr om ladan inom fastigheten Kungsviken 1:90.
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Nar det galler Brattdsvagen pa ostra sidan hamnen ligger denna i sin sddra
strackning ocksa delvis pa en relativt Iag niva. Behovet av en hojning i denna
del kan inte pa samma satt ses som en forutsattning for detaljplanen som va-
gen pa vastra sidan. Befintliga och planerad bostadsomraden norr och soder
om Brattasvagens lagre delar kan nas fran tva hall. Det finns alltsa alternativa
framkomstmojligheter om vagen 6versvammas. En hojning av vagen blir i
denna del en fraga for den blivande samfalligheten att ta stallning till.

Detaljplanen medger en héjning av vagen med 60 cm utan att marklov kravs.
Om véagen skall hojas mer skall detta prévas genom marklov. Som forutsatt-

ning for att lov skall kunna beviljas géaller att det i kompletterande geoteknisk

utredning kan verifieras att hojningen kan ske utan att omradets totalstabilitet
hotas.

Vagen pa ostra sida viken fram till Brattas 1:26 ligger lagre an 6vriga vagar i
omradet. Sarskilt den norra delen av vagen ar lagt belagen. | denna del be-
gransas tillaten hojning till +1,60 om det inte i kompletterande geoteknisk ut-
redning visas kunna ske storre uppfyllnad utan att omradets totalstabilitet ho-
tas eller att det resulterar i oacceptabla sattningsrorelser. Detta beror tva fas-
tigheter som bada idag utnyttjas som fritidsfastigheter. Vid sadana hogvatten
som medfor att den befintliga vagen inte kan utnyttjas finns mojlighet att na
fastigheterna fran planerad ny vag ca 70 meter oster ut.

Den blivande VA- anlaggningen skall utformas med beaktande av befarad
hojning av havsnivan.

Trafik och parkering

Trafikmatningen till samhéllet sker idag huvudsakligen fran tva hall. At sydvast
ansluter allman vag 753 mot vag 752 mellan Ell6s och Henan. Vagen ar all-
man fram till den samfallda bryggan séder om Rassy’s skjul. Vagen har relativt
lag standard men medger med viss forsiktighet mote mellan tva personbilar.

At Brattds dvs. &t nordost finns en enskild vag - véag nr 555 - som dels ansluter
mot Svineviken och dels mot vag 752 mellan Henan och Ell6s. Detta ar den
naturliga vagen nar man kommer fran Henanhallet. Vagen &r relativt smal och
far betraktas som en enfilsvag, aven om tva personbilar med iakttagande av
forsiktighet och med visst utnyttjande av vagrenen kan métas. Vagen ar for-
sedd med ett antal motesplatser. | samband med detaljplanens genomforande
kommer trafikbelastningen pa de bada tillfartsvagarna att 6ka. | syfte att be-
doma tillfartsvagarnas kapacitet och ge forslag till lampliga forbattringsatgar-
der har en trafikanalys utférts (BBK 2013).

Trafiken pa vagarna 753 och 555 varierar starkt under aret med en klar topp
under sommaren da alla fritidshusen ar bebodda och aven en inte helt obetyd-
lig turisttrafik belastar vagarna. Under den mest trafikintensiva perioden av
aret bedoms samhallet generera ca 500 fordonsrorelser/dygn. Uppskattnings-
vis fordelar sig trafiken pa de tva vagarna sa att 40 % av trafiken belastar vag
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753 och 60 % vag 555. Det innebar ca 200 fordon/per dygn pa vag 753 och
300 fordon/dygn pa vag 555.

Efter att detaljplanen har genomférts bedéms trafikmangderna i omradet ha
férdubblats till ca 1000 fordonsroérelser/dygn. Om férdelningen mellan vagarna
antas bli densamma som idag kommer vag 753 att belastas med ca 400 for-
don/dygn och vag 555 med ca 600 fordon per dygn. Detta galler den mest tra-
fikintensiva perioden under sommaren. Under 6vriga tider pa aret bedéms tra-
fikméangderna bli vara betydligt lagre eftersom Kungsviken aven i framtiden
kan antas komma att inrymma en relativt hog andel fritidshus och turisttrafiken
da ar betydligt mer begransad.

Vag 753 bedéms med befintlig standard ha god kapacitet att klara den 6kade
trafikbelastningen. Inga forbattringsatgarder foreslas darfor pa denna vag.

Nar det galler vag 555 foreslas en viss standardhojning i form av att fler mo-
tesplatser anordnas och att de befintliga motesplatserna byggs ut. For att 6ka
sakerheten foreslas ocksa att breddning av vagen till tvafilsvag utfors i ett av-
snitt med kort sikt dver ett kron. For att forbattra situationen for oskyddade tra-
fikanter anordnas en separerad GC- vag inne i samhallet fram till Kvarnviks-
vagen. Den stig som skall anordnas forbi fastigheterna Brattas 1:17 — 1:21
skall ges en sadan standard att det gar att leda en cykel eller kéra en barn-
vagn pa stigen. Tillaten hastigheten p& hela Brattdsvagen (vag 555) bor be-
gransas till 40 km/tim. Samma begransning bor galla allménna véagen fran
gamla affaren upp till och forbi Mald Yatchs.

Vagen till omradet vaster om hamnen och ut mot Nasudden har idag mycket
lag standard. Backen upp till omradet ("Pytselia”) har en lutning pa drygt 20 %
i den nedre brantare delen. Redan i den gamla detaljplanen foreslas en ny
dragning av vagen innebarande att den dras pa skra uppfor berget i en sydli-
gare strackning. Detta forslag har dock aldrig blivit genomfort.

Den foreslagna omlaggningen av vagen bedéms som en forutsattning for att
nybyggnad av ytterligare helarshus skall kunna ske i omradet. Den nya véagen
far en lutning pa narmare 13 %, vilket i sig & ganska mycket. Det innebar
dock en avsevard forbattring i forhallande till dagens situation. | dvrigt ar det
avsikten att samhallets relativt smaskaliga trafiksystem skall behallas utan
stérre andringar. "Pytselia” behalles i en nagot andrad strackning som gang-
Vag.

| de foreslagna nybyggnadsomradena behover nya vagar anlaggas. Kostna-
derna harfor star respektive exploator for. Aven i nybyggnadsomradena har
stréavan varit att bygga ett smaskaligt vagsystem som harmonierar med det
aldre samhallets karaktar. De mest trafikerade delarna far en vagbredd pa 4,5
meter med trottoar. | 6vrigt ar vagbredden 3,5 meter med moétesplatser.
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| vissa lagen kommer vagslanterna att placeras inom tomtmark. Detta for att
omradet skall kunna skotas pa ett enklare satt och aven till viss del kunna ut-
nyttjas som tomtmark. | nagra lagen kan slanterna till viss del aven komma att
stracka sig in pa omrade som redovisas som NATUR.

Langs allmanna vagen fran hamnen upp till Malévarvet byggs en trottoar.
Aven pa Ostra sidan av hamnen anordnas en separerad GC- forbindelse upp
till Kvarnviksvagen.

Tilldten hastighet inne i samhaéllet (alla vagar betecknade LOKALGATA) bor
generellt begransas till 30 km/tim.

Fem fastigheter inom planomradets syddstra del (Kungsviken 1:39, 1:55, 1:71,
1:73 och 1:112) anvander idag den befintliga vagen Osterut 6ver Brattas som
utfart mot allman vag. Dessa fastigheters juridiska utfart ar vasterut via sam-
fallda omradet s12. Den tankta utfarten har dock aldrig kommit till utférande
framst pa grund av de topografiska forhallandena och man har av tradition se-
dan manga ar utnyttjat utfarten at oster. Tva av fastigheterna ges i planen moj-
lighet att ansluta till det planerade vagsystemet inom Kungsviken. De tre 6vri-
ga fastigheterna forutsattes aven fortsattningsvis bibehalla sin utfart at oster
aven om denna utfart inte ar juridiskt sakerstalld. Detaljplanen innebar inte na-
got hinder att utféra den tankta vagen éver omrade s12. Problemet galler aven
tva fastigheter till utanfor detaljplanen. Forslagsvis tar dessa fem berérda fas-
tigheter sjalva initiativ till att inratta vagen 6sterut som gemensamhetsanlagg-
ning. Det samfallda omradet s12 kan d& kvarligga som gangforbindelse mot
Kungsvikens mer centrala delar.

Foreslagen vagutbyggnad redovisas narmare i gatu- och VA utredningen.

Parkeringsbehovet i hamnomradet kan uppskattas till ca 150 platser. Harvid
har gjorts en uppskattning utifran bade befintliga och planerade verksamheters
behov av platser. For att detta behov skall kunna tillgodoses krévs bl. a att det
parkeringsbehov som det norra magasinet genererar skall kunna tillgodoses
delvis inom byggnaden. En ny allman parkering foreslas i sodra delen av
hamnen.

Fran och med hdsten 2012 kommer vissa bussturer att ga genom Kungsviken.
Dessa turer fungerar som vanlig reguljartrafik men ocksa som skolskjuts.
Busshallplatser planeras dels i anslutning till gamla affaren och dels vid varvet.

Vid hallplatsen i anslutning till gamla affaren anordnas ingen bussficka utan
bussen stannar pa vagen. Ovrig trafik far da stanna. Den planerade trottoaren
dras fram s att passagerare kan nyttja den vid av och pastigning. En motes-
plats anordnas omedelbart norr om befintlig avioppspumpstation dar métande
trafik kan stanna och invanta en eventuell norrgaende buss vid hallplatsen.
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Hallplatsen vid varvet anordnas med bussficka. Vid eventuella langre stopp i
Kungsviken kan bussen stanna har utan att stora ovrig trafik.

Vatten och avlopp

Allman vatten- och avloppsanlaggning saknas i samhallet. Samtliga fastigheter
har sin VA- forsorjning genom enskilda anlaggningar. Dessa &r av varierande
standard. Kommunens milj6- och byggnadsenhet genomférde 1996 med upp-
foljning 2000 en inventering av avloppssituationen i samhallet. Denna inven-
tering visade pa att drygt 60 % av fastigheterna hade ett undermaligt aviopp.
Manga fastigheter har ocksa problem med vattenférsérjningen.

Den relativt nyligen anlagda 6verforingsledningen for spillvatten fran Henan till
Ellos passerar Kungsviken. | anslutning till denna ledning finns ocksa en
farskvattenledning. En pumpstation till vilken samhaéllets avlopp kan anslutas
finns langst in i vikens 6stra sida. Detta 6ppnar for méjligheten att ansluta hela
sambhéllet till kommunalt vatten och avlopp. Det ar ocksa ett av planens hu-
vudsyften att skapa forutsattningar for att kunna genomfora en saddan sanering
pa ett ekonomiskt rimligt satt.

All bebyggelse inom planomradet skall anslutas till kommunalt avlopp och hela
planomradet kommer, nar det ar fullt utbyggt, att inga i verksamhetsomradet
for kommunens VA. Pumpstationen och éverforingsledningen mot Ell6s har
kapacitet att klara den belastning som blir aktuell nar denna detaljplan ar
genomford. Kapacitet finns aven fér anslutning av ytterligare fastigheter i fram-
tiden.

Avsikten ar att aven ansluta all nybebyggelse och huvuddelen av den befintli-
ga bebyggelsen till kommunalt vatten. Troligen kommer nagra fastighetsagare
som har vatten av god kvalitet och tillracklig kapacitet i sina befintliga vatten-
takter att avsta fran kommunalt vatten. Kommunens 6verforingsledning har
kapacitet att forsorja all bebyggelse inom planomradet med vatten. Kapacitet
finns ocksa att i framtiden ansluta ytterligare fastigheter.

Vattenanlaggningen kommer att utféras med sadan kapacitet och tryck att
brandvattenbehovet kan tillgodoses.

Hur den kommunala VA- anlaggningen i omradet skall utféras redovisas nar-
mare i gatu- och VA utredningen

| vissa fall behdver ledningar dras genom enskilda bostadsfastigheter, vilket
forutsatter att ledningsratt erhalls. Dessa omraden redovisas som s.k. u- om-
rade i detaljplanen.

Dagvattnet fran planomradet skall aterforas sa snart det ar mojligt till natur-
marken och ledas i 6ppna ledningsvagar sa langt det ar mojligt. Dagvatten
fran det sydostra omradet kommer att avledas med en ny dagvattenledning
fran varvet langs med allménna vagen ner till Brattasvagen dar det leds ut i
backen. Dagvatten fran utbyggnadsomradet i nordost skall aviedas genom en
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dagvattenledning under foreslagen gangstig och slapps ut i havet nordvast om
fastigheten Brattas 1:22. Dagvattenhanteringen i 6vrigt &r mer ingadende redo-
visad i gatu- och VA utredningen.

Energi, uppvarmning

Kommunen skall verka for att anvandningen av fossila branslen och el till upp-
varmning av bostader och andra lokaler minskar. Detta kan ske dels genom
allméanna besparingsatgarder och dels genom utnyttjande av berg-, jord-, vat-
ten-, och luftvarmepumpar, évergang till biobransle, solfangare, smaskalig
vindkraft mm. Mikroklimatet varierar i planomradets olika delar men det ar an-
gelaget att dar det ar mojligt utnyttja solvarme och placera byggnader i vind-
skyddade lagen etc. Alla byggnader skall utféras pa ett sddant satt att gallan-
de energinormer uppfylls. Kommunen skall verka for att andelen fastigheter
med direktverkande el minskar.

Hamn

Hamnen rymmer idag ca 190 batplatser. Efterfragan pa batplatser i samhallet
ar stor. Den foreslagna nybyggnationen kommer att ytterligare 6ka behovet av
batplatser. | planen foreslas ett 50- tal nya batplatser. Huvuddelen av dessa
foreslas pa ostra sidan av viken. Anmalan till lansstyrelsen skall ske innan
nya bryggor far anlaggas. | vissa fall kravs aven bygglov. De foreslagna lage-
na for nya bryggor &r valda sa att muddring ej behéver utforas.

Vintertid utnyttjas stora delar av parkeringsytorna inom hamnomradet for bat-
upplaggning. Upptagning och sjosattning av batar sker idag pa bada sidor av
viken. Nya miljokrav innebar relativt stora investeringsbehov nar det galler
upptagningsplatserna. Detta kan innebéra att upptagning av batar troligen
kommer att koncentreras till ett omrade i hamnen och da sannolikt till hamn-
omradets vastra del. Foreslagen utbyggnad av hamnen forutsatter att spolplat-
ta och reningsanlaggning for spolvatten anordnas liksom aven sugtémnings-
station for mottagning av latrin fran fritidsbatar.

Genom de atgarder som foreslas kommer ocksa att skapas majligheter till bat-
och kajakuthyrning i Kungsviken.

| samband att nya batplatser anlaggs maste ocksa parkeringsfragan uppmark-
sammas. Detaljplanen ger utrymme for ytterligare ca 30 nya parkeringsplatser
I anslutning till féreslagen hamnutbyggnad.

Rekreation. Friluftsliv

Befintlig badplats i vikens nordvéastra del skall bibehallas som ortens stora all-
manna badplats. For mer "lokalt” bruk avses att iordningsstallas ytterligare tva
mindre badplatser pa platser som redan idag i viss man utnyttjas for bad. Vas-
ter om de foreslagna bostaderna, vid Pirkevik, iordningsstélls dels en stig ner

till vattnet och dels ett bryggdack avsett for allmant nyttjande. Pa Brattassidan
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utnyttjas det lilla skaret idag delvis for bad. Man vadar da ut till skaret pa den
grunda bottnen.

| anslutning till den féreslagna bostadsbebyggelsen séder om "Lia” féreslas ett
omrade med bollplan, boulebana, lekytor etc.

Befintlig bollplan/lekyta framfor gamla affaren bibehalles.

Kungsviken ar omgivet av stora naturomraden med hoga rekreativa kvaliteter.
| planen har inlagts slapp mellan tomter pa lampliga stallen i syfte att underlat-
ta passage ut till omgivande naturomraden. | vissa lagen kommer ocksa stigar
att anordnas.

9. PLANENS KONSEKVENSER MED HANSYN TILL RIKSIN-
TRESSEN ENLIGT 3 KAP. MB

Riksintressen for yrkesfisket

Vattenomradet kring Kungsviken ar av riksintresse for yrkesfisket. Omradet
utgor ett vardefullt reproduktionsomrade for torsk. Den komplettering av ham-
nen som foreslas i detaljplanen &r relativt begréansad och bedéms darfor knap-
past medféra ndgon pataglig skada pa riksintresset. Ingen ny muddring kom-
mer att behdvas i de lagen déar utbyggnaden avses ske. Den foreslagna VA-
saneringen kommer att medfora en avsevard forbattring av vattenkvaliteten i
omradet vilket ocksa kan antas ge forbattrade forutsattningar att sakerstalla de
varden som riksintresset vill varna om. Sammanfattningsvis bedéms darfoér de-
taljplanen inte medféra ndgon pataglig skada pa riksintresset for yrkesfisket.

Riksintressen for naturvarden

Nordvast om Kungsviken finns ett stérre omrade av riksintresse for naturvar-
den — Strommarna — Koljéfjorden (NRO 14093). Gransen for riksintresset gar i
vattnet drygt 500 meter nordvast om Kungsviken. Enligt 3 kap 6 § MB far det
inom eller i anslutning till riksintresseomrade ej vidtagas atgarder som patag-
ligt kan skada riksintresset.

De kvaliteter som sarskilt lyfts fram i vardebeskrivningen &r:

e Vardefulla odlingslandskap med havsstrandéangar

e Vardefulla Iovskogsomraden, sarskilt pa del av Skafto

e Kustbarrskogar med naturmarkskaraktar pa de storre 6arna

e Marina varden. Koljoéfjordens djupvatten ar instangt av trésklarna vid
Malo strommar och dsterut mot Havstensfjord. Djupomradena drabbas
darfor ofta av syrebrist och ar darfor sarskilt kansligt for utslapp av sy-
reférbrukande fororeningar och évergodning. Vattenomradet ar av stort
varde for musselodling da halterna av musseltoxiner ofta ar lag. De
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smala sunden i Strommarna, framst Halestréommen, har en rik hardbot-
tenfauna med filtrerande organismer.

Detaljplanen bedoms, med hansyn till avstandet, knappast paverka de delar
av riksintresset som beror landomraden. Viss paverkan ar tankbar nar de gall-
er de marina varden som skall sakerstallas genom riksintresset. T.ex. kan ut-
slapp av férorenat avloppsvatten fran Kungsviken paverka riksintresset pa ett
negativt satt. Eftersom ett av de priméara syftena med detaljplanen ar att VA-
sanera samhaéllet for att darmed eliminera avloppsutslapp som idag belastar
havsmiljon pa ett negativt satt sa bedoms detaljplanen i hog grad framja de
marina varden som ar av riksintresse for naturvarden. Nagon risk for att de-
taljplanen skall medfora pataglig skada pa riksintresset bedoms foljaktligen
inte foreligga.

Riksintresse for friluftslivet

Vattenomradet nordvast om Kungsviken ar aven av riksintresse for friluftslivet
— Sodra Bohuslans kust (FO 3). Gransen for riksintresset gar i vattnet ca 200
meter nordvast om Kungsviken. Enligt 3 kap 6 § MB far det inom eller i anslut-
ning till riksintresseomrade ej vidtagas atgarder som patagligt kan skada riks-
intresset.

"Det rorliga friluftslivet” ar ett samlingsnamn pa en mangd olika aktiviteter dar
naturen utnyttjas som en rekreativ resurs fér manniskor. | beskrivningen av
riksintresset S6dra Bohusléans kust anges foljande intresseaspekter: Naturstu-
dier, kulturstudier, strovande, bad, batsport, kanoting, och fritidsfiske. Ett av
urvalskriterierna ar att omradet ar ett naturskont kust- och fjordomrade. Ett an-
nat kriterium ar omradets sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser.

Detaljplanen kan paverka dessa forutsattningar pa lite olika satt. Paverkan kan
vara bade positiv och negativ.

1. Bad och batliv. Bad och batliv i olika former &r sommartid den kanske
viktigaste och mest frekvent utdvade formen av friluftsliv i Bohusléan och
aven inom det aktuella fjordsystemet. Detaljplanen kommer inte att for-
samra forutsattningarna for denna form av friluftsliv inom riksintresseom-
radet. Det 50- talet nya batplatser som tillskapas i Kungsviken ar en at-
gard som gynnar batlivet. Badplatserna i Kungsviken sakerstalls ocksa
som badplatser genom detaljplanen. Planen skapar ocksa forutsattningar
for bat- och kajakuthyrning i Kungsviken.

2. Naturupplevelse. Detaljplanen kan i nagon man paverka forutsattning-
arna for positiva naturupplevelser inom riksintresseomradet genom att
landskapsbilden paverkas av ny bebyggelse. Denna paverkan bedéms
dock bli relativt begransad dels genom att det &r ett relativt begransat
omrade som paverkas och dels genom de krav pa bebyggelsens an-
passning som inforts i detaljplanen. Bebyggelsen kommer att utformas
pa ett satt som gor att husen underordnar sig naturen och landskapet (se
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fotomontage pa sid 45 och bilaga 4). Omradet ar ockséa redan till viss del
paverkat av bebyggelse. Kommunen bedomer darfor inte att detaljplanen
kommer att medféra nagon pataglig skada pa riksintresset i detta avse-
ende. Detaljplanen kommer for 6vrigt inte att medféra nagra konsekven-
ser som forsvarar eller patagligt skadar forutsattningarna for friluftsliv och
naturupplevelser inom riksintresseomradet.

3. Behovet av baspunkter for friluftslivet. Det som gjort att s6dra Bohus-
lan getts status som riksintresse for det rorliga friluftslivet ar att omradet
bedoms ha sa stora rekreativa resurser att det i htg grad ar attraktivt for
manniskor fran hela landet. For att manniskor frAn andra delar av landet
(och varlden) skall kunna utnyttja omradet forutsatts att det finns en turis-
tisk infrastuktur i form av bl. a hotell, vandrarhem, camping, restaurang,
kafé mm. Ett av detaljplanens syften ar att skapa forutsattningar att upp-
fora uthyrningsstugor och restaurang/kafé. Aven bat och/eller kajaktut-
hyrning underlattas av detaljplanen. | detta avseende stoder planen riks-
intresset.

Detaljplanen bedoms totalt satt f en liten paverkan pa riksintresset for frilufts-
liv. Utbyggnad av smabatshamnen och viss turistisk infrastruktur i form av ut-
hyrningsstugor, restaurang/kafé och uthyrningsmajligheter for bat/kajak stoder
riksintresset. Med hansyn till avstandet mellan planomradet och riksintresse-
omradet kommer detaljplanen inte att medfora nagra rent fysiska hinder for
friluftslivet inom riksintresseomradet. Féreslagen bebyggelse kan medfora viss
visuell paverkan men, som redovisats ovan, bedoms denna paverkan inte bli
av den omfattningen att den riskerar att medféra nagon pataglig skada pa riks-
intresset.

10. PLANENS KONSEKVEMSER MED HANSYN TILL RIKSIN-
TRESSEN ENLIGT 4 KAP. MB

Lagreglernas innebdrd

Detaljplanen ingar i kustomrade som enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1 och 4 8§ i
sin helhet ar av riksintresse med hansyn till de stora natur- och kulturvardena.
Atgarder som patagligt kan skada omradets natur- och kulturvéarden far inte
komma till stand. Bestammelserna i MB utgor dock inte hinder fér utveckling
av befintliga tatorter och lokalt naringsliv.

Kommunen har under planprocessen fort en diskussion med lansstyrelsen om
hur begreppet tatort skall definieras i detta sammanhang. Lansstyrelsen har
harvidlag hanvisat till den definition av tatortsbegreppet som SCB anvander i
olika statistiska sammanhang (ort med minst 200 invanare inom en bebyggel-
segrupp dar storsta avstand mellan husen ar 200 meter). Med denna definition
ar Kungsviken idag inte att betrakta som tatort.
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Kommunen har dock inte uppfattat det som att det ar den definition av be-
greppet tatort som SCB anvander i olika statistiska sammanhang som avses i
MB. Kommunen har uppfattningen att begreppet tatort i MB snarare syftar pa
vad man i mer vardagligt sprak menar med "tatort”, d v s en samhallsbildning
med differentierade funktioner och sammanhallen bebyggelse. | all hittillsva-
rande planering har kommunen tillampat en sadan lite mindre snav tolkning av
begreppet tatort. Gamla samhallsbildningar som Stocken, Harmand, N6sund,
Karingdbn mm har vid bedémningen av paverkan utifran reglerna i MB 4 kap
tolkats som "tatorter” aven om de inte uppfyller SCB:s kriterier pa vad som ar
tatort . Mot den bakgrunden har kommunen aven tolkat Kungsviken som tatort
aven om SCB:s krav inte uppfylls helt.

Oavsett foreslagen utbyggnad av Kungsvikens samhaélle skall betraktas som
en sadan utveckling av befintlig tatort som ej skall hindras av reglerna i MB 4
kap 1 § eller ej &r det dock kommunens uppfattning att detaljplanen inte kom-
mer att medfora ndgon sadan pataglig skada pa omradets samlade natur- och
kulturvarden att det strider mot bestammelserna i MB 4 kap 1 och 4 88. Motiv
for denna bedémning redovisas nedan.

Reglerna i MB 4 kap 1 och 4 88§ ar allmant hallna och behdver konkretiseras
for att kunna tillampas i kommunernas fysiska planering pa ett sadant satt att
en rimlig avvagning kan géras mellan de 6vergripande bevarandeintressena
och de lokala behoven av samhaéllsutveckling.

Pa regional niva har lansstyrelsen arbetat fram en vardebeskrivning av kust-
omradet som ett underlag for kommunernas planering — Lansstyrelsens rap-
port 2000:8, Kustomradet och skargarden i Bohuslan.

Bl.a. med utgangspunkt fran lansstyrelsens vardebeskrivningar har kommunen
i sin 6versiktsplan arbetat vidare med kustomradets planeringsproblematik och
harvid forsokt sammanvaga Miljobalkens hushallningskrav med olika lokala
utvecklingsbehov.

Lansstyrelsens vardebeskrivning

Kustomradet séder om Lysekil har kallats "Den hdgexploaterade kusten”. De
kustomraden som omfattas av bestammelserna i 4 kap MB benamns ocksa
ofta "nationallandskap”.

Lansstyrelsen understryker i sin rapport att 4 kap MB i motsats till 3 kap MB
handlar om kustens samlade varden. Det &r det breda perspektivet som skall
behandlas - inte detaljer. | Miljobalkens 1 kap 1 § star foljande:

”... Miljobalken skall tillampas sa, att ..... mark, vatten, och fysisk miljo i

ovrigt skall anvandas sa att en fran ekologisk, social, kulturell och sam-
hallsekonomisk synpunkt langsiktig god hushallning tryggas...”
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Det ar genom hushallningen som manniskan aven i framtiden skall ha majlig-
het att uppleva och nyttja en miljé som hon uppfattar som ursprunglig, samti-
digt som samhallet kan utvecklas.

Nedan redovisas de kadnnetecken och varden som enligt lansstyrelsen sarskilt
praglar nationallandskapet. Det ar alla kdnnetecken tillsammans som gor kus-
ten intressant utifran synsattet i 4 kap MB. Det viktiga ar att helheten och hel-
hetskaraktaren bevaras.

Delar av kustomradet har skydd genom annan lagstiftning, t.ex. strandskydd
eller fornlamningslagen. Stora omraden kan ocksa vara av riksintresse enligt 3
kap MB. Dessa regler enligt MB 7 kap, KML och 3 kap MB syftar till hushall-
ning och aktsamhet med speciella objekt inom kustomradet i motsats till 4 kap
MB som fokuserar helheten.

Reglerna i 4 kap MB gor det mgjligt att utveckla kusten i Bohuslan for framti-
den bade med hansyn till speciella objekt och till de storre karaktarsdragen i
natur- och kulturlandskapet. Resultatet maste emellertid alltid bli att det ur-
sprungliga landskapet och tidigare generationers kulturpaverkan i stor ut-
strackning skall lamnas kvar och synas. Sarskilt skall sammanh&angande parti-
er av ursprunglig eller aldre karaktar bestd. Ocksa natur- och kultursamman-
hang som inte omnamns i nagon vardeforteckning bér i det sammanhanget
beaktas vid bedomningen

Lansstyrelsen sammanfattar de speciella kvaliteter som inryms i det aktuella
kustomradet, den "Hogexploaterade kusten”, enligt foljande:

1. Ursprunglighet inom vissa delar av omradet

2. Narhet till manga manniskor

3. Forutsattningar for rorligt friluftsliv: badplatser, fiskeplatser, mojlighet
till batsport

4. Rekreationsmilj6 for ett stort antal manniskor

5. Tillganglighet for attraktiva bad-, strand- och skargardsomraden i vis-
sa delar

6. Hogklassiga fornlamningsmiljoer

7. Talrika aldre bebyggelse- och verksamhetsmiljéer

8. Vetenskapliga natur- och kulturvéarden

9. Eni sig vardefull kombination av hdogklassiga natur- och kulturvarden

Lansstyrelsen understryker att det ar kombinationen av de olika forutsattning-
arna som ar vardefull.

Kustomradet i kommunens oversiktsplan

Den helhetssyn som lansstyrelsen sarskilt vill framhalla nar det galler hanter-
ingen av kustomradet som omfattas av bestammelserna i 4 kap 1 och 4 §§ MB
har kommunen utvecklat framst i Oversiktsplan 2009.
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Inom ramen for oversiktsplanen har kommunen arbetat vidare med fragan om
kustomradets disponering och harvid vagt samman de statliga och regionala
malen med de lokala intressena.

Det har funnits anledning utifran fler utgdngspunkter an de sarskilda bestam-
melser som miljobalken inrymmer att i 6versiktsplanen agna kustzonen lite ex-
tra uppmarksamhet. Inom kustzonen ligger samtliga Orust tatorter och aven
samtliga omraden planlagda for fritidshus. Uppskattningsvis inrymmer kustzo-
nen c:a 85 % av kommunens bostader och en annu hogre andel av kommu-
nens fritidshus. Det ar i kustomradet det storsta bebyggelsetrycket finns sam-
tidigt som omradet inrymmer kommunens storsta varden for rorligt friluftsliv
samt natur- och kulturminnesvard. Detta skapar ett starkt behov av kunskaper
och helhetssyn i planeringen.

Enligt lansstyrelsens vardebeskrivning innebar reglerna i MB 4 kap inte nagot
avgorande hinder att astadkomma en positiv utveckling av kustomradet i Bo-
huslan om det sker med ett konsekvent hansynstagande till vardefulla objekt
enligt bland annat MB 3 kap och de storre karaktarsdragen i natur- och kultur-
landskapet (MB 4 kap). Resultatet maste emellertid alltid bli att det ursprungli-
ga landskapet och tidigare generationers kulturpaverkan i stor utstrackning
skall lamnas kvar och synas. Sarskilt skall beaktas att sammanhangande par-
tier av ursprunglig eller aldre karaktar bevaras. Kommunen delar i princip detta
synsatt och ser omradets stora natur- och kulturvarden som en stor och viktig
resurs for boende och besdkande pa Orust.

Kustzonen utgor den i sarklass "hetaste” delen av kommunen nar det galler
efterfrdgan pa mark for bebyggelse. Inte minst galler detta efterfrdgan pa tom-
ter for fritidsbebyggelse. Sarskilt nar det galler vastra Orust ar efterfragan pa
fritidshus mycket stor. Har finns ett starkt behov att styra detta bebyggelse-
tryck om omradets karaktar skall kunna bibehallas.

Samtidigt ar det viktigt att bevarandeintressena inte i fér hog grad far hamma
den utveckling av bostader, verksamhetsomraden infrastruktur mm, som be-
hovs for att de olika delarna av kustzonen skall kunna bibehallas och vidareut-
vecklas som en levande bygd dar manniskor aven fortsattningsvis kan verka
och bo. Detta kraver en helhetssyn och en rimlig balans mellan intresset att
utveckla och att bevara. Med tillracklig kunskap om saval de olika bevarande-
intressena som olika utvecklingsbehov skapas en helhetssyn som ger goda
forutsattningar att astadkomma en positiv utveckling utan att omradets grund-
laggande karaktar forandras eller vasentliga natur- och kulturvarden patagligt
skadas. Detta har varit ett av 6versiktsplanens primara syften och det &r ocksa
ett synsatt som dverensstammer med de intentioner som ligger till grund for
bestammelsernai 4 kap 1 och 4 8§ MB.

Naturmiljén inom Orust kustzon uppvisar stora variationer fran ytterskargar-
dens kala och karga klippor langst i vaster till 6stra Orust innerskargards- och
fiordlandskap med skogkladda, ofta ganska branta och relativt svartillgangliga,

44



strandomraden. Pa vissa stallen, som t ex vid Morlanda och mot Stigfjorden,
stracker sig jordbrukslandskapet anda ner mot vattnet. Har méts ofta hav och
land i strandangar av stort biologiskt och skdnhetsmassigt varde. Stora relativt
ordérda omraden omvaxlar med ganska tatbebyggda patrtier.

Oversiktsplanens rekommendationer innebar att bebyggelseutvecklingen
framst styrs till befintliga samhallen och omraden i 6vrigt med befintlig bebyg-
gelse eller befintliga anlaggningar som beddms lampliga att komplettera. | Ov-
rigt innebar éversiktsplanens rekommendationer stora restriktioner nar det
galler ny bebyggelse i kustzonen, sarskilt nar det galler de delar med en ur-
sprunglig och relativt opaverkad karaktar.

Ett exempel pa ett sadant opaverkat omrade dar éversiktsplanens rekommen-
dation ar att ny bebyggelse helt bér undvikas &ar kuststrackan sydvast om
Kungsviken. Omradet utgors av ett drygt 3 km langt skogsklatt och ganska
otillgangligt kustomrade med branta strander och mycket sparsamt forekom-
mande bebyggelse. | direkt anslutning till befintlig samhallsbildning vid Kungs-
viken forslas kompletterande samhallsutbyggnad kunna ske. Denna bebyggel-
se kommer att uppforas inom omraden som helt eller delvis redan ar paverkad
av bebyggelse varfor paverkan pa de varden som representeras av riksintres-
set ocksa bedoms bli mer begransat.

Paverkan pa riksintresset i ett mer 6vergripande perspektiv

Under denna rubrik beskrivs sddana konsekvenser av detaljplanen som kan
medfora att riksintresset paverkas aven utanfor sjalva detaljplaneomradet och
dess omedelbara narhet samt eventuell paverkan pa sddana unika varden
inom omradet som &r av stor betydelse for upplevelsen av nationallandskapet
som helhet.

Detaljplanen kan paverka pa natur- och kulturmiljon utanfor detaljplaneomra-
det framst i tva avseenden:

1. Foreslagen ny bostadsbebyggelse kan paverka landskapsbilden framst
fran fjorden. | forsta hand &r det nybebyggelsen vid Nasudden som
kommer att exponera sig mot fjorden

2. Utslapp av fororenat avloppsvatten kan paverka den marina miljon i
flordsystemet

Kustomradet sydvast om Kungsviken utgors av ett ca 3 km langt, relativt orort,
naturomrade. Omradet ar till stora delar skogsbevuxet och berget stupar brant
ner mot fijorden. Som framgar av nedanstaende fotografier kommer inte den
nya bebyggelsen att utoka det bebyggelseinfluerade omradet i ndgon stérre
omfattning. Nordost om den féreslagna bebyggelsen finns ett par ganska ex-
ponerade byggnader. Séder om den foreslagna bebyggelsen (till hdger pa fo-
tot) framtrader nagra befintliga hus som ligger lite bakom de foreslagna nya
husen.
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Vy fran sjon som redovisar omradets karaktar efter plangenomférandet

Avstandet fran de befintliga byggnaderna langst i norr pa udden och det syd-
vastligaste av de nya husen ar ca 150 meter.

| detaljplanen har inforts planbestammelser med syfte att styra bebyggelsens
placering, utformning och fargsattning pa ett sddant satt att byggnaderna
smadlter val in i landskapsbilden for att begransa paverkan. Omradets karaktar
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efter ett plangenomférande framgar av ovanstaende fotomontage. Samtliga tre
bilder ovan redovisas ocksa separat i A3- format, bilagor 2, 3 och 4

Eftersom ett av de priméra syftena med detaljplanen ar att VA- sanera sam-
hallet for att darmed eliminera avloppsutslapp som idag belastar havsmiljon pa
ett negativt satt sd bedoms detaljplanen i hog grad framja de marina varden
som omfattas av riksintresset.

Inom planomradet finns inga omraden som sarskilt utpekats i kommunens na-
turvardsplan. Omradet vid "Skoffen”, ett omrade ca 100 meter sydvast om fo-
reslagen bebyggelse vid Nasudden dar berget stupar tvarbrant ca 20 meter
ner mot vattnet, har stort ornitologiskt varde som potentiell hackningslokal fér
utrotningshotade fagelarter. Enligt ornitologisk expertis som studerat omradet
beddms den i detaljplanen foreslagna skyddszonen vara tillracklig for att be-
byggelsen inte skall medfora nagon skada pa naturvardena i omradet.

Detaljplanens paverkan pa natur- och kulturvarden i ett mer lokalt per-
spektiv
Inom ramen for detaljplanen har genomférts en biologisk inventering av beror-
da omraden. | inventeringen har nagra omraden beddémts rymma hdga natur-
varden. Det ar féljande omraden:

e Ett urskogsbetonat omrade oster om féreslagen bebyggelse vid "Lia”

e Backravinen

e Omrade vid Nasudden och "Skoffen”

e Grundomraden i de sodra och 6stra delarna av viken samt omrade med

algras i norra delen av viken

De enda av dessa omraden som direkt kommer att paverkas av detaljplanen
ar delar av omradet Nasudden. Den sydvastra delen vid "Skoffen” far ett skydd
genom den skyddszon som planen innehaller. Bebyggelsen kommer dock att
till viss del paverka omraden med Orustbjornbar och murgrona. De berdrda
bestanden beddms dock kunna flyttas till annan lamplig plats i naromradet.
Denna frga regleras i exploateringsavtal med beroérd markagare.

I Kungsviken finns att antal stenmurar som kan omfattas av det generella bio-
topskyddet. Stenmurarna har inventerats och redovisas pa kartbilaga 1 i slutet
av planbeskrivningen. Av omradets totalt ca 2 000 meter stenmurar behover
ca 100 meter (ca 5 %) tas bort for vagar, tomtinfarter etc. Detta kan krava dis-
pens fran lansstyrelsen.

De centrala delarna av Kungsviken ar i kommunens kulturminnesprogram ut-
pekat som vardefull kulturmiljo. Samhaéllet har en mycket lang tradition som
batbyggarort och batbyggeriet praglar fortfarande miljon i hog grad. Det mesta
av det gamla smaskaliga hantverksmassiga batbyggeriet har idag upphort och
ersatts av ett mer “industriellt” batbyggande i stdrre skala. Aven service av ba-
tar ar idag en viktig del av batnaringen i Kungsviken. Detta har ocksa skapat
nya krav pa miljons utformning i form av sjosattningsanordningar, bryggor,
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produktionslokaler, bathangarer mm. Kommunens ambition ar att bade kunna
tilgodose dessa nya forandrade krav och att férsoka bevara delar av den aldre
bebyggelsen sa att man kan uppleva en kontinuitet i samhallets utveckling i
bebyggelsemiljon.

Planerade forandringar i den kulturhistoriskt vardefulla k&rnan ar av begransad
omfattning. Planen innehaller utformningsbestammelser som syftar till att an-
passa ny bebyggelse i de centrala delarna till den &aldre byggnadstraditionen.
Detta galler saval bostadshus som byggnader som skall inrymma verksamhe-
ter av mer kommersiell art. Kommunens beddmning ar darfor att detaljplanen
inte kommer att medféra nagon pataglig skada pa kulturmiljon.

Inom Kungsvikenomradet finns en stor mangd fornminnen, som visar pa en
mycket lang kontinuitet som boplats. Tva av dessa fornlamningar skall slutun-
dersokas innan detaljplanen kan genomféras. Ovriga fornlamningar i omradet
skall bevaras.

Detaljplanen kommer knappast att forsdmra forutsattningarna for friluftsliv i
omradet. Snarare kommer forutsattningarna att forbattras. Befintlig badplats
norr om hamnen ges planmassigt stod. Tillgangligheten till omrade Nasudden
kommer att forbattras genom stigar och en ny badplats. Planen skapar ocksa
forutsattningar att anordna anlaggningar for det rorliga friluftslivet i form av ut-
hyrningsstugor, kafé/restaurang, uthyrning av bat/kajak, batplatser etc.

Sammanfattande bedémning av detaljplanens paverkan pé riksintresset
Kommunen sammanfattande slutsats av ovanstdende genomgang ar att de-
taljplanen inte kommer att medfora saddan pataglig skada pa kustomradets na-
tur- och kulturvarden att det strider mot bestammelserna i 4 kap. 1 och4 88§
MB.

11. DETALJPLANENS PAVERKAN PA NATURA 2000- OMRA-
DE

Inom Orust kommun finns 5 av regeringen beslutade Natura 2000- omraden.
Avsikten med omradena &r att bevara speciella, i EU direktiven bestamda na-
turtyper och arter. Juridiskt har dessa omraden status som riksintresse enligt 4
kap. 1 och 8 88 MB. Det kravs tillstand for verksamheter eller atgarder som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000- omrade. Detta galler
aven atgarder utanfor Natura 2000- omradet.

Det enda Natura 2000- omrade som rimligen i nagon man skulle kunna bero-
ras av denna detaljplan &r det mest naraliggande — Strommarna. Omradet
stracker sig fram nagot utanfor Flaténs norddstra spets och ligger som nar-
mast drygt 1 km fran planomradet. De 6vriga Natura 2000- omradena i kom-
munen - Harmano, Stigfjorden, Halsefjorden och Kollungerod vatten - ligger pa
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ett sadant avstand fran Kungsviken att de atgarder som foreslas i denna de-
taljplanen knappast kan fa nagon maétbar paverkan pa dessa.

Strommarna utgor en mosaik av smalare havssund med klippor uppblandat
med langgrunda ler- och sandvikar. De valutvecklade grunda och naringsrika
bottnarna med omgivande strandangar, ar viktiga hack- och évervintringsplat-
ser for sjofagel och vadare.

Syftet med bevarandet av Strommarna ar framst att:

e Bevara den biologiska mangfalden i skyddade och mindre exponerade
grunda vikar med ler- och sandbottnar

e Bibehalla viktiga lek- och uppvaxt- och fédoomraden for fisk och annan
fauna

e Varna om det rika kustfagellivet

e Bevara forhallandevis lagexponerade strandnéara vattenomraden fran
nya exploateringar (bryggor etc.)

Detaljplanen kan knappast, med tanke pa avstandet, paverka annat an de ma-
rina delarna av Natura 2000- omradet. Eftersom ett av de priméara syftena med
detaljplanen ar att VA- sanera samhallet for att darmed eliminera avloppsut-
slapp som idag belastar havsmiljon pa ett negativt satt sa bedéms detaljpla-
nen i hdg grad framja de marina varden som omfattas av Natura 2000. Detalj-
planen kan alltsa medfora en viss paverkan pa Natura 2000- omradet, men
det handlar da om en paverkan som enbart framjar de intressen som skall
skyddas. Paverkan bedoms sa begransad i forhallande till 6vrig paverkan pa
havsmiljon i omradet att ndgot sarskilt tillstandsprovning enligt bestammelser-
nai4 kap. 8 8 MB ej skall behtvas.

12. PLANENS KONSEKVENSER | OVRIGT

Nedan redovisas de konsekvenser i 6vrigt som planens genomférande be-
doms medfora.

Planens karaktar

Planen syftar till att skapa forutsattningar att VA- sanera Kungsviken och att i
samband med detta komplettera bebyggelse med ca 100 nya bostader. Pla-
nen kommer att fa starkt reglerande bestammelser om vad som far och inte far
goras i omradet. Nagon osékerhet om planens innehall kommer darfor knap-
past att foreligga. Den miljopaverkan, som planens genomforande kommer att
fa ar darfor ocksa forutsagbar i tid och rum.

Platsen

Planomradet bestar av olika delomraden med mycket varierande karaktar. De
centrala delarna av samhallet kring viken ar sarskilt utpekat som kulturhisto-
riskt vardefull miljé. Omradet har en mycket lang tradition som centrum for
batbyggeri pa Orust. Omradets fysiska struktur praglas fortfarande starkt av
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denna verksamhet. Den fysiska samhallsbilden i denna del skall ocksa bibe-
hallas relativt oforandrad aven om omradet delvis kommer att utnyttjas for nya
verksamheter.

Omradet vid Nasudden och omradet 6ster om "Lia” har ett ganska exponerat
lage mot Koljofjorden. Ny bebyggelse skall darfor utformas och placeras sa att
paverkan pa landskapsbilden begransas. | omradet finns ocksa botaniska var-
den i form av bestand av Orustbjornbar och murgréna. Dessa bestand gar
dock att flytta om de kommer i konflikt med planerad bebyggelse.

Paverkan

Landskapsbild: Bestammelser som reglerar byggnadernas hojd, fargsattning,
utformning och placering har inforts i detaljplanen. Byggnaderna placeras i ter-
rangen sa att siluetteffekter undviks fran sjon. | planomradets vastra delar syf-
tar anpassningsbestammelserna framst till att anpassa nybebyggelsen till na-
turmiljon medan i dvriga delars bestammelser framst syftar till en anpassning
till kulturmiljon.

Kommunen beddémer sammanfattningsvis att nybebyggelsen inte kommer att
medfora ndgon pataglig skada pa landskaps- eller stadsbilden i omradet.

Naturmiljon, landomraden: Som underlag for planarbetet har genomférts en
biologisk inventering av omradet. Planutformningen har skett med beaktande
av de botaniska och andra varden som sarskilt lyfts fram i inventeringen.

Den biologiska inventering som gjorts i samband med planarbetet visar pa fo-
rekomst av Orustbjornbar i vissa delar av omradet. Vissa av dessa bestand
kan komma i konflikt med foreslagen bostadsutbyggnad. | dessa fall avses be-
standen flyttas till annan lamplig vaxtplats i naromradet. De fridlysta arterna
murgréna och idegran forekommer ocksa inom planomradet. Nagot bestand
av murgrona kan behova flyttas. Detta sakerstélls i exploateringsavtal. Till-
stand kommer att stkas hos lansstyrelsen for detta.

Omradet "Skoffen” i planomradets vastra delar utgor en potentiell hacknings-
plats for pilgrimsfalk. | samrad med ornitologisk expertis har darfor en bebyg-
gelsefri zon utlagts runt "Skoffen”.

Inom planomradet finns totalt ca 2 000 meter gamla stenmurar. Vissa av des-
sa kan omfattas av det generella biotopskyddet, vilket innebar att dispens fran
lansstyrelsen kan krédvas om murarna skall tas bort. Planen kommer att med-
fora att drygt 100 meter av murarna behdver tas bort for vagar, tomtinfarter
mm. Dessa omraden redovisas pa sarskild kartbilaga

Sprangning for lednings- och vagdragningar och husgrunder innebar mindre
men irreversibla ingrepp i naturmarken. | planen har inforts bestammelser som
begransar sprangningarnas omfattning. Sammanfattningsvis bedéms detalj-
planen inte medfora ndgon pataglig skada pa omradets naturvarden.
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Naturmiljon, vattenomraden: Den storsta forandringen for vattenmiljon ar utan
tvekan den kraftiga minskningen av olika utslapp i viken fran enskilda aviopp
som fdljer av den planerade anslutningen av samhallet till det kommunala av-
loppsnatet. Delar av bottenmiljon visar idag tydliga tecken pa paverkan fran
olika utslapp.

Viss utbyggnad av hamnen foreslas. Detta kommer att ge en viss paverkan pa
bottenmiljon genom bottenfarger fran batar, skuggeffekter fran flytoryggor, pa-
verkan fran forankringar etc. Paverkan bedéms dock bli relativt begransad. De
nya brygglagena &r placerade sa att muddring inte behover utforas.

| anslutning till planerad busshallplats planeras en ca tva meter bred gangbro
over backen. Bron skall utféras som en palad konstruktion och bedéms ge en
mycket begransad paverkan (viss skuggning) pa naturmiljon i och i anslutning
till backen.

Kravet pa resurshushallning: En utbyggnad av Kungsvikens samhalle kan for-
vantas medfdra ett 6kat transportbehov och 6kat bilberoende. Ett 6kat boende
pa landsbygd och i mindre samhéllen kan ocksa innebara hogre kommunala
kostnader for skolskjutsar, hemtjanst och annan service. Samtidigt innebar ett
boende i mindre samhallen en dverblickbar narmiljo, vilket skapar trygghet,
nara sociala relationer och goda forutsattningar for lokal samverkan. Foresla-
gen utbyggnad innebar ett effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur, vil-
ket bidrar till en bra resurshushallning.

Inom kommunen pagar ett planeringsarbete som syftar till att utarbeta en plan
for utbyggnad av cykelleder. Kungsviken ligger endast ca 5 km fran Henan.
Nar ett battre cykelvagsystem har byggts ut kommer cykelpendling in till He-
nan att vara att rimligt alternativ

Kommunen planerar ocksa for en utokning av busstrafiken genom Kungsvi-
ken.

En fortsatt utveckling av Kungsviken kan ge underlag for en framtida narbutik i
omradet. Detta kan medféra minskat behov av resor for inkép av dagligvaror.

Friluftsliv och rekreation: Aven om vissa omraden som kan ha visst rekreativt
varde for narboende tas i ansprak for bebyggelse kommer planen ocksa att i
andra avseenden forbattra forutsattningarna for rekreation och friluftsliv i om-
radet genom forbattrad tillganglighet, nya lekytor, fler batplatser nya stigar ut
mot omgivande naturmark mm.

Kulturmiljon: Férandringarna i de ur kulturhistorisk synpunkt mest vardefulla
delarna blir relativt begransade. Planen skall ocksa innehalla varsamhetsbe-
stammelser som kommer att ge byggnadsnamnden instrument att forhindra
oonskade férandringar pa kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer.
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Effekter for boende: For boende i omradet kan detaljplanen komma att medfo-
ra forandringar i narmiljon i och med att nya omraden tas i ansprak for bebyg-
gelse. Vissa omraden kommer ocksa att paverkas genom 6kad biltrafik.

Biltrafiken innebar dels olycksrisker och dels buller. Olycksrisker kommer bl a
att forebyggas genom lamplig geometrisk utformning av vagnéatet och genom
lamplig begransning av hastigheten. | vissa mer trafikbelastade omraden sker
separering av biltrafik och gangtrafik genom att trottoar anlaggs. De trafik-
mangder som kan bli aktuella inom planomradet kommer inte att medféra risk
att gallande gransvarden for trafikbuller 6verskrids. Detta galler bade befintlig
och foreslagen ny bebyggelse.

Trafiken medfor ocksa utslapp av olika luftféroreningar. For vissa av dessa
amnen finns uppsatta gransvarden som ej far dverskridas. Vid storre gator i
stadsmiljo kan luftféroreningarna narma sig eller dverskrida dessa gransvar-
den. Den goda luftomséattningen och de relativt sma trafikmangder som &r ak-
tuella i omradet gor att, aven efter det att planomradet har byggts ut, luftfor-
oreningarna kan bedémas komma att ligga langt under gallande riktvarden.

Malb Yachts AB bedriver en verksamhet som innebér vissa utslapp av styren
(fran plastning) och I6sningsmedel fran lackverksamhet. Rekommenderat
skyddsavstand mellan en verksamhet av detta slag och bostader ar 200 me-
ter. Ingen ny bostadsbebyggelse planeras narmare den centrala punkt inom
varvsomradet dar utslapp sker av ventilationsluft fran industriverksamheten.

Luktgransen for styren ar ca 70 mikrogram per kubikmeter och den rekom-
menderade lagrisknivan for allmanbefolkning vid livslang kontinuerlig expone-
ring ar 43 mikrogram per kubikmeter. Med de utslappsmangder som ar aktuel-
la och som kan forvantas i framtiden beddoms risken for att kringboende skall
storas av varvets styrenutslapp som mycket liten.

| planen har inforts en bestammelse som anger att ljud fran flaktar och even-
tuellt andra kontinuerliga ljudkallor fran varvet ej far 6verstiga 50 dBA vid intill-
liggande bostader.

Energi: Den tillkommande bebyggelsen kommer att medféra en 6kad energi-
konsumtion i Kungsviken. Kommunen skall verka for att anvandningen av fos-
sila branslen och el till uppvarmning av bostader och andra lokaler minskar.
Detta kan ske dels genom allménna besparingsatgarder och dels genom ut-
nyttjande av berg-, jord-, vatten-, och luftvarmepumpar, évergang till biobrans-
le, solfangare, smaskalig vindkraft, solceller mm. Kommunen skall verka for att
andelen fastigheter med direktverkande el minskar.

Transporter, kollektivtrafik: Kungsviken ar idag ett samhalle med nettoinpend-
ling. Fler bostader kan medfdra att flera personer som idag pendlar till Kungs-
viken kan bosétta sig har och pa sa satt slipper pendla. Totalt satt bedoms
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dock utbyggnaden medfora ett 6kat resande med bil, dels genom att manga
inflyttare kommer att pendla till annan ort och dels genom att service saknas
pa orten. Reguljar busstrafik finns. Forhoppningsvis kommer utbyggnaden att
ge ett battre underlag for en battre kollektivtrafik i framtiden. Mark har reserve-
rats i planen for busshallplats.

Miljokvalitetsnormer: Bebyggelsen bedéms inte medfdra att gallande miljokva-
litetsnormer kommer att 6verskridas.

12. BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Kommunen anser att projektet inte kommer medféra betydande miljopaverkan.
En miljdbedémning ar saledes inte aktuell. Stallningstagandet grundar sig pa
att genomforandet inte pa ett betydande satt kommer paverka nagot Natura
2000 omrade eller omfattas av kriterier for betydande miljopaverkan enligt bi-

laga 4 till MKB-férordningen (SFS 2005:356). Lansstyrelsen har delat kommu-
nens uppfattning att planen inte medfér betydande miljopaverkan.

13. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna planhandling har uppréattats av Bo Hus Plan AB genom arkitekt Boo
Widén.

Fran kommunen har medverkat planchef Rickard Karlsson och planingenjor
Gurlie Lindén.

Henan 2014-01-20

Bo Hus Plan AB

Boo Widén
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