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Ynglingavagen 9A

Lan Stockholm Typ Villa
Kommun Danderyd Omrade Djursholm
Gatuadress Ynglingavagen 9A Tomtarea 1630 m2
Boarea 297 m2

Renoverad sekelskiftesdrom med hogt lage nara torget

Med otrolig charm och tidstypiska detaljer bevarade har denna fastighet genomgatt en bade smakfull och
pakostad renovering dar bade stil och finess har uppnatts. Modernt styrsystem av ljud och ljus via KNX samt
elektriska grindar. Har erbjuds en bedarande sallskapsdel i fil, praktiskt och genomtéankt kok, tvattstuga pa évre
plan samt master bedroom med badrum en suite och walk-in closet med sjoglimt. Bostaden har totalt fem plan,



varav tre inredda samt praktiskt dubbelgarage med férvaring ovan. Tradgard med grasmatta runt huset med
plana lekytor. Flera uteplatser, varav en stenbelagd i sydvast. Hela tomten &r inringad av ett fint staket. Varmt
valkommen att bara flytta in.



Valkommen




Planritningar




Fastighetskarta
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Beskrivning

ENTREPLAN

HALL | Narmast entrédorren ligger klinkergolv i en mindre passage. Vidare foljer en inre hall med avhéngning
samt gasttoalett med vagghangd wc, spegel, panel samt stengolv. Den pampiga hallen inrymmer en rejal 6ppen
spis, har hogt i tak och vackert furugolv.

VARDAGSRUM | Ljus och spatios sallskapsdel med vardagsrum i hornet. Har finns ett rikt ljusflode fran
bursprak, furugolv, panel samt elementskydd och platsbyggda bokhyllor i smakfull och tidsenlig stil.

MATSAL | | fil med vardagsrummet ligger matsalen och mellan dessa sallskapsytor kan man dela av rummen via
parskjutddrrar. | matsalen ryms ett stort matbord och tre stora fénster med 6verdel forstarker den spatiosa
kanslan. Intill ligger en liten valbevarad serveringsgang och det finns dven access till uteplats.

KOK | Platsbyggt kok med koks6. Smakfullt och valutrustat med tva diskmaskiner, bankskiva av sten, llve spis
med induktionshall, spiskdpa samt inbyggda och extra breda kyl & frys (Gaggenau). Stengolv lagt i
stavparkettmonster, 6ppen spis, spotlights, fonster, gdémda hdgtalare samt extra eluttag vid kdksén. Vid
matplatsen finns mysig, platsbyggd sittbank. Fran koket nar man, i en genomgaende planlésning
serveringsgadngen med bl.a. stadskap och groventré samt aven trappa till kallarplan.

VANING 1 | Trapphus med smakfulla fargval leder en trappa upp till vre plan med méblerbar hall med bra
ljusinslapp fran fonster.

SOVRUM 1 | Hornrum med fonster och balkong. Genomgaende sobra fargval och vackra tidstypiska detaljer
som tragolv och elementskydd. Platsbyggd vaningssang for barn samt kladkammare med platsbyggd forvaring.

SOVRUM 2 | Med tva garderober, plats for dubbelséng, stort fonster samt ytterligare garderob. Utgang till
balkong. Tragolv samt platsbyggda elementskydd.

SOVRUM 3 | Med platsbyggd foérvaring & hyllor, tre stora fonster, tragolv, platsbyggda elementskydd samt plats
fér dubbelsang och nattduksbord.

TVATTSTUGA | Praktisk belaget tvattrum med tvattmaskin, torktumlare, torkskap, klinkergolv samt flera skap.
Utanpaliggande spotlights.

BADRUM | Kakel, klinker, separat dusch med forvaringsnisch, wc, handfat, spegel, skap, stort badkar med
dusch, samt tva fonster i hornet. Handdukstork & hyllor. Utanfor badrummet loper trapphuset for den mindre
trappan, med utgang till balkong, samt vidare till vaning 2.

VANING 2 | Ovre hall med tragolv och arbetsplats.

MASTER BEDROOM / SOVRUM 4 | Plats for riktigt stor séng och nattduksbord.

BADRUM | Badrum en suite med kakel, klinker, handfat, spegel, skap, wc, dusch och fonster.

WALK-IN CLOSET | Med platsbyggda skap for klader och smycken. Spotlights, flertal fonster, inbyggda
hogtalare, spegel, utgang till balkong med fantastisk utsikt och viss sjoglimt.

RAVIND / VANING 3 | Med hégt i tak och férvaring fér t.ex. resvéaskor och julpynt.

KALLARE | Rakéllare med mediarum, forvaringsrum, kladférvaringsrum samt teknikrum. Kallaren nas utifran
eller inifran koket.



Garage

DUBBELGARAGE | | samma stil som huvudbyggnaden har garaget byggts till pa senare ar. Dubbla elportar,
klinkergolv, plats for takbox, avloppsbrunn, el samt vatten. Ovanfér garaget finns ett isolerat forrad, dar det ar
forberett for vatten och avlopp.
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Tradgard
TRADGARD | Mekanisk dubbelport samt sidoing&ng vélkomnar in frAn gatan, bagge med elektroniska l&s.

Vidare foljer flera uppstallningsplatser for bilar. Grasmatta runt huset med plana lekytor och genomgéaende
relativt 1attskott. Flera uteplatser, varav den i sydvast ar stenbelagd. Hela tomten ar inringad av ett fint staket.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 60000 kr/ar
« Vatten/avlopp 600 kr/ar

« Sotning 500 kr/ar

« Renhallning 3000 kr/ar

« FOrsakring 28000 kr/ar

Total driftskostnad: 92100 kr / &r



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Fastighetsbeteckning: SVITIOD *:26

Taxeringsvarde: 15 600 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 12 st, sammanlagt 11 750 000 kr

Rattigheter: Forman: Avtalsservitut 01-IM4-55/3722 SE BESKRIVNING

Information om objektet

Boarea: 297.00 m?

Biarea: 106.00 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

Grund: Kallare med grundmursvaggar av natursten (granitsten)
Byggnadstyp: Fristdende villa 3-plan med kallare

Fasad: Puts samt trapanel

Fonster: 1+1 kopplade i bagar

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Vattenburen varme med bergvarmepump samt elgolvvarme i vatrum.
Stomme: Tra

Tak: Valmat tak med lertegel

Vatten: Kommunalt

Ovrigt: Markférhallande: Tradgérdstomt

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation & sjéalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget fér budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgor om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla dvriga budgivare och deras kontaktuppgifter.
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Pontus Warholm

Ansvarig Fastighetsmaklare
070-840 00 43, 070-840 00 43
pontus@listed.se
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