BY OWNER

3 850 000 kr

Stora Hundens gata 586

Lan Stockholm Typ Radhus
Kommun Haninge Omrade Haninge
Gatuadress Stora Hundens gata 586 Tomtarea 249 m2

Boarea 133 m2

Gavelradhus med bra lage i omradet.

Valkommen till detta valskotta 2-plans radhus i det populara och familjevanliga omradet Stora Hunden! Har bor
du i en trygg idyll med lugna kvarter och en harlig gemenskap. Boendet har ett fantastiskt gavellage som ger
extra ljusinslapp och rymd. Perfekt for familien som soker ett valplanerat hem dar varje vaningsplan erbjuder
bade funktion och hemtrevnad samt med flexibel planlésning for den som behdover ytterligare ett sovrum (mojlig



5:a). Pa entréplan mots du av stora, ljusa sallskapsytor som bjuder in till socialt umgéange. Den charmiga
kakelkaminen sprider varme och skapar en mysig atmosfar under arets kallare manader. Badrummet pa
overvaningen ar dessutom utrustat med ett bubbelbadkar, perfekt for avkoppling efter en lang dag. Fiber finns
indraget. Utomhus vantar en mysig tradgardstomt med fin utsikt 6ver natur. Framsidan av huset ar smakfullt
stenlagd med valskoétta rabatter och hér finns ett stort forrad. Pa baksidan finns barnvanliga grasytor for lek och
aktiviteter. Har finns aven ett inglasat uterum som sommartid blir en avskild oas dér du kan njuta av sol,
rogivande natur och kanske till och med fa syn pa radjur och harar. Tradgarden bjuder dessutom pé bade &apple-
och plommontrad for extra njutning under sensommaren. Med nérhet till skolor, badsjdar, shopping och
naturskona Tyresta nationalpark, ar detta ett hem dar bekvamlighet méter naturens lugn. Bra kommunikationer
med direktbussar till Gullmarsplan gér pendlingen smidig. Till radhuset hér aven garage i langa. Valkommen till
ett trivsamt boende som erbjuder nagot for hela familjen!
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Rumsbeskrivning

-Entréplan-

Hall
Valkomnande och rymlig hall med gott om plats fér avhangning och praktisk férvaring i tre rymliga
skjutdérrsgarderober.

Tvattstuga
Funktionell tvattstuga med plastmatta och vit strukturtapet. Har finns tvattmaskin, varmvattenberedare, grovho
och goda forvaringsmojligheter. Ett fonster slépper in naturligt ljus och ger mdjlighet till vadring.

Gasttoalett
Stilren géasttoalett med klinkergolv och kaklade vaggar. Utrustad med WC, handfat med kommod och
spegelskap.

Kok

Ljust och rymligt kok med gott om arbetsytor, perfekt for dig som gillar att laga mat. Bla koksluckor bryter av mot
det vita kaklet och arbetsbankarna i rostfritt och laminat. Fullutrustat med kyl, frys, spis, ugn, diskmaskin,
koksflakt och diskho. Matplatsen ligger vid ett stort fonsterparti som vetter mot den insynsskyddade baksidan,
vilket ger ett fint ljusinslapp. Harifran nar du det inglasade uterummet och tradgarden.

Vardagsrum

Stort och ljust vardagsrum med tapetserade vaggar och parkettgolv, som rymmer bade soffgrupp och
matsalsmobler. Fran vardagsrummet har du direkt tillgang till baksidan med tradgard, inglasat uterum och altan.
Det finns mojlighet att modernisera planlésningen genom att 6ppna upp mot kdket for en annu mer social yta.

-Ovre plan-
Den moblerbara hallen pa 6vervaningen binder samman tre generésa sovrum, en kladkammare och ett badrum.

Sovrum 1

Luftigt och harmoniskt sovrum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Stort fonsterparti som ger rikligt med
ljusinslapp fran baksidan. Rummet har dessutom utgang till den langa balkongen som stracker sig 6ver hela
baksidan.

Sovrum 2
Rofyllt och rymligt sovrum med ljusa golv och tapetserade vaggar. Aven detta sovrum har direkt utgang till
balkongen och ett harligt ljusinslapp fran foénstret mot baksidan.

Sovrum 3
Ljust sovrum med dubbla fonster som vetter mot framsidan, vilket ger ett fint ljusinslapp. Rummet rymmer en
dubbelsadng samt tillhérande maobler.

Badrum
Rymligt, helkaklat badrum med bade dusch och bubbelbadkar. Har finns ocksé tvattstall, belyst spegel och WC.
Fyra fonster ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar en ljus och frasch kansla.

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Haninge Soderby GA:25
Forvaltning: Valhundens samfallighetsférening



Andamal: Garage, forradsutrymmen, parkeringsomraden, kvartersvagar, gang-och korvagar, lekplatser och
bollplaner, gronytor och parkomraden, ytterbelysning, servisledningar for vatten-och aviopp mm



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 25264 kr/ar
- inkl hushéllsel. Férbrukning 10 500 kWh/ar.
« Vatten/avlopp 4500 kr/ar
« Sophamtning 1800 kr/ar
« Sotning 1000 kr/ar
« Forsékring 4500 kr/ar
« Samfallighet 7500 kr/ar

Total driftskostnad: 44564 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Kyl/frys 2023 Luftvarmepump 2022 Tak 2019 Diskmaskin 2015 Varmavattenberdare 2015
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja, fackman
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3st.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SODERBY 2:523

« Taxeringsvarde: 3 031 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 5 st, sammanlagt 508 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter: SODERBY GA:25

» Réttigheter: Last: Officialservitut 01-OSR-1818 LEDNING, Last: Officialservitut 01-OSR-1818 UNDERHALLS AVLOPPSLEDNING, Férman:
Officialservitut 01-OSR-1818 UNDERHALLS AVLOPPSLEDNING, Férman: Officialservitut 01-OSR-1818 UNDERHALLS

Information om objektet

» Boarea: 133.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

» Bekvamligheter: Inglasat uterum, Balkong, Fiber

= Grund: Uteluftventilerad krypgrund med betongbjalklag
= Byggnadstyp: 2 plan

= Fasad: Tegel, Tra

= Fonster: Treglas, Tvaglas

» Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Kakelkamin, Direkt-el, Franluftsvarmepump
= Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

= Vatten: Kommunalt

« Ovriga utrymmen: Forrad

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget fér budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgor om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Daniel Ah-King
Ansvarig Fastighetsmaklare
076-019 95 49, 076-019 95 49
king@listed.se
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